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ZARZADZENIE NR BBM.0050.132.2015
BURMISTRZA MIASTA SULEJOWEK
z dnia 29 lipca 2015r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla péInocnej cz¢sci Milosny — etap pierwszy

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.') oraz art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.%), a takze
stosownie do przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze zm.?), zarzadzam,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci Milosny — etap pierwszy w Sulejowku
wniesionych po wylozeniu publicznego wgladu, ktére mialo miejsce w dniach 9 - 29
stycznia 2014r.

2. Zarzadzenie okresla sposdb rozpatrzenia uwag w odniesieniu do obszaru etapu pierwszego,
ktorego granice okreslono w uchwale Nr VII/36/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia
26 lutego 2015r., a sposob ich rozpatrzenia zostal skorygowany w stosunku do pierwotne]
wersji rozstrzygniecia z dnia 3 marca 2014r.

§ 2. Wykaz i sposdb rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w § 1 zawiera Zalgcznik
do Zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Pracowni Urbanistycznej Miasta
Sulejowek.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z 2014r.
poz. 379, 1072.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2015 poz. 443, 774.

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2013r. poz. 1238; z 2014r. poz. 587,
850, 1101, 822, 1133; z2015r. poz. 200, 277,774




UZASADNIENIE

do ZARZADZENIA NR BBM.0050.132.2015
BURMISTRZA MIASTA SULEJOWEK
z dnia 29 lipca 2015r.

Niniejsze zarzgdzenie okre§la sposob rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czgsci Mitosny - etap pierwszy ztozonych po
pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu, ktore mialo miejsce w dniach 9-29 stycznia
2014r. W wykazie przedstawiono sposéb rozpatrzenia uwag tylko w odniesieniu do obszaru
etapu pierwszego, ktorego granice zdefiniowano w uchwale nr VII/36/2015 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 26 lutego 2015r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czesci
Mitosny w Sulejowku.

Wszystkie uwagi ztozone do projektu zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Sulejowek
dnia 3 marca 2014r. Rozstrzygniecie to nie zostalo wowczas wprowadzone zarzadzeniem.
Praktyke rozpatrywania uwag w formie zarzadzenia wprowadzono w Urzedzie Miasta
Sulejowek dopiero we wrzesniu 2014r. Sposdb rozpatrzenia uwag z 3 marca 2014r. byt
prezentowany na posiedzeniach Komisji Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego
Rady Miasta Sulejowek w dniach 3 i 11 marca 2014r. i wielokrotnie byl przedmiotem
dyskusji. W trakcie tych dyskusji, ktore toczyly si¢ rownolegle z pracami nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Sulejowek — etap
pierwszy. a takze w wyniku konsultacji z Wydzialem Prawnym Mazowieckiego Urzedu
Wojewodzkiego w  Warszawie, sposob ' rozpatrzenia uwag ulegl czesciowe] zmianie.
Dodatkowo w uchwale nr VII/36/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 lutego 2015r.
zadecydowano o podziale obszaru planu na trzy czesci (trzy etapy). Niezbedna okazata si¢
w takiej sytuacji korekta pierwotnego rozstrzygnigcia i uporzadkowanie wykazu.




Zalacznik do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Sulejéowek Nr BBM.0050.132. 2015

z dnia 29 lipca 2015r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLNOCNEJ CZESCI MILOSNY W SULEJOWKU- ETAP PIERWSZY

wylozenie planu miato miejsce w dniach 9 - 29 stycznia 2014r.

Rozstrzyg-
RO: is;ggg niecie Rady
Ustalenia burmistrza Gmn?y
Oznaczenie rojektu miasta w EHQEE da
Nazwisko ; pl ) di . uchwaly
Data i imig lub nazwa hnleru: ; sing h 4 spr';lwm I | —
Lp. | wplywu jednostki Tresé¢ uwagi £ ::n geh niofuchia- | Tozpasrecma z Uwagi
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adres otyezy Kiore] — "Uwz- [ Nie | Uwz- | Nie
whniosek dotyczy
gled- | uwz- | gled- | uwz-
uwaga ; :
niona | gled- | niona | gled-
niona niona
1 2 3 & 5 6 7 8 9 10 11
1. | 28.01.2014 1. Usunigcie z zapisu projektu informacii | dz. ew. nr4, | MNE.900 Uwzgledniono czesciowo. Dopuszczona
o0 zakazie zabudowy grupowej na wiw obr. 9 - zostanie zabudowa grupowa na
dzialce. ’ obszarze planistycznym MNE tylko w
przypadku, gdy dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego mozliwe
— bedzie wydzielenie dziatki budowlanej
zgodnej z normatywem ustalonym w
planie.
2. Zmiana oznaczenia z MNE.900 na W studium dziatka przeznaczona jest
MNE.600 - pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywna. O ekstensywnym
charakterze zabudowy oprocz
wskaznikéw zabudowy decyduje réwniez
wielkos¢ dziatki.
3. Prosba o jak najszybsze uchwalenie Uwaga nie kwestionuje ustaler planu.
planu.
2. | 29.012014 Prosba o zmiane przeznaczenia dziatki dz. ew. nr B.MN.600 Ustalone zostanie nowe przeznaczenie
z budownictwa jednorodzinnego na 27/1 obr. 11 + B.MN/U.600
produkeyjng - ustugowa (ze wzgledu na ' '
prowadzong od 1996r. dziatalnosc¢ na tej
dziafce).
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3. 31.01.2014 1. Zwigkszenie z 12 lokali mieszkalnych Zabudowa wielorodzinna bedzie
do 18 w zabudowie kameralnych wykluczona w obrebie etapu pierwszego.
doméw wielorodzinnych. Uwaga ta zostanie rozpatrzona
odrebnie dla etapu trzeciego
mpzp dla pélnocnej czesci
Mitosny.
2.Pro$ba o jak najszybsze uchwalenie Uwaga nie kwestionuje ustalen planu.
mpzp
4. 12.02.2014 Sprzeciw w kwestii budowy zbiomika dz. ew.nr WS; + Uwzglednienie uwagi wymaga zmiany
i i i i sunku projektu planu. Wnioskowana
refencyinego 1 drogi 22.KD-D 10' obr. 9 22.KD-D (rjyzia{ka z:sta]nie pprzlaeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej MNL, a droga
22 KD-D zostanie odpowiednio
przesunigta (na pétnoc).
5. 12.02.2014 Zmiana przeznaczenia z B.MNE.900 na dz. ew.nr B.MNE.Q0 Zgodnie ze stanem istniejacym.
BMRLGOD 76, obr. 10 0 +
6. 06.02.2014 1. Wykluczenie z planu B.MN.600 Uwaga ta zostanie rozpatrzona
zagospodarowania mozliwo$ci budowy + odrebnie dla etapu trzeciego
domow wielorodzinnych . mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.
2. Zmniejszenie max. wskaznika Max. wskaznik intensywnosci zabudowy
intensywnosci zabudowy do 0,6. bedzie niezgodny ze Studium.
Uwaga ta zostanie rowniez
******* rozpatrzona dia etapu trzeciego |
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.
7. | 06.022014 1. Wykluczenie z planu B.MN.600 Jak dla uwagi nr 6.
zagospodarowania mozliwosci budowy +
doméw wielorodzinnych.
2.Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6.
8. 06.02.2014 1. Wykluczenie z planu B.MN.600 Jak dla uwagi nr 6.
zagospodarowania mozliwosci budowy +
domow wielorodzinnych.
2. Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6
9. | 06.02.2014 1. Wykluczenie z planu B.MN.600 Jak dla uwagi nr 6.
zagospodarowania mozliwosci budowy +
domoéw wielorodzinnych
2. Zmniejszenie max. wskaznika
infensywnosci zabudowy do 0,6
10. | 06.02.2014 1. Wykluczenie z planu B.MN.600 Jak dla uwagi nr 6.
zagospodarowania mozliwosci budowy +
doméw wielorodzinnych
2. Zmnigjszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6




T

06.02.2014

Wykluczenie z planu zagospodarowania
mozliwosci budowy domow
wielorodzinnych na obszarze Mitosny
Potnoc

B.MN.600
B.MN/U.60
0

Uwaga ta zostanie rozpatrzona
odrebnie dla etapu trzeciego
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.

T

06.02.2014

Wykluczenie z planu
zagospodarowania mozliwosci budowy
domoéw wielorodzinnych.

B.MN.600

Jak dla uwaginr 11.

13.

06.02.2014

1. Wykluczenie z planu
zagospodarowania mozliwosci
budowy doméw wielorodzinnych.

14.

06.02.2014

2.Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6

B.MN.600

Jak dia uwagi nr 6.

1. Wykluczenie z planu
zagospodarowania mozliwosci budowy
domow wielorodzinnych

2. Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6

B.MN.600

Jak dla uwagi nr 6.

15.

06.02.2014

1. Wykluczenie z planu
zagospodarowania mozliwosci budowy
doméw wielorodzinnych

2.Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6

B.MN.600

Jak dla uwagi nr 6.

16.

06.02.2014

1. Wykluczenie z planu
zagospodarowania mozliwosci budowy
domow wielorodzinnych

2. Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6

B.MN.600

Jak dla uwagi nr 6.

17.

06.02.2014

Wykluczenie z planu zagospodarowania
mozliwoéci budowy domow
wielorodzinnych

B.MN.600
B.MN/U.60
0

Jak dla uwagi nr 11.

18.

06.02.2014

19.

11.02.2014

Wykluczenie z planu zagospodarowania
mozliwosci budowy doméw
wielorodzinnych

B.MN.600
B.MN/U.600

Jak dla uwagi nr 11.

1. Wykluczenie z planu
zagospodarowania mozliwosci budowy
domodw wielorodzinnych

B.MN.600

2. Zmniejszenie max. wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6

B.MN.600

Jak dla uwagi nr 6.

20.

28.01.2014

1. dot. §4 ust. 1 pkt 46 - definicja jest
niezrozumiata prosba o usciSlenie
(definicja paliw najmniej szkodliwych dla
Srodowiska)

Definicja jest zrozumiata.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.




2. dot. §14 ust. 2 pkt 4 - prosba o
podanie definicji stref ograniczonego
uzytkowania.

Chodzi o pojecie ,obszaru
ograniczonego uzytkowania” , ktére
zdefiniowane jest w art. 135 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity: Dz. U. 2013 poz. 1232 ze
zm.). Wprowadzona zostanie
poprawkea do tekstu planu.
Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla potnocnej czesci
Mitosny.

3. dot. §14 ust. 2 pkt 7 b) —
doprecyzowanie pojecia ,standardy
jakosci srodowiska...” nie tylkow
odniesieniu do hatasu.

Pojecie ,standardy jakosci Srodowiska®
jest zdefiniowane w ustawie Prawo
ochrony srodowiska. Usunieto te definicje
ze stowniczka uchwaty. Definicja
»ustug uciazliwych” odnosi sig
standardéw jakosci Srodowiska w
rozumieniu szerszym niz tylko emisja
hatasu. Tekst zostanie przeredagowany
i uporzadkowany w tym zakresie.
Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

4. dot. §14 ust. 2 pkt 7 c) — problem
wprowadzania gazéw lub pyléw do
powietrza.

Zrezygnowano z zapisu. Sprawy te
regulujg przepisy odrebne.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

5. dot. § 14 ust. 1 - zapis sformutowany
zbyt ogdlnie. Powinien wskazywac
dziatania jakie majg na celu ochrone
przyrody i wyznaczac miejsca badz
obiekty podlegajgcych ochronie.

Zapis: W obszarze obowiazywania planu:
ustala sie obowiazek ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych na terenie opracowania, to
znaczy: istniejgcego drzewostanu,
uksztaffowania terenu, stosunkéw wodnych
-~ wod powierzchniowych i podziemnych”
zostanie usuniety z tekstu planu, a
wskazania ochrony zostang
przeredagowane. W obszarze planu brak
jest jednak miejsc i obiektow
podlegajacych szczegdlnej ochronie.
Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

21.

11.02.2014

1. Uzupetnienie zawartosci tekstu o
obowigzkowe wskazniki
zagospodarowania terenu — podanie
minimalnej intensywnosci zabudowy

Projekt planu sporzadzany jest na
podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w
brzmieniu obowigzujacym w dniu
przystapienia do sporzadzania projektu
(2 wrze$nia 2010r.) Minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy nie byt
wowczas wymagany, niemniej
wprowadzony zostanie wskaznik w
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wysokosci 0,001 dla wszystkich
obszarow planistycznych, w ktérych
dopuszczono zabudowe.

Uwaga ta zostanie rowniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

2.Uzupelnienie zawartosci tekstu

o obowigzkowe wskazniki
zagospodarowania terenu -

podanie wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu

Wprowadzono ogélny zapis, ze réznica
migdzy powierzchnig dziatki a
minimalng powierzchnia biologicznie
czynng jest ustalong planem
maksymalng powierzchnig zabudowy.
Uwaga ta zostanie rowniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

3. Uzupetnienie projektu planu o
obowigzkowe parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci - podanie min.
lub max szerokosci frontéw dziatek oraz
okreslenie kata polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego.

Postulat uwzgledniony, niemniej nalezy
zaznaczyc, ze w planie brak jest ustalen
dotyczacych procedury scalania i
podziatu nieruchomosci o ktérej mowa w
Dziale Ill rozdziale 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2015r. poz.
782) iw § 4 pkt 8) Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003r. Nr 164 poz. 1587), poniewaz
nie wyznaczono obszardw objetych tg
procedura. Ustalono jedynie zasady
tworzenia dziatek budowlanych i ich

podziatu.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

4. Zmiana zapisow definiujacych
stosowane w projekcie planu pojecia lub
wskazniki, majacych na celu
zapewnienie zgodnosci ich tresci z
trescig obowigzujgcych aktéw prawnych
- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Nadac nastepujace
brzmienie tej definicji:

Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
nalezy przez to rozumie¢ budynki
wolnostojgce albo budynki w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej z
obiektami towarzyszacymi z zakresu ustug
podstawowych, lokalizowanymi takze na
osobnych nieruchomosciach gruntowych,
stuzgcymi zaspokajaniu potrzeb

Definicja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zostanie usunigta ze
stowniczka planu, jako ze posiada
definicje ustawa zawarta § 3 pkt 2a)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 200r.
Nr 75 poz. 690 ze zm.)

Propozycja definicji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej podana
przez autora uwagi jest réwniez
modyfikacjg definicji ustawowej. Art. 3 pkt
2a) Prawa budowlanego definiuje
bowiem pojecie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego a nie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.




mieszkaniowych, w ktorych dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku —
zgodnie z art. 3 ust. 2a) Ustawy zdn. 7
lipca 1994r. Prawo budowlane

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czgsci
Mitosny.

5. Zmiana zapisow definiujgcych
stosowane w projekcie planu pojecia lub
wskazniki, majgcych na celu
zapewnienie zgodno$ci ich tresci z
treécig obowiazujacych aktéw prawnych
- uwzglednienie powierzchni
catkowitej obiektéw przeznaczonych
na miejsca gromadzenia odpadéw
stalych przy wyznaczaniu
maksymalnej intensywnosci
zabudowy oraz wprowadzenie
definicji wskaznika intensywnosci
zabudowy wedtug zgodnej z ustawa o
pizp.

Definicja maksymainego wskaznika
intensywnosci zabudowy zostanie
usunieta z tresci planu, jako, ze jest to
definicja ustawowa. Z tego wzgledu nie
wprowadzone zostanie do tekstu
brzmienie tej definicji zaproponowane
przez autora uwagi.

Usuniete zostana zapisy dotyczace
nieuwzgledniania powierzchni catkowitej
obiektéw przeznaczonych na miejsca
gromadzenia odpaddw statych przy
wyznaczaniu maksymalnej
intensywnoséci zabudowy.

Uwaga ta zostanie rowniez

rozpatrzona dla etapu trzeciego mpzp

dla péinocnej czesci Mifosny.

6. Zmiana zapisow definiujgcych
stosowane w projekcie planu pojecia lub
wskazniki, majgcych na celu
zapewnienie zgodnosci ich tresci z
trescig obowigzujacych aktow prawnych
- usunigcie traktowania 100%
powierzchni zajetych przez obiekty
przeznaczone na miejsca
gromadzenia odpaddw statych jako
powierzchni biologicznie czynnej,
nadaé¢ nowe brzmienie definicji
w»powierzchni biologicznie czynnej”
zgodnie z § 3 pkt 22) Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75 poz. 690
ze zm.)

Definicja powierzchni biologicznie
czynnej zostanie usunieta z tresci planu,
jako, ze jest to definicja ustawowa. Z tego
wzgledu nie wprowadzone zostanie do
tekstu brzmienie tej definicji
zaproponowane przez autora uwagi.

Usuniete tez zostang zapisy dotyczace
nieuwzgledniania powierzchni obiektow
przeznaczonych na migjsca
gromadzenia odpaddéw statych w bilnasie
powierzchni biologicznie zynnej

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dia péinocnej czesci
Mitosny.

7. Usuniecie mozliwosci manipulowania
wartoéciami wskaznikow
zagospodarowania terenu - usuniecie
zwrotu ,z tolerancjg do ca 15%”" w tresci
§ 4ust. 1 pkt 35); 36); 37); (dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy i ilosci miejsc
parkingowych)

Zapisy o tolerancji dotyczace wysokosci
zabudowy i ilosci miejsc parkingowych
zostang usuniete z teksu planu.

Dopuszczona zostanie mozliwosé
zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej o 10% liczac od powierzchni
wyrazonej w metrach wynikajacej z
ustalonego w planie wskaznika.




A

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.

8. Usuniecie z tekstu projektu planu
zapisow naruszajgcych ustalenia
Studium - wykreslenie w ,Przeznaczeniu
wydzielenia planistycznego” funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla: MNE, MN, MN/U

Jak dla uwagi nr 6.

9. Dopisanie do zbioru ,Przeznaczenia
wykluczonego” nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dla: MNE,
MN, MN/U

Jak dla uwagi nr 6

10. Zachowanie zgodnosci wartosci
wskaznikow zagospodarowania terenu,
przedstawionych w projekcie planu z
ustaleniami Studium - przyjecie dla
wszystkich funkcji, wydzielen
planistycznych oznaczonych symbolem
MNE: w.i.z.- 0,4; min. powierzchnia
biologicznie czynna- 60%

Autorzy Studium ustalili warto$¢ netto
dla wskaznikéw maksymalinej
intensywnosci zabudowy nie podajac jej
definicji. W projekcie planu
zaproponowano wskazniki intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
catkowitej zabudowy (wartosc brutto),
tak jak to wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wskazniki ustalono w taki sposob, by
zapewni¢ spéjnos¢ z pozostalymi——— |
parametrami ustalonymi w Studium
(wysokos¢ zabudowy | minimalna
powierzchnia biologicznie czynna). Sg
one zatem zgodne ze studium i
wzajemnie ze sobg skorelowane. Dla
ustug publicznych zostang wprowadzone
ograniczenia.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

11. Zachowanie zgodnosci wartosci
wskaznikéw zagospodarowania terenu,
przedstawionych w projekcie planu z
ustaleniami Studium - przyjecie dia
wszystkich funkcji, wydzielen
planistycznych oznaczonych symbolem
MN: w.iz-06

Jak wyzej.

12. Przyjecie dla wszystkich funkcii,
wydzielen planistycznych oznaczonych
symbolem MN/U nastepujacych
wskaznikéw: max. wysokos¢ zabudowy
— 3 kondygnacie (12 m), max. w.i.z. 0,6 i
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — 40%

Dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej
w strefie srodmiejskiej studium
przewiduje podwyzszony wskaznik w.i.z.
(1,2), wysoko$¢ zabudowy uwzglednia
wymagania techniczno-budowlane dla
zabudowy ustugowe j (wysokosc
kondygnacji 3 m). Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej jest usredniong

e
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wartoscig wytycznych tym zakresie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(40%) i ustug (25%).

Uwaga ta zostanie rowniez

rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.
22. | 12.02.2014 Wykreslenie w ,Przeznaczeniu Jak dla uwagi nr 11.
wydzielenia planistycznego” funkgji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dla: MNE, MN, MN/U jako niezgodnej ze
studium.
23. | 12.02.2014 1. Projekt w niewielkim stopniu przyczyni Uwaga zbyt ogdina.

sie do uporzgdkowania réznych funkcji
w obszarze planu i wprowadzenia tadu i

spojnosci. Pogtebi chaos przestrzenny rozpatrzona' dia etaPu tmeclego
wprowadzajac wszystkie funkcje na raz. mpzp dla potnocnej czesci
Mitosny.

Uwaga ta zostanie réwniez

2. Zmiana wskaznikow urbanistycznych
(w.i.z. i powierzchnia biologicznie
czynna) pogorszy standardy jakosci
Srodowiska. Brak konkretow w zakresie
wptywu propozycji planu na stan
zanieczyszczen, ocena Srodowiskowa
opiera sie na spekulacjach i
domniemaniach, bez zadnych badan ani
pomiarow.

Uwaga zbyt ogdlna. Zaproponowane
wskazniki intensywnosci zabudowy sa
zgodne ze studium, podobnie
dopuszczenie ustug - ktére zgodnie ze
studium maja uzupetnia¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Ustugi, |
ktore mogg pojawic sie w obszarze planu
nie moga przekraczac standardow
jakosci $rodowiska. Intensyfikacja
zabudowy z wykorzystaniem istniejgcych
rezerw terenowych jest réwniez
postulatem studium. Zgodnie z zapisami
prognozy oddziatywania na $rodowisko
wskazane jest monitorowanie i
analizowanie stanu $rodowiska raz na
kadencje.

Uwaga ta zostanie rowniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pélnocnej czesci
Mitosny.

3.0graniczenie mozliwosci zabudowy
wielorodzinnej do max 1-2 lokalizacji.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

4. Ograniczenie do min. zabudowy innej
niz mieszkalnictwo.

Byloby to niezgodne ze studium. Tereny
mieszkaniowe powinny by¢ prawidtowo
obstuzone ustugami podstawowymi.
Ograniczanie mozliwosci
zagospodarowania w stosunku do
dotychczas obowigzujgcych ustalen
wigzatoby sie z koniecznoscig wyptaty
przez gmine odszkodowari zwigzanych
ze spadkiem wartosci nieruchomosci.
Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego




mpzp dia pélnocnej czesci
Mitosny.

5. Okresli¢ dopuszczalne w grupie MN
,formy zabudowy”.

W ustaleniach szczegotowych
wprowadzone zostang dopuszczalne
formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Usunigto zapis ,bez
ograniczen”. Uwaga ta zostanie
réwniez rozpatrzona dla etapu
trzeciego mpzp dla péinocnej
czesci Mitosny.

6. Wprowadzenie w MN ograniczen dot.
ustug publicznych w zakresie:
maksymalnej wysokosci, intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej

Ustalone dla przeznaczenia

podstawowego wskazniki beda dotyczyly
réwniez ustug publicznych.

7. Uscislic¢ w ,przeznaczeniu
wykluczonym” co oznacza ,wzmozony
ruch samochodéw ciezarowych”.

Zapis zostanie usuniety.

8. Zrezygnowanie ze sztucznych tworow
w rodzaju ,ciagi ustugowo - handlowe”
dot. ul. tukasifiskiego, Armii Krajowej,

czy Tramwajowe;j

Zachowania ciggu ulicy Tramwajowej
wymaga studium. Rozpatrzenie uwagi
wymaga zmiany rysunku projektu planu.
Uwaga te w odniesieniu do
obszaru etapu trzeciego (ciagi
ustugowo-handlowe ulicy Armii
Krajowej i tukasinskiego)
zostanie rozpatrzona odrebnie.

24.

12.02.2014

1.§11, pkt.2 , ust.7a) - z zapisu wynika,
ze nie dopuszcza sie stosowania
ogrodzen wewnatrz placu.

dz.ew.nr170
obr. 14

W projekcie planu chodzi o plac
publiczny (miejski), a nie o
nieruchomos¢. Uwaga
bezprzedmiotowa. Plan nie zabrania
sytuowania ogrodzeri na terenie posesji
niepublicznych (prywatnych).

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.

2.§11, pkt.2 , ust.7c) - zmiana parametru
wysokoéci ogrodzen z 1,8m do 2,2m
(zgodnie z prawem budowlanym)

Ustalenia dotyczg ogrodzen od strony
drég i placédw publicznych. Ustalenie to
obowigzuje obecnie na terenie miasta.
Projekt planu nie odnosi sie do ogrodzen
miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, gdyz sprawy te
reguluje kodeks cywilny i prawo
budowlane.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

3.811, pkt.2 , ust.7e)- usuniecie zakazu
stosowania ogrodzen petnych, a wpr.
nakazu uzgadniania tego typu ogrodzen z
wiadzami lokalnymi, jak w przypadku
ogrodzen od ulicy

Uscislone zostang zapisy w projekcie
planu dopuszczajgce inne ogrodzenia w
wypadkach, kiedy to jest spowodowane
specyfikg funkgji istniejacej badz
planowanej na nieruchomosci oraz
wzgledami bezpieczernstwa.




mg&yﬁ?&rgh e Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pétnocnej czesci
Mitosny.

6. §12, pkt.1, ust.7- pozostawienie kwestii Uzupetnienie ustalen projektu planu.

mozliwosi realizacji kondygnacji == Zakaz sytuowania kondygnadji

podziemnych inwestorom, projektantom i podziemnych bedzie dotyczyt tylko

organom wydajacym pozwolenia na nowych budynkéw. Istniejgce piwnice

budowe. bedg adaptowane. o
Uwaga ta zostanie rowniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego

- mpzp dla péinocnejczesci |

Mitosny.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.

4.§11, pkt.2 , ust.7h) - zapisanie w planie
urzedowo okreslonego odszkodowania
za przeznaczenie terenow pod drogi i
L,Sciecia naroznikow” w kwestii poprawy
widocznoéci w obrebie skrzyzowan.

Kwestie te regulujg przepisy odrebne.
Uwaga ta zostanie rowniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dia pétnocnej czesci
Mitosny.

5.811, pkt.2 , ust.8bid)-
sprzeciw/zapytanie w kwestii zakazu
umieszczania reklam i znakow

Podobne zapisy wprowadzono na
terenie catego miasta. Sg one wyrazem
polityki miasta w kwestii nie zasmiecania
przestrzeni publicznych.

25.

12.02.2014

1. Niezgodno$¢ z ustaleniami
nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego
w sprawie uchwalonego studium, w
ktérym zarzucono, ze jednym kolorem
oznaczono zabudowe ekstensywna na
dziatkach lesnych i nielesnych.

MNL

Uwaga bezprzedmiotowa. Dotyczy
naruszen prawa przy uchwalaniu
studium. W projekcie planu tereny lesne
z prawem do zabudowy majg inne
oznaczenie i inne przeznaczenie niz
zabudowa ekstensywna na dziatkach nie
lesnych.

2. Sprzeciw w sprawie ustalaniu renty
planistycznej 0% - pozostawienie §168 z
obowigzujgcego planu).

Nie jest zgodne z polityka miasta
ograniczanie i tak stabego ruchu
budowlanego, ktéry jest ograniczany
zapisami obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego. Przeznaczenie tego terenu
nie zmienia sie w stosunku do planu
obowigzujacego, w ktérym przez 5 lat
obowigzywata renta w wysokosci 30% i
nie spowodowata ona wplywu do
budzetu Miasta. Nie ma zatem
uzasadnienia ustalanie renty na kolejne 5
lat. Opozni to zagospodarowanie
terendw przeznaczonych pod zabudowe
i nie da, tak jak dotychczas, dochodéw
dla gminy.




MY

3. Przeprojektowac drogi w obszarze
MNL 9, MNL 10, MNL 10 (symbole z
planu obowigzujgcego) - sprzeciw w
kwestii przediuzenia drég 15.KD-L,
23.KD-D do Okuniewa)

Droga 23 KD-D od skrzyzowania z
projektowang droga 15 KD-L do granicy
z gmnig Halinéw zostanie zachowana w
projektowanych liniach rozgraniczajacych
jako droga wewnetrzna (54 KD-W).
Cze$¢ gminnej dziatki drogowej zostanie
wymieniona na niezbedne poszerzenie
ulicy Amii Krajowej (7 KD-Z).
Woprowadzono stosowane zmiany na
rysunku planu. Droga 15 KD-L
(przediuzenie ulicy Stowackiego) byfa
juz wyznaczona w obowigzujgcym mpzp
i faczyta sie z ukladem drég w Halinowie.
Droga ta jest niezbedna dla obstugi
dzialek, ktére powstana terenie MNL.

26.

12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 15 KD-
L (ul. Stowackiego) do ul. Zrédlanej w
Okuniewie; pozostawienie ul.
Stowackiego bez przejazdu do
Okuniewa.

MNL

Droga 15 KD-L (przedtuzenie ulicy
Stowackiego) byta juz wyznaczona w
obowiazujacym mpzp i taczyta sie z
ukfadem drég w Halinowie. Droga ta jest
niezbedna dla obstugi dzialek, ktére
powstana terenie MNL.

27.

12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 15 KD-
L (ul. Stowackiego) do drogi w
Okuniewie; pozostawienie ul.
Stowackiego bez przejazdu do
Okuniewa

MNL

Jak dla uwagi nr 26.

28.

12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 15 KD-
L (ul. Stowackiego) do drogi w
Okuniewie; pozostawienie ul.
Stowackiego bez przejazdu do
Okuniewa

MNL

Jakdlauwaginr26.

12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtéwnej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

30.

12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

31.

12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

11




32. | 12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

33. | 12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

34. | 12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

35. | 12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

dz. ew.nr
33, obr. 10

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

36. | 12.02.2014

Sprzeciw w doprowadzaniu drogi 23 KD-
D (ul. Zielona) do drogi w Okuniewie;
pozostawienie ul. Zielonej bez przejazdu
do Okuniewa; wyznaczenie komunikacji
gtownej w ul Armii Krajowej

MNL

Jak dla uwagi nr 25 postulat 3.

37. | 12.02.2014

Sprzeciw w kwestii przediuzenia ul.
Armii Krajowej jako drogi zbiorczej na
pétnoc od ul. Dlugiej, oraz ul. Dlugiej na
wschéd od ul. Armii Krajowej.

Przediuzenie ulicy Amii Krajowej i jej
klasa jest zgodna ze studium. Przebieg
ulicy zostat uzgodniony z gming Halinéw.

38. | 03.02.2014

Zachowanie jednakowej szerokosci na
catej diugosci ulicy Tramwajowej

dz. ew. nr
97, obr. 9

39.| 03.02.2014

Zachowanie jednakowej szerokosci na
cafej diugosci ulicy Tramwajowej-
doprowadzenie do stanu pierwotnego

dz. ew. nr
97, obr. 9

40.| 03.02.2014

Doprowadzenie do stanu pierwotnego
ulicy Tramwajowej

dz. ew. nr
97,0br. 9

o

41.| 03.02.2014

Zachowanie jednakowej szerokosci na
catej diugosci ulicy Tramwajowej

dz. ew. nr
97, 0br. 9

+
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42| 03.02.2014 Zachowanie jednakowej szerokosci na dz. ew. nr -
catej dlugosci ulicy Tramwajowej 97, obr. 9 +
43.| 03.02.2014 | - Zachowanie jednakowej szerokosci na dz. ew. nr -
cate] diugosci ulicy Tramwajowej- 97 obr. 9
doprowadzenie do stanu pierwotnego ' '
44.1 12.02.2014 | Miasto Sulejowek 1. Przeprojektowany zbiornik - : Jak dla uwagi nr 4.
retencyjny- usytuowanie na innej
dziatce oraz wprowadzenie zapisu
umozliwiajgcego utworzenie krytego
zbiornika;
2.Uscislenie zapisu dotyczgcego Ograniczyc¢ zapis do okreslenia zlewni
odprowadzenia wod deszczowych, + rzeki Diugiej zgodnie z procedurami
zgodnie z przepisami odrebnymi po okreslonymi w przepisach odrebnych.
uzyskaniu niezbednych zgod i Uwaga ta zostanie réwniez
zarwaler: rozpatrzona dla etapu trzeciego
’ mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.
3.Uscislenie zapisu §18 ust.7 pkt. 3-
mozliwo$¢ lokalizowania parkingow w +
pasie drogowym za zgodg zarzgdcy
drogi, wytacznie dla ustug w pasie
bezposrednio przylegtym do terenu
zwigzanego z inwestycja, w
pozostatych przypadkach parkingi -
nalezy lokalizowa¢ na terenach
nieruchomosci.
4. Zmiana funkcji dz. ew. nr 71 w obr. Wprowadzone zostanie przeznaczenie
9 z UP/U na MNL — dopuszczenie -+ MNL (zabudowa mieszkaniowa
zabudowy mieszkaniowej jedno i jednorodzinna na dziatkach lesnych).
wielorodzinnej; Wpro_wadzeme nowego rodzajq funkgji
! - bedzie skutkowac koniecznoscig
powtdrzenia procedury w zakresie
uzgadniania projektu planu.
5. Usuniecie nowoprojektowanej drogi Droga zostanie tylko przesunieta w
z oznaczeniem 22.KD.D stanowigca - sposéb zapewniajacy wymiang gruntow
odcinek pomiedzy ul. Jagodowg i migdzy wiascicielem a Miastem bez
przediuzeniem ul. Swietochowskiego; koniscznosc wykupu.
6. Jednoznaczne okreslenie Usuniete zostang wszystkie zapisy o
wskaznikow: wysokosci zabudowy, + tolerancji z wyjatkiem powierzchni
miejsc parkingowych i wskaznikéw nowotworzonych dziatek budowlanych.
intensywnosci zabudowy, bez m;%?;ii?:%ﬁ%%}:f azsEch
dopuszczania tolerancji; Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla pélnocnej czesci
Mitosny.
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7. Uscislenie §19 ut.4 pkt.7-
wprowadzenie jednoznacznego
zakazu zmiany podnoszenia terenu i
zmiany spadkéw, w sposdb ktéry
miatyby wptyw na zmiane naturalnego
sptywu wéd powierzchniowych;

Woprowadzenie jednoznacznego zakazu
uksztattowania terenu dzialek
budowlanych uniemozliwi realizacje
nastepnej uwagi (wyniesienie poziomu 0
o do 60 cm ponad poziom terenu).
Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.

8. Okreslenie poziomu ,0"(np. dla
nowych budynkéw nakaz wyniesienia
go max. 45 — 60 cm ponad poziom
terenu) - szczegdlnie w terenach
potozonych na potnoc od ul. Diugiej i
na zachod od ul. Armii Krajowej.

,0" budynku, poziom wejscia do
budynku, dopuszczone podniesienie
wejscia do budynku do 60cm ponad
poziom ulicy.

9. Dla terenéw PU wprowadzenie
wskaznikow: wysokos¢ zabudowy i
powierzchnia biologicznie czynna.

Uwaga ta zostanie réwniez
rozpatrzona dla etapu trzeciego
mpzp dla péinocnej czesci
Mitosny.

UWAGI, KTORE NIE KWESTIONUJA USTALEN PLANU

45.

28.01.2014

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu

dz. ew. nr2,
obr. 9

MNL.1500

46.

28.01.2014 | .

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu

47.

28.01.2014

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu.

48.

28.01.2014

Whiosek o niezwtoczne uchwalenie
planu.

dz. ew.. nr 38,
obr. 9

MNE.900

49.

03.02.2014

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu.

50.

03.02.2014

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu.

51.

03.02.2014

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu.

52.

03.02.2014

Akceptacja ustalen i prosba o jak
najszybsze uchwalenie planu.
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53. [12.02.2014 ) Prosba o jak najszybsze uchwalenie dz. ew. nr
nowego planu; Zgodnos¢ ws. ustalen | 39/1, obr. 14

planu.

54. |07.02.2014| Proséba o jak najszybsze uchwalenie dz. ew. nr
nowego planu; Zgodnosc ws. ustalen | 23/4, obr. 14
planu

55. 110.02.2014 Prosba o jak najszybsze uchwalenie | dz. ew. nr 1,
nowego planu; Zgodno$c¢ ws. ustalen | g 12, 15,
planu 32/1, 46, obr.

9:dz. ew. nr
2,20, 38/,
56, 72,74,
obr. 10; dz.
ew. nr 115/7
obr. 13

zatgczniki:
- Zbior uwag umieszczonych w wykazie




