BURMISTRZ
Miasta Sulejowek
woj. mazowieckie

ZARZADZENIE NR .DOH.G50. /1. 2014
BURMISTRZA MIASTA SULEJOWEK

z dnia “A L*M;ﬂ"f '

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek w latach 2014-2016

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 poz. 594 z pozn. zm.)", art. 23 ust. 1 pkt 3
w zwigzku z art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz.U. 2014 poz. 518 ze zm.)” zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyyjmuje si¢ ..Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek w latach 2014-2016" o tresci jak w zalgczniku nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Burmistrza.

§ 3. 1. Zarzadzenie podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej;

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318,
z2014 poz. 379
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) Zmiany teksty jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2014 poz. 659, poz. 805, poz.
906



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia
BEHORY. /‘”,%./VLM

nri’ LYY Burmistrza Miasta

Sulejéwek z dnia ‘,.~..-—f‘i.r.t;l,~,s 0LolOf Y

Plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek na lata
2014-2016



1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek

Podstawg prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.
25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2014 poz. 518 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy Miasta

Sulejéwek oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2) prognozg:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c¢) wplywow osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego
zarzadu nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Miasta Sulejowek gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajgc
w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych.
Gminny zasoéb nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegolnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze na realizacj¢ innych celow publicznych.

Wykorzystanie zasobu gminy Miasta Sulejowek bedzie zgodne z wigzacymi
Burmistrza Miasta Sulejowek ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwat podejmowanych na
poszczegdlne lata przez Rad¢ Miasta Sulejowek, w tym w szczegdlnosci uchwal
budzetowych.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Na dzien 1 stycznia 2014r. gmina Miasta Sulejowek byla wlascicielem
1 wspotwlascicielem gruntow o powierzchni:



Lp. Sposéb zagospodarowania Powierzchnia

1 Niezabudowane 45,77 ha

2 Zabudowane 23,99 ha

3 Drogi 75.00 ha

- Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 9,08 ha
Suma 153,84 ha

Powyzsze dane dotycza nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich

co do ktorych gmina Miasto Sulejowek posiada tytut wlasnosci.

Rozdysponowanie nieruchomosci:

1) trwaly zarzad - oddane zostaly jednostkom organizacyjnym gminy Miasta
Sulejowek nieposiadajacym osobowosci prawnej nieruchomosci zabudowane
obiektami o$wiaty o tacznej powierzchni 7.3 ha,

2) uzyczenie:

a) jednostka organizacyjna gminy Miasta Sulejowek prowadzaca statutowa
dzialalnos¢ kulturalng — Miejski Dom Kultury, otrzymal w uzyczenie
zabudowang nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 0,11 ha,

b) umowami uzyczenia zostaly przekazane do korzystania dla Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej i Miejskiego Zakladu Wodociggow
i Kanalizacji w Sulejowku, lokale biurowe i socjalne, na nieruchomosci
o pow. 0,0958 ha, potozonej przy ul. Swietochowskiego 4 w Sulejowku.

¢) na rzecz Fundacji Otwartych Serc przekazano zabudowang nieruchomos¢
o pow. 0,0880 ha.

d) na rzecz Zwiazku Harcerstwa Polskiego przekazano zabudowana
nieruchomos¢ o pow. 0,0949 ha.

3) uzytkowanie - ustanowiono na rzecz Samodzielnego Publicznego Zakladu
Opieki Zdrowotnej do lokalu uzytkowego o powierzchni 895 m?, przy
ul. Idzikowskiego 7b, oraz do zabudowanej dzialki gruntu o pow. 0,2739 ha
przy ul. Armii Krajowej 21 w Sulejéwku.

4) najem - w zasobie gminy znajduja si¢ rOwniez nieruchomosci zabudowane
budynkami komunalnymi z lokalami oddanymi w najem. Nieruchomosci
budynkowe o funkcji mieszkaniowej obejmujg tacznie powierzchnie gruntu
wynoszacg 2,9 ha.

5) dzierzawa wieloletnia — na okres powyzej 3 lat, oddanych zostalo 2 ha
nieruchomosci gruntowych z zasobu.



3. Prognoza

3.1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu

W latach 2014-2016 nieruchomosci z zasobu gminnego udost¢pnianie beda na
dotychczasowych zasadach. Prognoza =zaklada kontynuacj¢ dotychczasowych umow
dzierzawy, najmu, uzytkowania i uzyczenia.

Udostegpnianie nieruchomosci nastgpowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze przekazanie
w formie darowizny - zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Miasta Sulejowek odbywaé si¢ bedzie w drodze
umowy sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem
w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych, obowiazkami wynikajacymi
z przepisdw szczegolnych oraz realizacjg innych celow publicznych.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wiladaniu gminy Miasta Sulejowek, struktura wlasnosciowa
gruntow drogowych wchodzacych w sklad zasobu bedzie si¢ powigksza¢ na rzecz gminy
Miasta Sulejowek. Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych
trzech lat obowigzywania planu moze zosta¢ uregulowana na rzecz gminy Miasta Sulejowek -
zalezy to od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania stanu prawnego oraz od
budzetu gminy. Proces ten obejmowal bedzie takze zakladanie ksiag wieczystych lub
ujawnianiu w juz zalozonych ksiggach wieczystych prawa wlasnosci gminy Miasta
Sulejowek;

Ponadto przewiduje si¢ dokonywanie podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych
granic dzialek bedacych wlasnoscia gminy Miasta Sulejowek (np. wznawianie granic,
rozgraniczenia, polaczenia dziatek), a takze oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad dla
podlegtych jednostek organizacyjnych gminy Miasta Sulejowek.

Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming bedzie
w latach 2014-2016 bedzie systematycznie ulegal zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na
wniosek uzytkownikow wieczystych przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci. Oplaty roczne stanowiag coraz wiekszy koszt dla uzytkownikow
wieczystych i zniechgcaja potencjalnych nabywcow do zakupu nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Gmina Miasto Sulejowek planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci w latach
2014 - 2016 w drodze wykupow grunty przeznaczone pod drogi gminne, zgodnie z planami
inwestycyjnymi budowy tych drog lub w celach uregulowania stanu prawnego, w przypadku
wyczerpania mozliwosci prawnych na drodze administracyjne;j.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2014 — 2016, innych nieruchomosci
niezbednych do zaspokajania potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapiséw miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z realizacja zadan wlasnych
i zleconych, obowigzkéow wynikajacych z przepisow szczegélnych oraz realizacja innych
celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming srodkéw budzetowych.



3.2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu

W trybie art. 73 ustawy przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng z dnia 13 pazdziernika 1998 r. oraz art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.,
o gospodarce nieruchomosciami gmina Miasta Sulejowek nabywa z mocy prawa z dniem
1 stycznia 1999r. grunty zajete pod gminne drogi publiczne. Termin na ztozenie wniosku
0 odszkodowanie mingt 31.12.2005r. w zwigzku z powyzszym roszczenia o odszkodowania
z tego tytutu nie ulegaja zwigkszaniu.

W kolejnych latach przewiduje si¢ utrzymanie wydatkéw na odszkodowania na coraz
nizszym poziomie.

Na podstawie art.98 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, corocznie dokonuje
si¢ wyplat odszkodowan za nieruchomosci, ktore w wyniku decyzji zatwierdzajacej podzial
nieruchomosci z uwagi na fakt ich przeznaczenia pod drogi publiczne gminne, przeszly
zmocy prawa na rzecz gminy Miasta Sulejowek. Gmina Miasta Sulejowek nie otrzymata
jeszcze wnioskow od wszystkich bylych wiascicieli lub ich spadkobiercow o uzgodnienie
wysokosci odszkodowania W tej sytuacji nie mozna zaplanowa¢ realnych srodkow na
zaspokojenie wszystkich roszczen, mogacych powstaé¢ w latach 2014-2016 z tego tytutu.

W 2014r. zaklada si¢ wyplate odszkodowan za grunty zajete pod gminne drogi
powierzchni ok. 0,50 ha w wyniku wydania decyzji o ustaleniu odszkodowania przez Staroste
Minskiego. Wysokos$¢ odszkodowania zostanie ustalona w oparciu o operaty szacunkowe.

Koszty nabycia do zasobu nieruchomosci gruntow zajetych pod drogi w drodze
cywilno-prawnej bedg zalezaly gtownie od ich lokalizacji.

Rodzaj wydatku Lata

2014 2015 2016
Wycena nieruchomosci 5.000 zt 30.000 zt 50.000 zt
Ustugi geodezyjne zwigzane z 5.000 zt 30.000 zt 50.000 zt
przygotowaniem do udostepnienia
Oplaty notarialne i sagdowe (wpisy, odpisy 20.000 zt 40.000 zt 60.000 zt
z ksiag, oplaty za zalozenie ksigg)
Opfaty na ogloszenia prasowe o wykazach 10.000 zt 30.000 zt 30.000 zt
nieruchomosci i przetargach oraz inne
Odszkodowania i wykupy 1.500.000 zt | 2.500.000 zt | 3.000.000 zt
Pozostale optaty 10.000 zt 30.000 zt 40.000 zt

W ramach w/w wydatkéw zapewni si¢ wycene¢ nieruchomosci zasobu, wykonane
zostang czynnosci zwiazane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udost¢pniane
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z zasobu. Podejmowane beda czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci
w sprawach dotyczgcych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate
naleznosci za Korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy,
o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie. Sktadane beda rowniez wnioski o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci
gminy Miasta Sulejowek oraz o wpis w ksiedze wieczystej.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupow, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia srodkow na ww. zadania, w ramach ogo6lnej kwoty
przyjetego budzetu

3.3. Prognoza wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek

Wskutek aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego w latach 2009 — 2012
1 ustawowego roztozenia na 3 lata ich podwyzki o ponad 100%, przewiduje si¢ niewielki
wzrost w 2014r. i 2015r. wpltywow z oplat rocznych.

Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty (t.j. 2014 r.
poz. 7, 290, 538, 598, 642 z pozn. zm.) jednostki o$wiatowe sg zwolnione z oplat z tytutu
trwatego zarzadu. Wplywy z trwalego zarzadu planuje si¢ od nieruchomosci oddanych na
rzecz Miejskiego Zakltadu Wodociggow i Kanalizacji. Wplywy moga ulec zmniejszeniu
w przypadku udzielenia bonifikaty przez Rade Miasta Sulejowek od optaty roczne;j.

Lp. Sposob  udostepnienia Wplywy

nieruchomosci 2014 2015 2016
1 Uzytkowanie wieczyste 293.000 zt 303.000 zt 303.000 zt
2 Trwaly zarzad 0 0 50.000 zl

3.4. Prognoza dotyczgcy aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek
Aktualizacji oplat dokonuje si¢ nie czgsciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. W zwiazku ze stabilizacjg cen na rynku nieruchomosci nie
planuje si¢ aktualizacji optat rocznych w latach 2014-2016.

Oplaty z trwalego zarzadu nie bgda aktualizowane, z uwagi na ich brak w przypadku
wykorzystywania nieruchomosci na cele oswiatowe.



4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Nieruchomosci ktore nie beda stuzy¢ do realizacji zadan wlasnych przewidywane sa
do obrotu, w szczegdlnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe,
uzyczenia, na wniosek zainteresowanych osob.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w przypadku
spetlnienia warunkow przewidzianych prawem).

Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale mieszkalne wraz
zudzialem w nieruchomosci wspdlnej (sprzedawanym lub oddawanym w uzytkowanie
wieczyste) na rzecz ich najemcoéw. W latach 2014-2016 przewiduje si¢ zblizone dochody
budzetowe z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do
roku 2013. Ewentualne roznice zalezne bgda glownie od intensywnosci procesu sprzedazy
prawa wlasnosci nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby
wnioskow o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego jak rowniez wnioskow
w sprawie zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

Nieruchomos$ci planowane do sprzedazy w trybie przetargu w latach 2014-2016:

Polozenie Powierzchnia w ha | Nr dzialki | Nr obre¢bu
ewidencyjnej ewidencyjnego

ul. Dhuga 0,1130 69 9

ul. Dluga 0,1187 70 9

ul. Lomzynska 0,3119 71 9

ul. Dhuga 0,0988 75 9

Nieruchomosci planowane do oddania w trwaly zarzad na wniosek kierownika jednostki
w latach 2014-2016:

Na rzecz Polozenie Powierze Nr dzialki Nr obr¢bu
hnia w ha ewidencyjnej ewidencyjnego
MZWiK ul. Wodociagowa 0.8444 148 38
MZWiK ul. Wodociagowa 03914 153 38
MZWiK ul. Poligonowa 1.0170 11 27
MZWiK ul. Okuniewska 7.0926 14/36 27
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Miejskie Przedszkole | ul. Szosowa
nr2 0,6218 Ya 8

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek
nakresla jedynie gldwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym
i moze stanowi¢ podstawe do opracowania projektu budzetu miasta. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigeia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly
indywidualnie, bioragc pod uwage aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

7 powodu braku podjecia przez Rad¢ Miasta uchwaty, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, w zakresie okreslenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, gospodarowanie zasobem zwigzane
z przekroczeniem zwyklego zarzadu, jest rozpatrywane przez Rade Miasta Sulejowek
w formie uchwaly indywidualnie. Rada Miasta Sulejowek nie jest zwigzana z ustaleniami
niniejszego planu.



