BURMISTRZ
Miasta Sulejowek
woj. mazowieckie

ZARZADZENIE NR BBM.0050.39.2017
BURMISTRZA MIASTA SULEJOWEK

z dnia 9 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek w latach 2017-2019

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2016 poz. 446 z pézn. zm.)V, art. 23 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z art. 23 ust. 1d
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U.
2016 poz. 2147 ze zm.)? zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek w latach 2017-2019” o tresci jak w zalaczniku nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Burmistrza.

§ 3. 1. Zarzadzenie podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej;

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz. 1579, 1948
& Zmiany teksty jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2016 poz. 2260



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia
nr BBM.0050.39.2017
Burmistrza Miasta Sulejowek
zdnia 9 marca 2017r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek na lata
2017-2019



1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.
25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2016 poz. 2147 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w szczego6lnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci gminy Miasta

Sulejowek oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2) prognoze:
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu, '
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
¢) wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
Miasta Sulejowek oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Miasta Sulejéwek gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwsze] kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.
Gminny zas6b nieruchomosci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacj¢ budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje¢ innych celow publicznych.

Wykorzystanie zasobu gminy Miasta Sulejowek bedzie zgodne z wigzgcymi
Burmistrza Miasta Sulejowek ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwat podejmowanych na
poszczegélne lata przez Rade Miasta Sulejowek, w tym w szczegblnosci uchwat
budzetowych.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Na dzien 1 stycznia 2017r. gmina Miasta Sulejowek byla wlascicielem
1 wspotwlascicielem gruntéw o powierzchni:




Lp. Sposéb zagospodarowania Powierzchnia w ha

1 Niezabudowane 46,5

2 Zabudowane 23,5

3 Drogi 103,5

4 Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 8.9
Suma 182.,4

co do ktorych gmina Miasto Sulejowek posiada tytul wtasnosci.

Powyzsze dane dotyczg nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich

Rozdysponowanie nieruchomosci:

1) trwaly zarzad - oddane zostaly jednostkom organizacyjnym gminy Miasta
Sulejowek nieposiadajacym osobowosci prawnej nieruchomosci zabudowane
obiektami o$wiaty o lacznej powierzchni 7,9 ha,

2) uzyczenie:

a) umowami uzyczenia zostaly przekazane do korzystania dla Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej i Miejskiego Zakltadu Wodociagdéw
i Kanalizacji w Sulejowku, lokale biurowe i socjalne, na nieruchomosci
o pow. 0,0958 ha, potozonej przy ul. Swietochowskiego 4 w Sulejéwku.

b) na rzecz Fundacji Otwartych Serc przekazano zabudowana nieruchomosé
o pow. 0,0880 ha.

c) na rzecz Zwiagzku Harcerstwa Polskiego przekazano zabudowang
nieruchomos$¢ o pow. 0,0949 ha.

d) na rzecz Miejskiej Biblioteki Publicznej, przy ul. Wronskiego 1
przekazano umowg uzyczenia z dnia 1.01.2002r. zabudowanag
nieruchomos¢ o pow. 0,3064 ha.

3) uzytkowanie - ustanowiono na rzecz Samodzielnego Publicznego Zakladu
Opieki Zdrowotnej do lokalu uzytkowego o powierzchni 895 m?, przy
ul. Idzikowskiego 7b, oraz do zabudowanej dziatki gruntu o pow. 0,2739 ha
przy ul. Armii Krajowej 21 w Sulejéwku.

4) najem - w zasobie gminy znajdujg si¢ roéwniez nieruchomosci zabudowane
budynkami komunalnymi z lokalami oddanymi w najem. Nieruchomosci
budynkowe o funkcji mieszkaniowej obejmujg tacznie powierzchni¢ gruntu
wynoszaca 2,4 ha.

5) dzierzawa wieloletnia — na okres powyzej 3 lat, oddanych zostalo 1,2 ha
nieruchomosci gruntowych z zasobu.




3. Prognoza

3.1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu

W latach 2017-2019 nieruchomos$ci z zasobu gminnego udoste¢pnianie beda na
dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacj¢ dotychczasowych umoéw
dzierzawy, najmu, uzytkowania i uzyczenia.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze przekazanie
w formie darowizny - zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Miasta Sulejéwek odbywac si¢ bedzie w drodze
umowy sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem
w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan wlasnych, obowigzkami wynikajacymi
z przepisOw szczegdlnych oraz realizacjg innych celow publicznych.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomos$ci bgdgcych we wiadaniu gminy Miasta Sulejéwek, struktura wiasnosciowa
gruntéw drogowych wchodzacych w sktad zasobu bedzie si¢ powigksza¢ na rzecz gminy
Miasta Sulejéwek. Trudna do okreslenia jest wielko$¢é powierzchni, jaka w ciggu najblizszych
trzech lat obowigzywania planu moze zosta¢ uregulowana na rzecz gminy Miasta Sulejowek -
zalezy to od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania stanu prawnego oraz od
budzetu gminy. Proces ten obejmowal bedzie takze zakladanie ksigg wieczystych lub
ujawnianiu w juz zalozonych ksiegach wieczystych prawa wlasnosci gminy Miasta
Sulejowek;

Ponadto przewiduje si¢ dokonywanie podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych
granic dziatek bedacych wlasnoscia gminy Miasta Sulejowek (np. wznawianie granic,
rozgraniczenia, polaczenia dziatek), a takze oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad dla
podleglych jednostek organizacyjnych gminy Miasta Sulejowek.

Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gmin¢ bedzie
w latach 2017-2019 bedzie systematycznie ulegal zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na
wniosek uzytkownikow wieczystych przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci lub wskutek zmian przepiséw prawa. Oplaty roczne stanowig coraz
wigkszy koszt dla uzytkownikow wieczystych i zniechecajg potencjalnych nabywcow do
zakupu nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Gmina Miasto Sulejéwek planuje nabyé do gminnego zasobu nieruchomosci w latach
2017 - 2019 w drodze wykupoéw grunty przeznaczone pod drogi gminne, zgodnie z planami
inwestycyjnymi budowy tych drég lub w celach uregulowania stanu prawnego, w przypadku
wyczerpania mozliwosci prawnych na drodze administracyjne;.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2017 — 2019, innych nieruchomosci
niezbednych do zaspokajania potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapiséw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z realizacja zadan wlasnych
i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepisdw szczegélnych oraz realizacjg innych
celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming srodkéw budzetowych.



3.2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu

W trybie art. 73 ustawy przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje
publiczng z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Miasto Sulejowek nabywa z mocy prawa z dniem
1 stycznia 1999r. grunty zajete pod gminne drogi publiczne. Termin na zlozenie wniosku
o odszkodowanie mingt 31.12.2005r. w zwigzku z powyzszym roszczenia o odszkodowania
z tego tytutu nie ulegajg zwigkszaniu.

W kolejnych latach przewiduje si¢ utrzymanie wydatkéw na odszkodowania na coraz
nizszym poziomie.

Na podstawie art.98 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, corocznie dokonuje
si¢ wyptat odszkodowan za nieruchomosci, ktére w wyniku decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci z uwagi na fakt ich przeznaczenia pod drogi publiczne gminne, przeszly
Z mocy prawa na rzecz gminy Miasta Sulejéwek. Gmina Miasta Sulejowek nie otrzymata
jeszcze wnioskéw od wszystkich bytych witascicieli lub ich spadkobiercow o uzgodnienie
wysokosci odszkodowania. W tej sytuacji nie mozna zaplanowaé realnych srodkéw na
zaspokojenie wszystkich roszczen, mogacych powsta¢ w latach 2017-2019 z tego tytutu.

W 2017r. zaklada si¢ gléwnie wyplate odszkodowan za grunty o powierzchni ok.
0,25 ha przejete w 2016r. pod rozbudowe ul. Czynu Spotecznego w wyniku wydania decyzji
przez Starost¢ Minskiego, na wniosek Miasta Sulejowek. W 2018r. planuje si¢ pozyskaé
grunty przeznaczone pod ul. Poligonowg o pow. ok. 1 ha i ul. Batorego ok. 0,3 ha, za
odszkodowaniem. Wysoko$¢ odszkodowania zostanie ustalona w oparciu o operaty
szacunkowe. Koszty nabycia do zasobu nieruchomosci gruntéw zajetych pod drogi w drodze
cywilno-prawnej bedg zalezaty glownie od ich lokalizacji.

Rodzaj wydatku Lata

2017 2018 2019
Wycena nieruchomosci 12.000 zt 20.000 zt 25.000 zt
Ustugi geodezyjne zZwigzane Z 12.000 zt 15.000 zt 15.000 zt
przygotowaniem do udost¢pnienia
Oplaty notarialne i sadowe (wpisy, odpisy 50.000 zt 50.000 zt 50.000 zt
z ksiag, optaty za zatozenie ksigg)
Oplaty na ogloszenia prasowe o wykazach 10.000 zt 15.000 zt 20.000 zt
nieruchomosci i przetargach oraz inne
Odszkodowania i wykupy 2.200.000 zt | 3.000.000 zt | 3.000.000 zt
Pozostate optaty 10.000 zt 30.000 zt 40.000 zt




W ramach w/w wydatkéw zapewni si¢ wycene nieruchomosci zasobu, wykonane
zostang czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu. Podejmowane bedg czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegolnosci
w sprawach dotyczgcych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy,
o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie. Sktadane bedg rowniez wnioski o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci
gminy Miasta Sulejowek oraz o wpis w ksiedze wieczystej.

Miasto Sulejowek negocjuje pozyskanie gruntu przy stacji PKP Sulejéwek Milosna
o pow. 0,44 ha na cele wybudowania ogdlnodostgpnego parkingu. Nieruchomos¢ wymaga
uregulowania stanu prawnego. Zakltada si¢ iz koszt nabycia nieruchomosci do zasobu
wyniesie ok. 1,2 mln zi.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupéw, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkow na ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty
przyjetego budzetu

3.3. Prognoza wptywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek

Nie zaklada si¢ znacznego wzrostu oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.
Przeprowadzone w poprzednich latach aktualizacje optat rocznych oraz ponowiona w 2015r.
wycena nieruchomos$ci wykazata iz w Sulejowku wartosci nieruchomosci po niewielkim
obnizeniu w latach 2010-2013 utrzymujg si¢.

Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o§wiaty (Dz. U. 2016
poz. 1943) jednostki oswiatowe sg zwolnione z optat z tytutlu trwalego zarzadu. Wplywy
z trwatego zarzadu beda zapewnione z nieruchomosci oddanych na rzecz Miejskiego Zaktadu
Wodociagéw 1 Kanalizacji. MZWiK jest zobowigzany do wnoszenia optat w wysokosci
93 ty$ zt. Wplywy moga ulec zmniejszeniu w przypadku udzielenia bonifikaty przez Rade
Miasta Sulejéwek od optaty roczne;.

Lp. Sposéb  udostepnienia Wplywy
nieruchomosci 2017 2018 2019

1 Uzytkowanie wieczyste 337.000 zt 241.000 zt 141.000 zt
Trwaly zarzad 93.000 zt 93.000 zt 93.000 zt

Na skutek planowanych przez rzad zmian polegajacych na przeksztalceniu z mocy
prawa w prawo wilasnosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele
mieszkaniowe dla oséb fizycznych, oplaty roczne z tego tytulu beda ulegaé¢ obnizeniu.
Wedlug obecnego projektu ustawy za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego osoby
fizyczne bedg wnosi¢ optaty za przeksztalcenie w wysokosci stanowiagcej rownowartos$é optat
rocznych, obowigzujacych przed przeksztalceniem. Uiszczenie calej oplaty za przeksztalcenie
z gbry bedzie ,,nagrodzone” przyznaniem bonifikaty.




3.4. Prognoza dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminy Miasta Sulejowek

Aktualizacji oplat dokonuje si¢ nie cze$ciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos$¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. W zwigzku ze stabilizacja cen na rynku nieruchomosci nie
planuje si¢ aktualizacji optat rocznych w latach 2017-2019.

Optaty z trwatego zarzadu nie beda aktualizowane, z uwagi na ich brak w przypadku
wykorzystywania nieruchomosci na cele o§wiatowe.

4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Nieruchomosci ktore nie beda stuzy¢ do realizacji zadan wlasnych przewidywane sa
do obrotu, w szczegdlnosci bedg one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe,
uzyczenia, na wniosek zainteresowanych osob.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku
spelnienia warunkoéw przewidzianych prawem).

Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale mieszkalne wraz
zudzialem w nieruchomosci wspdlnej (sprzedawanym lub oddawanym w uzytkowanie
wieczyste) na rzecz ich najemcow. W latach 2017-2019 przewiduje si¢ zblizone dochody
budzetowe z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do
roku 2016.

Ewentualne réznice zalezne bgda gldwnie od intensywnosci procesu sprzedazy prawa
wilasnosci nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby
wnioskOw o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego jak rowniez wnioskow
w sprawie zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

Nieruchomosci planowane do sprzedazy w trybie przetargu w latach 2017-2019:

Polozenie Powierzchnia w ha | Nr dzialki | Nr obrebu
ewidencyjnej ewidencyjnego
ul. Dluga 0,1187 70 9
ul. Lomzynska 0,3119 71 9
ul. Dluga 0,0934 89 10
ul. Dluga 0,0934 99 10
ul. Dluga 0,0960 87 10
Suma 0,7134
7



Nieruchomos$ci planowane do oddania w trwaly zarzad na wniosek kierownika jednostki
w latach 2017-2019:

Na rzecz Polozenie Powierzchnia Nr dzialki Nr obrebu
ewidencyjnej | ewidencyjnego
w ha
Miejskie ul. Szosowa
Przedszkole nr 2 0,5952 82 8

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci gminy Miasta Sulejowek
nakresla jedynie gldwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym
i moze stanowi¢ podstawe do opracowania projektu budzetu miasta. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly
indywidualnie, bioragc pod uwage aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

Z powodu braku podjecia przez Rade Miasta uchwaty, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, w zakresie okreslenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, gospodarowanie zasobem zwigzane
z przekroczeniem zwyklego zarzadu, jest rozpatrywane przez Rade Miasta Sulejowek
w formie uchwaly indywidualnie. Rada Miasta Sulejowek nie jest zwigzana z ustaleniami
niniejszego planu.
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