UCHWALA NR XLV1/403/2017
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulejowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 1. poz. 1875), oraz z art. 11 pkt 12 oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r. poz. 1073)
w nawigzaniu do uchwaty nr X/61/2015 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Miasta Sulejowek oraz uchwaty nr XL1/354/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 20 lipca
2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek, na wniosek Burmistrza
Miasta Sulejowek:

§1

Uchwala si¢ studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulejowek, okreslajace uwarunkowania oraz kierunki i polityke przestrzenng miasta zawartg
w tekscie oraz na mapach ,,Studium”.

§2
Integralng czgscig uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1 — Tom I - Uwarunkowania — tekst

2) Zalacznik nr 2 — Tom II - Kierunki 1 polityka przestrzenna — tekst

3) Zalacznik nr 3 - Uwarunkowania rozwoju — Obecne zagospodarowanie - zalgcznik
graficzny;

4) Zalacznik nr 4 - Uwarunkowania — Problemy rozwojowe miasta - zalacznik graficzny;

5) Zalacznik nr 5 - Kierunki 1 polityka przestrzenna - zalacznik graficzny;

6) Zalacznik nr 6 - Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sulejowek.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sulejowek

Daniel Dabrowski



UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIASTA SULEJOWEK

w sprawie  uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulejowek.

1) Sporzadzenie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sulejéwek wywotane zostato uchwalg nr X/61/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 28
maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Sulejowek oraz uchwatg nr XL1/354/2017 Rady Miasta Sulejowek
z dnia 20 lipca 2017 r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek, na wniosek
Burmistrza Miasta Sulejéwek:.
2) Sporzadzone studium ustala kierunki rozwoju przestrzennego oraz polityke przestrzenng
na obszarze calego miasta.
3) Procedura sporzadzenia studium przeprowadzona zostata zgodnie z brzmieniem art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4) Zgodnie z art. 11 pkt 12 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta Sulejowek przedstawit Radzie Miasta Sulejowek projekt studium wraz z
nastepujacymi zalgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Tom I - Uwarunkowania — tekst

2) Zatacznik nr 2 — Tom II - Kierunki 1 polityka przestrzenna — tekst

3) Zalacznik nr 3 - Uwarunkowania rozwoju — Obecne zagospodarowanie - zatgcznik

graficzny;

4) Zatacznik nr 4 - Uwarunkowania — Problemy rozwojowe miasta - zalacznik graficzny;

5) Zalacznik nr 5 - Kierunki i polityka przestrzenna - zalacznik graficzny;

6) Zalacznik nr 6 - Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych

uwag do projektu Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Sulejowek.
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PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe formalno-prawng sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi uchwala Nr
X/61/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.), przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie
polityki przestrzennej miasta Sulejowek, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.
Wspomniang polityke nalezy rozumie¢ jako formutowanie celow w zakresie rozwoju przestrzennego
oraz sposobow ich osiggania w procesie ksztaltowania zagospodarowania terenu, zapewniajac w tym
procesie uporzadkowany rozwoj przestrzenny i tad zagospodarowania. W $wietle art. 9 ust. 2 ww.
ustawy studium jest takze narzedziem koordynowania planowania przestrzennego na szczeblu lokal-
nym z planowaniem na szczeblu regionalnym i krajowym. Studium sporzadza si¢ dla miasta w grani-
cach administracyjnych. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sa wigzace przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

SPORZADZIL.:

Burmistrz Miasta Sulejowek
ul. Dworcowa 55

05-070 Sulejowek

OPRACOWANIE:
Pracownia Urbanistyczna Miasta Sulejowek

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Urszula Wisniewska
mgr inz. Anna Baczyk

mgr inz. Katarzyna Kakol
mgr Agnieszka Sedek
Uzupehienie uwarunkowan:
dr Piotr Fogel

mgr Magdalena Laska

mgr Anna Majchrzak

Wykaz stosowanych skrétdw 1 pojec:

BDL GUS — Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzgdu Statystycznego

OMW - Obszar Metropolitalny Warszawy

Plan miejscowy, MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Studium — studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

Ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

WOW — Wschodnia Obwodnica Warszawy

,,Glinianki” — teren zieleni miejskiej zlokalizowany w Sulejéwku w kwartale ulic Reymonta, Oku-
niewskiej, Szosowej, 3 Maja i Gdanskiej.

[2]



SPIS TRESCI:

L1.
1.2.

L.3.

1.4.

L.5.

L.6.

L.7.
1.8.

PODSTAWOWE INFORMACIE O GMINIE ..ot 6
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA [ UZBROJENIA TERENU ORAZ ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO
I WYMOGOW JEGO OCHRONY ....ooiiurimiimisneseessessesssessessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaness 10
1.2.1. PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W MIESCIE SULEJOWEK —
STAN PRAWNY ..ottt bbb n e 10
[.2.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego .............cc.ceevene. 10
1.2.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania pPrzestrzennego ...........ceoeererreereneenesereseneeennens 15
1.2.1.3. Decyzje administracyjne na terenie Miasta..........ccccvvrveeeieereiesesesesesieeseeseeseeseeseesseenes 19
1.2.1.4. Przyczyna zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
......................................................................................................................................... 24
1.2.2. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE TERENOW.........ccccevuunne. 25
[.2.2.1. UZYtKOWANIE LETETIU.....veviieeieenieieisre st steeieest ettt sr et sn e b sn bbb nn e eneas 25
.2.2.2. Struktura funkcjonalno-przestrZenna..........ococvireiiiniiieneseses e 25
1.2.2.3. Tereny mieszkaniowe — stan MieSzKalNiCtwa ............coevrireinienennese e, 28
[.2.2.4. Tereny ustugowo — PrOQUKCYJNE ...cc.oiviiiiiiiiiieie et 29
1.2.2.5. Wnioski z0Zone do StUAiUM.......ccviiiiiiiiiiiiiiiic e 29
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ 1
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ..... 30
1.3.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO — ZASOBY .....cooviiireiieerriiessesssssesssssenienenias 30
[.3.1.1. Rzezba terenu i budowa gE0lOZICZNG .......ecviviriiiiiiiiiiecee e 30
[.3.1.2. Warunki glEDOWE. ..........ciiiiiiiiier bbb 30
1.3.1.3. WaArUNKI QIUNTOWE ......ocuviiiieiticcieesie ettt ste et e s et taetaesbeanaesneesneesneenneeeas 33
[.3.1.4. Warunki KIIMAatYCZNE.........coiviiieie ittt ta e ae e 34
0 T ST o 1Yo [ {0 (oo - PSSR SS 34
L3016, FIOTA oo 36
L3.1.7. FAUNA ..o e 36
1.3.2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE — ZAGROZENIA ........c.coosvrriesrseesreseesseserssesesnsesanenees 36
1.3.3. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA ...t sssessssssssssnns 38
1.3.4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA .....cocvvimreiimieieriisieseiseesiesiessessessessesssssesssssen s 38
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH ................... 39

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW  PODZIEMNEGO

SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ......cooiiiii e 39
WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNY CH ..ttt b e b e b bt b e e st et e e e s be e e ne e e nrneennn e 39
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE ......coooviiiiiiiiiic e, 40
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNED........ovvriimiiniinernenseseesssssssssssssssseees 40
1.8.1. ZARYS HISTORII | PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA .....ccceovriiinn 40
1.8.2. WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO .......coeoovuiieivresiesiisisesiesssesienessesienessessesessenesseneos 42
[.8.2.1. ENKIAWa NISLOINYCZNA. .....cviiviiiiiiieiciee bbb 42
[.8.2.2. Uklady urbaniStyCziie ........cooveiiiiiiiriiiiiecieciees e 44
1.8.2.3. Zabytki budownictwa mieSzKalNego ..........cccevirireiiiniiiiee e 44
1.8.2.4. Obiekty architeKtury SAKIaINE].........cccoiiiiiiiiiiiie e s 45
1.8.2.5. Inne pojedyncze obiekty architeKiUry ..o 45
[.8.2.6. TEIENY ZIBIBNI ..cueiiiiiiii ettt sbe b eneas 45
1.8.2.7. Pomniki i miejsca pamigCi NArOAOWE] ........verreerririerriree e siee e 45
[.8.2.8. Krzyze 1 KAPLICZKi...oviieiiiiiiciiee e 45
1.8.2.9. Historyczne uklady komunikacyjne .........c.cccovveiiiiiniiiiiiiieciece e 46
1.8.3. ROZPOZNANIE ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO NA OBSZARZE MIASTA 46
1.8.3.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru ZabytkOw .........cccovveviiiiiiiiiienine e 46
1.8.3.2. Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji ZabytkOw ..........ccocvvvviniiiiiiciiiiice, 47

3]



L.9.

1.10.

[.11.

1.12.

1.13.

1.14.
1.15.

1.8.3.3. Stanowiska arche0lOQICZNE. ..........cccvvviiieiice st eneas 49

1.8.3.4. Obicekty i obszary objete ochrong planiStyCzng ........c.ccoecvvvvrvenienienieieniesee e 49
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ..ottt ettt sttt n et n et n e ne e nne e 50

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC

KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH .....ocooiiriiiiiiicieiieeieississ s 50
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W
TYM OCHRONY ICH ZDROWIA ...ttt 51
[.11.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY ....ccoiiiiiiiiieiiiieesesre s sne s 51
[.11.1.1. Liczba ludnosci i gesto$¢ zaludnienia..........ceereereeniiieiiriseseeseesee s 51
[.11.1.2. Dynamika zmian liczby TudnOSCI ......ccvvviiiiiiiiiiisiccc s 53

[.11.2. Prognoza demOGrafiCZNa .........ccooueiiuiiiiiiiiei sttt bbbt ene s 56
[.11.3. SYTUACIA NA RYNKU PRACY ...ttt 57
[.11.3.1. POAMIOtY QOSPOUAICZE. .....ccuveveiieieiiesie e ettt sttt sttt st e e sr e besrenneenes 57
[.11.3.2. Stan zatrudnienia i DeZroboCie........c.cccciiiiiiii i, 60

[.11.4. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA .....cooiiiiiiiiiiiireesenree st 61
0 O B O 18 1 TSP PP PR PP P PR PRPRPRO 62
.11.4.2. Ochrona zdrowia i pOMOC SPOIECZNA ........eeuveviriiiiiiiiiieci e 63
L1143 KURUF. ... 64
[.11.4.4. Sport, reKreacja i tUNYSTYKA ..o 64
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI 1 JEJ
IVIIEINTA e b et b et b e bt bbbt e bbbt b E e bt e b b e bt e bt e bt e b e b e bt e b b e st et b e st st 66
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH 1 POLITYK
ORGANOW OPINIUJACYCH | UZGADNIACY CH ..o 69
1.13.1. DOKUMENTY SZCZEBLA KRAJOWEGO.......cccoiiiiiiirintiieieee et 69
.13.1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030..........cccceererienenncneneennen, 69

1.13.2. DOKUMENTY SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO.........ccccoeviirrriirsierssesiesssesssssesssssesiasensos 69
1.13.2.1. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowiecki€Zo ........covvvvriirienieiinie e 70
.13.2.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego ...........ccoevrueenees 70
[.13.2.3. Ramowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku
MELFOPOIITAINEYO ... bbb e s 72

1.13.3. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGOQ ......cccoiiiiriiiieiieee st 72
[.13.3.1. Strategia Rozwoju Lokalnego Powiatu MifiSKI€ZO .......ccccververririiininiiieesene e 72
1.13.3.2. Program Ochrony Srodowiska w powiecie MinSKiM...........c.ccc.cvvrvererevricieiecieeisenians 72

1.13.4. DOKUMENTY SZCZEBLA GMINNEGO.......cccciiiiiiireiienreese et 73
1.13.4.1. Strategia FOZWOJU MIASTA ....veeiveerieiiiiieiti s steeste et te e e e sra e raesbaesbeeaennne s 73
1.13.4.2. Program reWItaliIZAC]i.........ccveieiie ittt et be e e 75
1.13.4.3. Program ochrony STOdOWISKa .........ccocviiriiiiiiiiii i 78

1.13.5. Polityki przestrzenne gmin $gSi€dniCh..........covviiiiiiiiiiiiiie e 79
[.L13.6. WNIOSKI WYNIKAJACE Z POLITYKI ORGANOW  UZGADNIAJ ACYCH 1
OPINIUJACY CH STUDIUM ..ottt ettt st nne e 80
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW .......c.cccovvvrirririrnnne, 90
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW 1 OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH .......cccovuivrieiricieeieeieeeeeeesieeeeone 92
1.15.1. OBIEKTY I OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY ...ttt bbbtk bbbttt bt 92
.15.1.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu...........cccccovereinieneninienensenensesieseee e, 92
[15.1.2. POMNIKI PIZYTOUY ..ottt 92
1.15.2. OBIEKTY I OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW ...ttt 96
[.15.2.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru ZabytkOw ..........cccceviviiiiininiiniiic s 96

1.15.3. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE INNYCH NIZ POWYZSZE
PRZEPISOW ODREBNY CH ...ttt sttt bbbt 97
[.15.3.1. Obszary chronione na podstawie przepisOw 0 1asach.........ccccocvvvriiiniiiinincn s 97
1.15.3.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych ........ 97
[.15.3.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisOw o ochronie wod ..........c.ccocevvrennns 97



.16.

1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACIT 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI

WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI ........cc.ccovvvrerennnn. 98
[.16.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACEGO V4 ISTNIEJACEGO SYSTEMU
TRANSPORTOWEGOD .....coiiiiiiieiiireiieeste ettt en e nenne e enennes 98
L16.1.1. UKIAd ATOZOWY ...eviviiiiiiiiiiiieiie et bbb 98
[16.1.2. UKIaA KOIBJOWY ...ttt et 99
1.16.1.3. KomUNIKacja PUBIICZNA .......ccviiiie it 99
[.16.1.4. Transport 1adunkOwW ..........cccoieiiriiiie e 100
[.16.1.5. RUCH PIESZY | FOWEIOWY .....vveiiiiiieiiecte st eeste sttt e et e e st ne s e e aesnesnesneaneas 100
[.16.1.6. Parkowanie POJAZAOW .........ccciueriiiriiiiiiiiieieses et 100

1.16.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACII WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
ZEWNETRZNYCH, DOTYCHCZASOWYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH, STRATEGII,

PLANOW ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO STUDIUM .......cooocmmmrrirrneeiineeernneiesnsenenns 101
1.16.2.1. Uwarunkowania zewngtrzne rozwoju Komunikacji........cccoeverininininnieninnnineseenns 101
1.16.2.2. Ocena funkcjonowania i mozliwo$ci rozwoju systemu transportowego gminy ............. 101
1.16.3. GOSPODARKA WODNO —SCIEKOWA .......cooevireiiriniiesesiss e 102
[.16.3.1. ZaOPatrZenie W WOUC......ccuueiueeririiriiesieesieesteesteere st sse et e sre e re e sseesreesreesreennesnneaneennee e 102
.16.3.2. Gospodarowanie SCIEKAMI ...........cuiiiiiiriiiee s 104
[.16.4. ELEKTROENERGETYKA L. oottt 106
1.16.5. ZAOPATRZENIE GAZ 1 €Nergig CIEPING .....cccviviiirriiiiiiitisieeiieieeee st 107
1.16.6. GOSPODARKA ODPADAMI ..ottt ettt 108
[.16.7. TELEKOMUNIKACUIA ...ttt 109
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.................. 110

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZLIWOSCI FINANSOWANIA INWESTYCJI
SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ POTRZEB INWESTYCYJNYCH

WYNIKAJACYCH Z KONIECZNOSCI REALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY ......cccovvvveririeriernns 112
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.........ccooeveviieiieieieeiseiesiesesieeiesinns 115
1.19.1. DELIMITACJA OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ......... 115
1.19.2. CHLONNOSC OBSZAROW. MOZLIWOSC LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY ........... 117
1.19.3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE ......coooiiiiiiiiiincenece e 119
1.19.3.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa .............ccceevervrrennene 119
1.19.3.2. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ushugowa..........ccocvvevereniniinnennnne, 120
1.19.3.3. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa............. 121
[.19.5. PODSUMOW ANIE ..ottt bbbt b e bbb b et nb s 122
SPIS RYSUNKOW, TABEL I WYKRESOW .......viviiiiriimiriineississess s sssessssssssssssssssssees 124



I.1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Miasto Sulejowek administracyjnie potozone jest w zachodniej czg$ci powiatu minskiego, W
wojewoOdztwie mazowieckim. Graniczy od strony zachodniej z dzielnicg m.st. Warszawy — Wesotg, od
polnocy z gming miejska Zielonka, od wschodu z gming miejsko-wiejska Halinow, od potudnia z
gming wiejska Wigzowna.

Sulejowek znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Metropolitalnego Warszawy* (

! Granice OMW zostaly zatwierdzone przez Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego. Funkcje OMW zostaly okre$lone
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego uchwata Nr 180/14 w dniu 7 lipca 2014 r.
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Mapa 1). OMW ma rozwija¢ si¢ o policentryczng sie¢ obszarow weztowych, zlokalizowanych
w pasmach rozwoju, uksztattowanych w oparciu o korytarze transportowe. Sulejowek lezy w pasmie
rozwojowym wschodnim i ma petni¢ funkcje ustugowo-mieszkaniowe.

Podstawowe informacje o gminie (stan na dzien 31.12.2014 r.):

— Powierzchnia — 1 931 ha (19,31 km?);
— Liczba mieszkancow — 19 411;
—  Gesto$¢ zaludnienia — obszar miasta: 1 005 0s./km?;
— Uzytkowanie ziemi:
o Tereny zabudowane i zurbanizowane — 780 ha,
o Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione — 588 ha,
o Uzytki rolne — 495 ha,
o Inne — 68 ha.
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Mapa 1 Polozenie Miasta Sulejowka na tle metropolii warszawskiej

. metropolia o znaczeniu europejskim

® osrodek wzmacniajacy
pasma rozwojowe
B granica Miasta Sulejowek
[ granica m.st. Warszawy
[ granica Obszaru Metropolitalnego Warszawy - zatwierdzony przez Zarzad WM

Zrédlo: opracowanie wlasne, podkiad mapowy:geoportal.gov.pl.

(8]
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Mapa 2 Struktura uzytkowania

r:! granica miasta tereny niezabudowane

mm (|roga krajowa tereny drog, parkingow

== roga wojewodzka tereny kolejowe

droga powiatowa I tereny mfrastruktury techniczne)

= linia kolejowa B tereny wojskowe

[0 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [ terenv lasow

I tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ~ tereny zadrzewien

I tereny zabudowy zagrodowej w gosp. rolnveh. ogrodniczveh B tereny cmentarza

0 tereny uslug publicznych I tereny zieleni urzadzone)

[0 tereny uslug komercyjnych - terenv ogrodow dzialkowych
[0 tereny produkceyjne tereny rolne. w tym odglowone
[0 tereny ushugowo-skladowo-magazynowe tereny wod

0 teren zespolu dworsko-parkowego I budvnki

Zrodto: opracowanie wiasne.

(9]



[.2.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU ORAZ
ZE STANU EADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

1.2.1. PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W MIESCIE
SULEJOWEK - STAN PRAWNY

1.2.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek
przyjete zostato uchwatg Nr LVIII/333/2010 Rady Miasta Sulejowek z dnia 22 kwietnia 2010 r. Stu-
dium w swej treSci charakteryzuje uwarunkowania determinujace zagospodarowanie przestrzenne
miasta oraz okresla cele i polityke rozwoju przestrzennego i wyznacza kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Sktada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej, jednak oznaczenia na mapach i ich opisy w
tekécie nie sg ze soba powigzane w sposob jednoznaczny, ktory nie budzitby obecnie watpliwosci
interpretacyjnych.

Jak okreslono w studium, dokument ten jest narzedziem realizacji celow zawartych w strategii
rozwoju miasta (Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Sulejowek do 2015 r., Rada Miasta
przyjeta nowg Strategie Rozwoju Miasta Sulejowek na lata 2016-2025 w dniu 26 .11.2015r.):

— tworzenie warunkéw do trwalego wzrostu przedsiebiorczosci;

— stala poprawa warunkow zamieszkania;

— osiagniecie europejskich standardow ochrony srodowiska przyrodniczego oraz racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni miasta;

— rozbudowa i modernizacja systemu drogowego oraz usprawnienie powigzan komunikacyjnych
z otoczeniem.

Realizacji celow strategicznych majg stuzy¢ kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w stu-
dium m.in:

— budowa wielofunkcyjnych centrow miejskich oraz wyposazenie miasta w komercyjne obiekty
ustugowe z zakresu handlu o wysokim standardzie uzytkowym;

— wykorzystanie rezerw terenowych: w pierwszej kolejnosci w obrebie terenow
zainwestowanych, a nastgpnie na terenach objetych planami miejscowymi;

— dopuszczenie realizacji ustug publicznych i komunalnej zabudowy mieszkaniowej na
wszystkich terenach nalezacych do miasta;

— zapewnienie rezerw przestrzennych na budowe niezbednych obiektow ustug publicznych na
terenach rezerw rozwojowych;

— restrukturyzacja zagospodarowania polegajagca na porzadkowaniu: zabudowy, podziatow
wiasnosciowych i obstugi komunikacyjne;j;

— wyprzedzajaca w stosunku do realizacji inwestycji, budowa infrastruktury technicznej:
utwardzonych drog, kanalizacji $ciekowej, kanalizacji deszczowej oraz okreslenie mozliwosci
budowy nowych uje¢ wody;

— zachowanie, ochrona i rozwdj terendw aktywnych przyrodniczo, w szczegdlnosci zbiorowisk
lesnych oraz wydm;

— utrzymanie i wzmocnienie ponadlokalnego ciggu ekologicznego taczacego Mazowiecki Park
Krajobrazowy z lasami lezacymi na pétnoc od Sulejowka;

— ochrona obszaru 0 niskim poziomie izolacji wod podziemnych oraz monitorowanie i
minimalizacja zagrozen, w strefie ochrony posredniej uje¢ wody;

— wyeksponowanie, uporzadkowanie i szersze udostgpnianie najatrakcyjniejszych zespotow i
obiektow architektonicznych i urbanistycznych;

— podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych w strefach ochrony konserwatorskiej priorytetom
konserwatorskim;
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— czasowe pozostawienie terenow rolnych, potozonych na potudnie od ul. Czynu Spolecznego
jako rezerwy rozwojowej;

— uzupekienie podstawowego uktadu transportowego miasta, budowa Wschodniej Obwodnicy
Warszawy, budowa jezdni serwisowych i rozbudowa sieci ulicznej, w szczegdlno$ci na
terenach aktywnosci gospodarczej w rejonie Traktu Brzeskiego;

— budowa bezkolizyjnych przejazdow przez lini¢ kolejowa;

— uzupelienie programu parkingowego w rejonie obiektow ustugowych oraz w zespotach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— opracowanie projektu i budowa systemu drog rowerowych;

— sporzadzenie planow miejscowych dla: obszaréow inwestycji celu publicznego, wskazanych na
rysunku terenow aktywnosci gospodarczej, terenow mogacych uzupetni¢ oferte terenowa
("Glinianki", Szkopowka, pasmo terenéw wzdluz Traktu Brzeskiego), terenow wymagajacych
ochrony, rozwigzania probleméw i konfliktéw rozwojowych.

W studium przyje¢to nastepujacy uktad struktury funkcjonalno-przestrzenne;j:

— tereny istniejacych zespolow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej potozone
wzdhuz linii kolejowej i w osiedlu Milosna tzw. "TERENY SRODMIEJSKIE", gdzie
przewiduje si¢ przede wszystkim wzmocnienie 1 wzbogacenie $rodmiejskiego,
wielofunkcyjnego charakteru zabudowy oraz budowe na terenie Glinianek centrum ustugowo-
administracyjnego i wielofunkcyjnego osrodka sportowo-rekreacyjno-hotelowego oraz
urzadzenie Parku Miejskiego, a takze organizacje systemu przestrzeni publicznych,
atrakcyjnych i tatwo dostgpnych;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— tereny aktywnosci gospodarczej - ustug komercyjnych, produkcji sktadow i magazynow;

— tereny ustug publicznych;

— tereny aktywne przyrodniczo.

75% powierzchni Miasta zostato przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym 8% stanowig tereny w
obszarze rezerwy rozwojowej. Jako tzw. tereny otwarte pozostawiono ok. 25% powierzchni ogolnej
Miasta (

[11]
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Ryc. 1). Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, a dotychczas niezagospodarowane zajmu-
ja ok. 567 ha, z czego 150 ha w obszarze rezerwy rozwojowe;j (

[12]
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Mapa 3). Szacunkowo tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows stanowig ok. 317 ha, w tym
100 ha w ramach rezerwy rozwojowej. Przy obecnej gestosci zaludnienia? (38 os./ha) mozna przy-
puszczaé, iz chtonnoé¢ demograficzna terenow oddanych do zamieszkania wynosi ok. 15 tys. osob.
Wielkos¢ ta poréwnywalna jest z liczbg mieszkancow miast - Milanowka, Loomianek, Grojca. Przy
pelnym zainwestowaniu liczba mieszkancow Sulejowka wyniostaby ok. 35 tys., i bedzie porownywal-
na z miastami - Sochaczew, Wotomin, Zabki.

2 Liczba mieszkancéw/powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej

[13]
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Ryc. 1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna w studium z 2010 r.

= MN, MNE

MW, MW/MN

mUP

EU,U/MN, U/MNE, U/MW, U/ZP
mP,S,S5/U,U/P, U/P/MN

mKDG, KDZ, KDL

2%

m KK
3% T, IUW
=W
1%
000/ ® MN REZERWA
0
mS/UREZERWA
1%
mLs
ZU,ZD, CM, W

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszqcymi; MNE - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MW/MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagq zabudowy wielorodzinnej; UP - tereny ustug publicznych z
dopuszczeniem ustug komercyjnych; U - tereny ustug komercyjnych; UIMN - tereny ustug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; U/MNE - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej; U/MW - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinney,
U/ZP - tereny ustug i zieleni urzqdzonej; P - tereny produkcyjno-magazynowe; S - tereny sktadow i magazynow;
S/U - tereny ustugowo-sktadowe; UIP - tereny ustug publicznych z dopuszczeniem ustug komercyjnych; UIPIM -
tereny ustug, produkcyjno-magazynowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; KDG - drogi
gltéowne; KDZ - drogi zbiorcze; KDL - drogi lokalne; KK - tereny kolejowe; IT - tereny obstugi technicznej
miasta; IUW - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode; IW — tereny wojskowe; MN REZERWA - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej -rezerwa rozwojowa; S/U REZERWA - tereny ustugowo-sktadowe - rezerwa
rozwojowa; LS - tereny lesne; ZU - tereny zieleni urzqdzonej; ZD - tereny ogrodkow dziatkowych; CM - tereny
cmentarne; W - tereny wod powierzchniowych.

Zrodto: opracowanie wiasne.

[14]
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Mapa 3 Tereny niezagospodarowane a wyznaczone do zainwestowania w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

a
.

||:_-!gr anica miasta Tereny dotychczas niezagospodarowane:

= wyznaczone do zainwestowania
S w obrebie rezerwy rozwojowej

Zrodto: opracowanie wiasne.

1.2.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie miasta obowigzuje osiem planéw miejscowych, dwa sporzadzone na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (poz. 1,2 w

[15]
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Tabela 1) oraz pie¢ sporzadzone na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym. Na dzien 31.08.2016 r. planami zagospodarowania przestrzennego
pokryte byto 999,43 ha, co stanowito 51% powierzchni miasta i 64% powierzchni, na ktdrej miasto
posiada wtadztwo planistyczne.

[16]
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Tabela 1 Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Sulejowek
Publikacja w Pow.
L Nazwa planu Nr uchwaly, Dzienniku objeta Ocena
b- P data Urzedowym pla- | aktualno$ci®
(data, pozycja) | nem
1. MPZP Miasta Sulejowek dla 443/L/02 z dn. Dz. U. Woj. Maz. | 8 ha Nieaktualny
kompleksu dziatek o numerach | 4.05.2002r. Nr 172
ewidencyjnych: 56/1, 56/2, 56/3, poz.3801, z dn.
56/5, 56/6, 57/1, 57/2, 57/3, 57/4 UL 2002 5
w obrebie 63, w granicach ich
wlasnosci
2. Zmiana planu ogdlnego zago- 50/V11/03 Dz. U. Woj. Maz. | 113 ha | Nieaktualny
spodarowania przestrzennego 7 dn. 2.06.2003 Nr 191,
miasta Sulejowek oraz planu r. poz. 4834 z dn.
szczegotowego zagospodarowa- 16.07.2003 .
nia przestrzennego potnocno-
zachodniego rejonu Nowej ZU-
rawki
3. MPZP czeséci miasta Sulejowka | 150/XXV/08 Dz. UWoj. Maz. | 165ha | Nieaktualny
z dn. 26.06.2008 | Nr 10,
r. poz. 237 z 31.01
2000r.,
4, MPZP dla obrgbu 47 w Sule- XXI111/185/201 | Dz. U. Woj. Maz. | 48ha | Nieaktualny
jowku 2 zdn. zdn. 17.05.2012
29.03.2012 r. r., poz.4146
5. MPZP czesci miasta Sulejowek- | LXI11/442/2014 | Dz. U. Woj. Maz. | 694 ha | Nieaktualny
etap | zdn.9.10.2014 | zdn. 31.10.2014
r. r., poz. 9811
6. MPZP dla rejonu pasa technolo- | LXI1V/448/201 | Dz. U. Woj. Maz. | 12,5ha | Aktualny
gicznego linii wysokiego napie- | 4z dn. 30.10. zdn. 30.12.2014
cia400kV relacji Mitosna- Sie- | 2014 . r., poz.12025
dlce Ujrzanéw przebiegajacej
przez teren miasta Sulejowek
7. MPZP obszaru Glinianki | IX/56/2015 z Dz. U. Woj. Maz. | 2 ha -
dn. 29.04. 2015 | z dn. 09.07.2015
r. r., poz.6034
8. MPZP dla rejonu dziatki ew. nr | XXI11/1912016 z | Dz. U. Woj. Maz. | 0,13 ha | -
73 obr. 40 w Sulejowku dn.28.04.2016 | z dn. 21.06.2016
r., poz. 5523
Zrédlo: opracowanie wlasne, stan na dzier 31.08.2016 r.

8 Oceny aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonano w ,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sulejowek w latach 2010-2014”, przyjetej uchwalg nr X/60/2015 Rady Miasta
Sulejéwek z dn. 28 maja 2015r.

[17]
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Mapa 4 Przeznaczenie terenéw w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

—--.—'—.

\
. A \‘
\

||_._3granica miasta B uslug publicznych
== ol Owne ciagi komunikacyjne B produkeyino-magazynowe
= linia kolejowa B skladow
Il budynki infrastruktury elektroenergetycznej
£ granice uchwal intencyjnych I urzadzen technicznych
Przeznaczenie w MPZP - tereny: komunikacji

0 cmentarza

I zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej . : ;
0 zieleni parkowej

" zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) ekstensywnej —
70 zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej na dz. lesnych e

: : e o rolnicze
B zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinng) Qo eER
B wod otwartych
M uslug )

Zrédio: opracowanie wiasne, stan na dzien 31.08.2016 r.
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Tabela 2 Wykaz uchwat intencyjnych ws. przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

. - Pow. objeta
Lp. Nazwa planu Nr uchwaly intencyjnej, data planem
1. MPZP dla obszaru Glinianki 11 174/XXX/08 z dn. 25.09.2008r. 31,6 ha
zmieniona uchwatami nr
XXVI1/225/2012 z dn. 28.06.2012r.
oraz nr V1/28/2015 z dnia
29.01.2015r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania LXV/381/2010 z dnia 2.09.2010r. 102,9 ha
przestrzennego dla potnocnej czgsci | zmieniona uchwatg VII/36/2015 z dn.
Mitosny w Sulejowku —w podziale 26.02.2015r.
na 3 etapy

3. Miejscowy plan zagospodarowania XLV/382/2010 z dnia 2.09.2010r. 43 ha
przestrzennego dla Szkopowki zmieniona uchwalg nr

XXVI11/224/2012 z dnia 28.06.2012r.
i nr LX/427/2014 z dnia 28.08.2014r.

4, Miejscowy plan zagospodarowania LXV/383/2010 z dn. 2.09. 2010r. 142 ha
przestrzennego dla zachodniej czgsci | zmieniona uchwata nr XI11/95/2015 z
Ratajewa — w podziale na 5 czesci dn. 3.09.2015r.

5. Zmiana miejscowego planu zagospo- | XXVI1/223/2012 z dn. 28.06.2012r. | 113 ha
darowania przestrzennego Zurawki — | zmieniona uchwata nr XI11/96/2015 z
w podziale na 3 czgsci dn. 3.09.2015r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania LIX/419/2014 z dn. 26.06.2014r 21,5 ha
przestrzennego dla obrebu geodezyj-
nego nr 19 w Sulejowku

7. Miejscowy plan zagospodarowania LIX/420/2014 z dn. 26.06.2014r. 1,17 ha
przestrzennego dla dziatki ewiden-
cyjnej nr 11 w obrgbie 54 w Sule-
jowku.

8. Zmiana miejscowego planu zagospo- | LX/427/2014 z dn. 28.06.2012r. 19 obszaréw
darowania przestrzennego czesci zmieniona uchwata nr LX/427/2014 | o tacznej
miasta Sulejowka — etap drugi z dn. 28.08.2014r. powierzchni

30 ha

9. MPZP dla dziatek ewidencyjnych nr | LIX/421/2014 z dnia 26 czerwca 9,7 ha

161 17 w obrgbie 54

2014r

Zrédio: opracowanie wiasne, stan na dzien 31.08.2016 r.

1.2.1.3. Decyzje administracyjne na terenie miasta

Decyzje o warunkach zabudowy

W okresie 2010-2016* wydano 190 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy. Liczba decyzji

wydawanych rocznie utrzymuje si¢ na statym poziomie, srednio 28 decyzji (Ryc. 2). W zdecydowanej
wiekszosci (91) dotyczyly one zabudowy mieszkaniowej, z czego 22 decyzje wydano na zespoty bu-
dynkow — od kilku do kilkudziesigciu doméw. Decyzje dotyczagce budowy ,,0siedli” koncentrujg sie w
obrebach 55, 56 1 57 1 dotycza dtugich waskich dziatek.

4 Za okres styczen - pazdziernik 2016

[19]
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Obshuga komunikacyjna odbywa si¢ w oparciu o waskie, dlugie ulice, badz siggacze dojazdowe. Z
puntu widzenia zapewnienia tadu przestrzennego jest to zjawisko szczegdlnie niekorzystne. Decyzje
dotyczace zabudowy magazynowej, ustugowo-produkcyjnej, sktadow wydano dla terenow w Rataje-
wie i w okolicach Traktu Brzeskiego. Rozktad przestrzenny obrazuje Mapa 5.

Ryc. 2 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2016°
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Zrodio: opracowanie wilasne.

Ryc. 3 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na obreby geodezyjne
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Zrodto: opracowanie wlasne.

5 Za okres styczen - pazdziernik 2016
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Mapa 5 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na obreby geodezyjne
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Zrodio: opracowanie wilasne.
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Ryc. 4 Struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy
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Zrodio: opracowanie wilasne.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

W latach 2010-2016 wydano 66 decyzji ustalajacych lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
(Ryc. 5). Dotyczyty one gtownie inwestycji liniowych tj. linie energetyczne, wodociag, gazociag, ka-
nalizacja deszczowa i sanitarna, oswietlenie uliczne. Wydano réwniez trzy decyzje na obiekty kubatu-
rowe: budowa przedszkola, rozbudowa miejskiej oczyszczalni $ciekow, Stacji Uzdatniania Wody. Na
terenie Parku Glinianki wydano decyzj¢ na budowe zbiornikdéw retencyjnych.

Ryc. 5 Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w latach 2010-2016°
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Zrodto: opracowanie wlasne.

6 Za okres styczen - pazdziernik 2016
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Decyzje 0 pozwoleniu na budowe

Decyzje o pozwoleniu na budowg najpeniej obrazuja ruch budowlany w miescie. W latach
2010-2014 wydano 309 decyzji dotyczacych budowy, rozbudowy, przebudowy obiektow kubaturo-
wych (300) oraz budowy elementéw infrastruktury technicznej tj. gazociag, linia elektroenergetyczna,
droga, sie¢ telekomunikacyjna (9). W analizie nie brano pod uwagg pozwolen dotyczacych zmiany
decyzji, budowy instalacji gazowych, zjazdéw z drog publicznych, remontéw budynkow, zmian kon-
strukcyjnych budynkéw, czy przebudowy obiektow technicznych.

Najwiecej decyzji wydano w 2010 r. W latach kolejnych zaobserwowano tendencje spadkows.
Przypuszcza si¢, ze liczba wdanych decyzji utrzyma si¢ na poziomie z ostatnich dwoch lat (Ryc. 6).

Ryc. 6 Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2010-2014

140
120
100
80
60
40
20
0]

2010 2011 2012 2013 2014

linia trendu

I liczba decyzji o pozwoleniu na budowe

Zrédlo: opracowanie wlasne.

Na budowe nowych obiektow kubaturowych wydano 204 pozwolenia, w tym 180 (88%) de-
cyzji dotyczylo budynkow mieszkalnych, 7 - budynkéw gospodarczych/garazowych, 8 - budynkow
ustugowych i 1 - hali magazynowej.

Najwiecej decyzji wydano na terenie Zurawki — 22 szt. w obrebie 49, 14 szt. w obrebie 52, Ratajewa —

14 szt. w obrgbie 61, Zorzy i Diugiej Szlacheckiej — 10 szt. w obrgbie 24, 13 szt. w obrgbie 25. Roz-
ktad przestrzenny obrazuje

Zauwazy¢ nalezy, ze decyzje o pozwoleniu na budowe dla obrgbu 61 wydane zostaly na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, dotyczyty gtdéwnie budynkow mieszkaniowych (12 szt.).
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Mapa 6 Rozmieszczenie pozwolen na budowe i decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-
2016
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Zrodio: opracowanie wilasne.

1.2.1.4.Przyczyna zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

W 2015 r. zostata sporzadzona przez Pracowni¢ Urbanistyczng Miasta Sulejowek ,,Analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sulejowek w latach 2010-2014”, przyjeta uchwala

nr X/60/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 28 maja 2015r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek oraz miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego. W analizie wykazano konieczno$¢ aktualizacji obowigzu-
jacego Studium. Wérdéd powodoéow zmiany studium wymieniono:

1. Konieczno$¢ uwzglednienia zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Mazowieckiego, przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwala nr 180/14 z dnia 7 lipca
2014 r., w zakresie uwzglednienia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz innych

zapisow planu (patrz rozdziaty: 1.13.2.2, 1.1);
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2. Konieczno$¢ aktualizacji polityki przestrzennej w zakresie zmian w ponadlokalnych i miejskich systemach
komunikacji i infrastruktury technicznej (planowanych i zrealizowanych) oraz w zakresie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przeznaczeniu terendw wynikajacych z: koniecznos$ci
uwzglednienia skutkéw przestrzennych realizacji planowanych ponadlokalnych inwestycji celu
publicznego, konieczno$ci wyznaczenia nowych obszarow lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wydanych decyzji administracyjnych tj. decyzji o warunkach zabudowy i pozwolen na budowe i
uchwalonych planéw miejscowych, zmian obszaréw, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan
miejscowy oraz opracowania wytycznych do tych planéw z uwzglgdnieniem rozpoczetych na terenie
miasta Sulejéwek procedur planistycznych;

3. Konieczno$¢ uwzglednienia planowanego przebiegu Wschodniej Obwodnicy Warszawy (WOW), w tym
przeanalizowania mozliwo$ci wzmocnienia i udroznienia powigzania obszaru miasta z projektowang
WOW;

4. Konieczno$¢ zmiany niektorych zapisdéw studium wynikajaca z zmian czgsci przepisdw odrebnych;

5. Konieczno$¢ uwzglednienia stanowiska Wojewody Mazowieckiego wydanego po uchwaleniu obecnie
obowigzujacego Studium przy pismie z dnia 12 pazdziernika 2010 r. znak LEX.I.MZ.0912-80/10.
Wojewoda wskazal naruszenia art. 10 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016, poz. 778 ze zm.).

1.2.2. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENOW

1.2.2.1. Uzytkowanie terenu

Calkowita powierzchnia miasta wynosi 1 931 ha. Znaczna cz¢$¢ obszaru jest przeksztatcona
w wyniku dzialalno$ci cztowieka - tereny zabudowane i zurbanizowane zajmuja 780 ha (40%). Na
tereny zurbanizowane sktadaja si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
tereny komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej. Grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione
stanowig 30% ogodlnej powierzchni miasta (588 ha), uzytki rolne 26% (495 ha).

Ryc. 7 Struktura uzytkowania terenu w 2014 r.

Tereny zabudowane izurbanizowane
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

1.2.2.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Uktad przestrzenny Sulejowka posiada cechy charakterystyczne dla "miast-satelit" potozonych
wzdtuz linii kolejowej. Spetnia funkcje zaplecza mieszkalno-ustugowego dla duzego miasta jakim jest
Warszawa. Uktad przeksztalcit si¢ z osiedli letniskowych oraz wsi w strukture o charakterze miejskim.
W obecnych granicach administracyjnych znajduja si¢ samodzielne dawniej miejscowosci: Sulejowek,
Mitosna (d. Cechowka), Ratajewo (d. Zwir), Szkopéwka, Zorza, Zurawka oraz cze$¢ Diugiej Szla-
checkiej i Woli Grzybowskiej.

Opisujgc strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta postuzono si¢ jednostkami funkcjonalno-
przestrzennymi oraz elementami charakterystycznymi punktowymi i liniowymi) ksztattujacymi jego
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strukture. Kluczowym kryterium wyznaczenia jednostek, rozumianych jako catosci o jednorodnym
charakterze, przyjeto wizualng czytelno$¢ jednostki w przestrzeni. NajczeSciej, najbardziej czytelnym
kryterium jest kryterium fizjonomiczne. Wyznaczono obszary homogeniczne pod wzgledem pokrywa-
jacych je form zabudowy i zagospodarowania terenu. Kryterium uzupetniajacym jest przewazajaca
funkcja terenu lub kompozycja przestrzenna - czyli mozliwos¢ wyrdznienia czynnika porzadkujacego,
krystalizujacego dany uktad przestrzenny np. zasada rozplanowania oraz kryterium czasu powstania
aktualnej zabudowy i zagospodarowania. Podstawg wyznaczania granic jednostek sg rzeczywiste gra-
nice terendw o roznej kategorii i typie pokrycia, czytelne w terenie krawedzie antropogeniczne tj. linie
kolejowe, korytarze komunikacyjne. Jednostki dzielg si¢ na tereny zabudowane, tereny aktywne przy-
rodniczo (tereny lesne i zadrzewienia, zielen naturalna i poinaturalna nieurzadzona, tereny zieleni
parkowej), tereny rolne i tereny inne (obejmujace obszary infrastruktury).

Obecna strukture Sulejowka postrzega sie jako nie w peini wykrystalizowany zespot miejski,
ze zréznicowanym stopniem integracji przestrzennej poszczegélnych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Tkanka miejska jest niejednolita, z duzym zr6znicowaniem jakosci i charakteru zabu-
dowy i zainwestowania. Dominujacg jednostka jest czg$¢ centralna miasta po obu stronach linii kole-
jowej. Linia kolejowa jest gldownym elementem ksztattujacym strukture. Stanowi nie tylko 0§ kompo-
zycyjna, ale takze glowng bariere przestrzenng oddzielajaca cze¢$¢ potnocng miasta od potudniowe;.
Wzdhuz linii wyksztalcito sie pasmo ustugowe o znaczeniu ogdlnomiejskim, formg zabudowy sa wol-
nostojace pawilony o $rednim standardzie.

Nie uksztattowalo si¢ w Sulejowku zdecydowane ,,centrum” miasta, ktorego czytelna prze-
strzen publiczna stanowitaby podstawowy i1 gldéwny element funkcjonalny miasta, takze o charakterze
reprezentacyjnym. Substytutem ,,centrum" sa dwa niezalezne miejsca centralizacji ustug i handlu,
zlokalizowanych wokoét stacji kolejowych - Sulejowek i Sulejowek-Mitosna. Przestrzenie publiczne
nie tworzg cigglego sytemu, sg to niepowigzane wzajemnie ww. migjsca oraz skwery miejskie/ miejsca
pamigci narodowej, Park Miejski "Glinianki", rejon placu targowego.

Czg$¢ centralna i polnocna (Milosna) miasta jest czytelna i jednorodna funkcjonalnie. Sg to te-
reny zabudowy mieszkaniowej, w tym rezydencjonalnej, z duzym udziatem zieleni wysokiej. Uktad
komunikacyjny i parcelacyjny jest wyksztatcony. Czeg$¢ centralna Sulejowka posiada strukture prze-
biegajacych rownoleznikowo wzdtuz linii kolejowej pasm [jednostki: Z.2, Z.3, Z.12]. Osiedle Mitosna
posiada historycznie uksztalttowany ortogonalny uktad urbanistyczny d. Cechowki i podlega ochronie
konserwatorskiej [Z.4, Z.5, Z.6].

Tereny zachodniej czgsci Sulejowka w rejonie ulicy Moraczewskiego [Z.10], potnocnej czesci
Szkopéwki [Z.11], Zorzy [Z.7, Z.8] posiadaja cechy zabudowy miejskiej. Ich struktura przestrzenna
nie jest w petlni wykrystalizowana, podstawowy uktad komunikacyjny jest wyksztatcony.

Tereny Starej i Nowej Zurawki [Z.15, Z.16] s3 cze$ciowo zagospodarowane, ich struktura
przestrzenna jest mato czytelna. Barierg dalszego rozwoju przestrzennego jest konieczno$¢ uporzad-
kowania struktury wlasno$ciowej, proces urbanizacji odbywa si¢ na dhugi waskich dziatkach porol-
nych. Wzdtuz ulicy Czynu Spotecznego zachowat si¢ w szczatkowej formie uktad przestrzenny wsi
Zurawka wraz z roztogami pol.

Na potudniu wzdtuz Traktu Brzeskiego, bedacego gtdéwna osig komunikacyjng na osi wschod-
zachod o znaczeniu ponadlokalnym, wyksztalca si¢ pasmo zabudowy o funkcjach ustugowo-
handlowych, sktadowo-magazynowych i produkcyjnych [Z.15, Z.16]. Jest to jednostka o matym stop-
niu czytelnosci, niejednorodna pod wzgledem funkcjonalnym. Zabudowa powstata na dawnych po-
dziatach rolnych. Brak jest powigzan komunikacyjnych na osi wschod-zachod. Wystepuja konflikty
funkcjonalne pomi¢dzy mieszkalnictwem i zabudowg ustugowo-przemystows.

Wyodrebniajacymi si¢ jednostkami jest teren lesny poligonu wojskowego wraz z enklawg za-
budowan Wojskowego Instytutu Techniki Pancernej i Samochodowej, osiedlem wojskowym z pod-
stawowymi ustugami i zespotem szkét [O.1, Z.1]. Potozone po poinocnej stronie ulicy Okuniewskiej.
Jednostkl nie ulegajg przeksztatceniom.

Tereny aktywne przyrodniczo miasta stanowig: las Poligonu Wojskowego [O.1], las w
wschodniej czeSci Nowej Zurawki [O.8], tereny lesne Ratajewa Poinocnego [O.5], las Buthaka [0.3],
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tereny porolne Szkopowki Potudniowej [0.4], na ktére wkracza sukcesja wtorna. Tereny lesne tworza
trzon systemu przyrodniczego miasta. System ten nie jest w petni spojny. Wyrazng jednostka w struk-
turze miasta jest Park Miejski "Glinianki" [O.2] o powierzchni ok. 32 ha, pokryty w ok. 70 % drzewo-
stanem sosnowym. W latach 20 i 30-tych XX w. miat charakter bloni z otwartymi murawami petnigc
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. Po wojnie zostal zalesiony. Obecnie park wymaga przebudowy
w kierunku lepszego wykorzystania parku na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Tereny otwarte znajduja si¢ takze pomiedzy ulica Czynu Spolecznego a pasmem rozwoju przy
Trakcie Brzeskim i granicg miasta [O.6, O.7]. Stanowig tereny rolne, w gtéwnej mierze odtogowane i
ugorowane. Aktywna produkcja rolnicza jest tu znikoma.

Obszarem wyrdzniajacym si¢ w strukturze miasta jest stacja elektroenergetyczna
440/220/110kV przy ulicy Asfaltowej, w potudniowej czesci miasta [Z.18]. Zajmuje tacznie po-
wierzchni¢ ok. 11 ha, z czego 6,5 ha na terenie miasta Sulejowek.

Do charakterystycznych elementéw liniowych mozna zaliczy¢é wspomniang wyzej lini¢ kole-
jowa, Trakt Brzeski, drogi wojewodzkie - w ciggu ul. Pitsudskiego oraz ul. Okuniewskiej, linie elek-
troenergetyczne wysokich napie¢, Kanal Wawerski, do elementow punktowych natomiast zbiorniki
wodne np. Staw Kolejowy przy stacji Sulejowek Mitosna. Architektonicznymi dominantami sa ko-
Scioty.
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Mapa 7 Mapa jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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Zrodto: opracowanie wiasne.

1.2.2.3. Tereny mieszkaniowe — stan mieszkalnictwa

Na koniec 2013 roku zaséb mieszkaniowy w miescie Sulejowek wynosit 6 930 mieszkan, w
tym 180 mieszkan komunalnych. Przecigtna powierzchnia mieszkania wynosita 93 m?, na 1 osobe
przypadato 33,4 m% W 2014 r. oddano 49 nowych mieszkan, jest to najnizsza warto$¢ w ostatnim
dziesiecioleciu. W poréwnaniu z rokiem 2005 liczba mieszkan wzrosta o 779, przy czym najwigkszy
przyrost nowych mieszkan miat miejsce w latach 2009 (143 miesz.) i w 2012 (165 miesz.). Wiekszos¢
sposrod nowych mieszkan oddawanych do uzytkowania w badanym okresie byly mieszkaniami indy-
widualnymi. Tabela 3 prezentuje liczbe nowych budynkéw oddanych do uzytkowania.

Tabela 3 Budynki nowe oddane do uzytkowania w latach 2005-2014

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

mieszkalne 38 32 61 55 115 71 71 88 56 47

niemieszkalne 7 13 17 9 12 13 11 12 4 9

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.
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Wigkszos¢ mieszkan wyposazona jest w podstawowe udogodnienia komunalne — wodocigg
(95,9%), ustgp sptukiwany (94,1%), tazienke (92%), centralne ogrzewanie (85,5%) a 76,1% posiada
podtaczenie do gazu sieciowego. Stopien wyposazenia w instalacje techniczno-sanitarne mozna uznac

za wysoki.’
Gminny zasoéb mieszkaniowy sktada si¢ z:

— 163 lokali komunalnych w 16 budynkach stanowiacych wilasno$¢ Miast, w tym 8 lokali
mieszkalnych mieszczacych si¢ w budynkach szkot,

— 19 lokal komunalnych w 5 budynkach, ktérymi Miasto zarzadza w ramach prowadzenia
cudzych spraw bez zlecenia,

— 17 lokali komunalnych, ktorych Miasto jest wilascicielem zlokalizowanych w 4 budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

Miasto w swoim zasobie posiada budynki o zr6znicowanym standardzie oraz technologii bu-
dowy. Wigkszo$¢ z nich powstata przed 1960 rokiem. Mieszkania komunalne posiadajg niski standard
wyposazenia techniczno — sanitarnego. W mieszkaniach tych Miasto przeprowadza niezbedne napra-
wy i remonty. Komunalny zaséb mieszkaniowy nie pokrywa istniejacego zapotrzebowania. Do Urze-
du Miasta Sulejowek wptyneto ok. 160 podan o mieszkanie komunalne, ro$nie rowniez zapotrzebo-
wanie na lokale socjalne.

1.2.2.4. Tereny ustugowo — produkcyjne

Podmioty gospodarcze pekliace funkcje ushlugowo-produkcyjne koncentruja sie przede
wszystkim w pasie zabudowy wzdhuz drogi krajowej nr 2. Sg to gléwnie hurtownie, magazyny, skta-
dy, zaktady produkcyjne, w mniejszym stopniu obiekty handlu detalicznego. Miejscami centralizacji
ustug o charakterze lokalnym sg tereny wokot stacji kolejowej Sulejowek i Sulejowek Mitosna. Poje-
dyncze obiekty handlowo-ustugowe, warsztaty obstugi i napraw samochodow i zaktady przetworstwa
rzemie$lniczego itp. rozsiane sg na terenie calego miasta.

Sulejowek nie posiada centrum administracyjnego koncertujacego ustugi publiczne. Obiekty
administracji publicznej zlokalizowane sg przy ulicach: Dworcowej, Reymonta, Wronskiego. Ustugi
zdrowia i szkolnictwa zlokalizowane sa w poinocnej i centralnej czes$ci miasta.

Najwieksze podmioty gospodarcze znajdujg si¢ na terenie Ratajewa (Zaklad betoniarski Ka-
zimierz Korzeniak, Przetworstwo Tworzyw Sztucznych ,,Darg-Plast”, Zaktad Poligraficzny ,,Drukpol”
S. A., Handel hurtowy paliwami, wyrobami chemicznymi i artykutami motoryzacyjnymi ,,Seewax-
Moto” sp. z 0.0., Hurtownia artykutéw elektrycznych Zext sp. z 0.0., Dystrybucja maszyn KOMATSU
Poland sp. z o.0., Zaktad Tworzyw Sztucznych SpJ SUMI, Dystrybucja agregatow HORUS-
ENERGIA sp z 0.0., Firma spedycyjna DIREX sp z 0.0.), Cechowki (Producent opakowan GRAHAM
PACKAGING POLAND Sp. z o0.0., Producent wieszakow Marc-th, Producent folii PCV PPHU Fol-
Plast), Szkopoéwki (Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych Witoplast, Centrum Wysytkowe Sule-
jowek Wydawnictwo ,,Wiedza i Praktyka” sp. z 0.0.) oraz Mitosny (Producent termoizolacji z pianki
polietylowej P.P.H.U. FOLIMPEX Sp. z 0.0.).

Na terenie miasta nie funkcjonujg wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

1.2.2.5. Whnioski zlozone do Studium

W dniach od 17.07.2015r. do 15.09.2015 r. do Urzedu Miasta Sulejowek wplynety 38 wnio-
ski. Wigkszos¢ wnioskow dotyczyta utrzymania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (26 wnio-
skow),pozostate wnioski dotyczyty miedzy innymi: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z wielorodzinng , wprowadzenie ustug nieucigzliwych, dopuszczenia ustug zdrowia i o$wiaty,
budowy drogi, niewytyczania nowych drog oraz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele-
$ne.

7 Dane BDL GUS wg stanu na 31.12.2013 r.
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1.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH

Na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sulejowek sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. W ponizszych rozdzia-
fach zamieszczono najistotniejsze informacje wynikajace z tego opracowania.

1.3.1. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO - ZASOBY

1.3.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedhug podziatu fizyczno — geograficznego Kondrackiego Miasto lezy w obszarze mezore-
gionu Rownina Wotominska, bedacego czescia makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka. Makro-
region ten jest najnizej potozong czgsécia nizin mazowiecko-podlaskich. Procesy fluwialne, denudacyj-
ne i eolicze uksztattowaly formy terenu. W krajobrazie dominuja rowniny denudacyjne i tarasy
rzeczne, urozmaicone wystepowaniem wydm. Teren Miasta charakteryzuje si¢ malo urozmaicona,
typowo rowninng rzezba terenu. Zdenudowane 1 przeksztalcone moreny czotowe pozostawity
widoczne w krajobrazie wzniesienia siegajace kilku metrow wysokosci. Lokalne deniwelacje maja tez
czesto charakter antropogeniczny.

1.3.1.2. Warunki glebowe

Struktura glebowa na terenie Miasta Sulejowek nie jest zréznicowana. Mozna wyr6znic¢ pigc
typow gleb na terenach niezainwestowanych. Przewazaja gleby bielicowe i ptowe, ktore wyksztatcity
si¢ na piaskach luznych i stabogliniastych. Z uwagi na niska zasobnos¢ w sktadniki mineralne sa sto-
sunkowo ubogie. Zajmuja one okoto 43 % powierzchni Miasta. Oznacza to, ze pokrywaja 60 % tere-
now niezainwestowanych. Przede wszystkim wystepuja na terenie komplekséw lesnych potozonych w
potnocnej czesci miasta oraz na terenach rolnych i lesnych w czesci potudniowej. Gleby brunatne zaj-
muja zdecydowanie mniejsza powierzchnig, sa dos¢ rozdrobnione. Jednak najwigksza ich koncentra-
cja wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci Miasta, na terenach o zroznicowanej strukturze uzyt-
kowania, gruntach rolnych, lesnych, zadrzewionych oraz zurbanizowanych, gdzie w wyniku inwesty-
cji tracg swoje wartosci.

Tabela 4 Typy gleb

Typ gleb Ha %
Bielicowe i ptowe 828 42,9
Brunatne kwasne 344 17,8
Czarne ziemie zdegradowane i szare ziemie 47 2,4
Murszowo-mineralne i murszowate 73 3,8
Murszowate 38 2,0
Inne w tym antropogeniczne 601 31,1
RAZEM 1931 100

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie opracowania ekofizjograficznego miasta Sulejowek.

[30]



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
TOM | - UWARUNKOWANIA

W centralnej cze$ci miasta wystepujg gleby zwigzane z dziatalnoScig cztowieka, czyli gleby
antropogenicznie przeobrazone. Nalezy wyr6zni¢ tu gleby antropogeniczne terenéw zwiazanych z
intensywnym zagospodarowaniem: komunalnym i przemystowym. Pokrywa glebowa tych terenéw
charakteryzuje si¢ mechanicznym zanieczyszczeniem naturalnych pozioméw glebowych na znacznych
przestrzeniach oraz zanieczyszczeniem roznymi pierwiastkami wprowadzonymi do §rodowiska gle-
bowego wskutek dziatalnos$ci gospodarczej. Na terenie ogrodéw przydomowych i dziatek lesnych
zachowaty si¢ naturalne gleby, jednak zanieczyszczone substancjami chemicznymi wprowadzanymi w
skutek roznej dziatalnosci mieszkancow.

Na pozostalych terenach w pokrywie glebowej wystepujg czarne ziemnie, szare ziemnie, oraz
murszowo-mineralne i murszowate. Czarne i szare ziemie zwigzane sg z wystepowaniem w podiozu
utworow gliniastych tj. gliny, piaskow gliniastych i stabo gliniastych. Uzytkowane sa gléwnie jako
faki, pastwiska, tereny zadrzewione, lesne. Gleby murszowo-mineralne sg powigzane z terenami o
wysokim stanie wod gruntowych w potudniowo-wschodniej cze$ci Miasta.

Ma terenie Miasta przewarzajg kompleksy przydatnosci rolniczej zytnie. Najwigksza po-
wierzchni¢ zajmuje kompleks zytni bardzo staby (ok.12,5%), gdzie mozliwe sa do uprawy zyto, tubin,
wyka ozima. Kompleks ten nie jest najlepsza baza dla rozwoju rolnictwa. Pozostate kompleksy wyste-
pujace w obrgbie Miasta to: zytni staby (ok. 7,82%), zytni dobry (ok. 6,24%) oraz zbozowo pastewny
staby (ok. 5,23%).
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Mapa 8 Typy gleb i kompleksy przydatnosci rolniczej
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie opracowania ekofizjograficznego

O warunkach glebowych decyduje réwniez przepuszczalno$¢ utwordéw powierzchniowych, na

ktorych wyksztalcita si¢ gleba. Grunty nieprzepuszczalne i mato przepuszczalne utrudniajg infiltracje i

powoduja wzmozony sptyw powierzchniowy. Grunty przepuszczalne zapewniaja zasilenie wod pod-
ziemnych, jednak z powodu tatwiejszej infiltracji sg bardziej narazone na utrate swoich wlasciwosci,

szybciej moga ulega¢ degradacji.
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Mapa 9 Przepuszczalno$é gruntéw
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Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie opracowania ekofizjograficznego

Utwory przepuszczalne na terenie Miasta to:
— piaski luzne.
Utwory $rednio przepuszczalne:
— piaski stabo gliniaste
— piaski gliniaste.
Utwory stabo przepuszczalne:
— gliny luzne,
— gliny $rednie.

1.3.1.3. Warunki gruntowe

Budowa geologiczna, stosunki wodne oraz procesy geomorfologiczne zachodzace na danym
obszarze decyduja o warunkach geotechnicznych terenu dla rozwoju budownictwa.
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Na przewazajacej cze$ci Miasta warunki dla posadowienia budynkow sg dobre. Obszar z niekorzyst-
nym warunkami inzynieryjno-geologicznymi to obszary:

— den nieprzewietrznych dolin,

skarpy dolin rzecznych,

tereny gdzie w utworach powierzchniowych dominuja grunty spoiste tj. gliny mocne,
czyli grunty nieprzepuszczalne,

grunty organiczne,

podmokte obnizenia terenu.

1.3.1.4. Warunki klimatyczne

Wedlug podziatu Polski na rejony klimatyczne A. Wo$ Sulejowek znajduje w rejonie XVIII
Srodkowomazowieckim. Rejon ten obejmuje swym zasiegiem $rodkowa cze$¢ Niziny Mazowieckiej,
w tym Kotling Warszawska. W poréwnaniu do pozostatych regionow, wystepuje tu duza liczba dni
cieplych i pochmurnych, szczeg6lnie z pogoda bardzo ciepta, pochmurng bez opaddw.

Srednia roczna tempera powietrza w latach 1971-2000 wyniosta ok. 7,5°C. Miesigcem najcie-
plejszym byt lipiec ze srednig temperaturg ok. 18°C, a najzimniejszym styczen ze $Srednig temperatura
-3°C.

Opady w tej czesci kraju naleza do jednych z nizszych. Srednia roczna suma opadéw w latach
1971-2000 wyniosta ok. 540 mm. Najwicksze opady wystepuja w okresie letnim, w lipcu i czerwcu
ok. 75 mm a w sierpniu 65 mm.

1.3.1.5. Hydrologia

W rejonie Sulejowka wystepuja dwa gtowne poziomy wodonosne trzeciorzedowe i czwarto-
rzedowych.

Pigtro wod czwartorzedowych dzieli si¢ na trzy poziomy wodonos$ne. Uzytkowy poziom
tworza utwory interglacjatu mazowieckiego 1 stadialu maksymalnego zlodowacenia
srodkowopolskiego wyksztalcone jako piaski $rednio i1 gruboziarniste niekiedy z domieszka
drobnoziarnistych. Ich strop wystepuje na glebokosci 6,5-15,50 m p.p.t., a migzszos¢ tego poziomu
waha si¢ w granicach 22,5-31,5 m. Poziom ten posiada napiete zwierciadto, napor powoduje nadktad
stabo i trudno przepuszczalnych utworow w formie piaskow gliniastych i glin zwatowych stadiatu
maksymalnego. Woda z tego poziomu stabilizuje si¢ na glgbokosci od 5,65 do 7,3 m p.p.t. Kierunek
przeplywu wod okreslono ze wschodu ku zachodowi. Zasadniczy poziom wodono$ny dla Sulejowka
Charakteryzuje si¢ dobrymi parametrami.

Drugi poziom czwartorzegdowy wystepuje na glebokosciach od 7,2 do 8 m p.p.t., jest on
czesciowo izolowany od powierzchni ziemi utworami stabo i trudno przepuszczalnymi. Wystepuje on
w przewarstwieniach nakladu izolujacego zasadniczy poziom wodonosny, ktdry tworzg piaski
drobnoziarniste i piaski pylaste. Charakteryzuje si¢ on napietym zwierciadtem, ktérego poziom
stabilizuje si¢ na glgbokosci 4,3-4,0 m p.p.t. Jest to poziom uzytkowany przez indywidualnych
mieszkancow, woda ujmowana jest poprzez studnie kopane. Zasobnos¢ tego poziomu jest niewielka i
zalezy od wielko$ci infiltracji efektywnej. Obecnie ze wzgledu na zmniejszanie zasilania
infiltracyjnego oraz zanieczyszczenia obszaréw zabudowanych poziom ten stracit znaczenie
uzytkowe. Poziom ten posiada polgczenie hydrauliczne z przypowierzchniowymi wodami
gruntowymi.

Najptytszy, gruntowy poziom wodono$ny wystepuje w przewarstwieniach piaszczystych
osadow gliniastych lub w warstwach piaszczystych zalegajacych na nadktadzie izolujagcym zasadniczy
poziom wodono$ny. Woda zalega a nim na gtebokosci od powierzchni terenu do 4 m p.p.t. Jest on pod
silnym wplywem warunkow atmosferycznych, co przejawia si¢ okresowym silnym wahaniom
poziomu wystepowania oraz silnym zanieczyszczeniem.

Posiada on swobodne zwierciadlo, ktore posiada kontakt hydrauliczny z wodami powierzchniowymi.
Ze wzgledu na silne wahania standow i zanieczyszczenie nie stanowi zadnej wartosci uzytkowej.
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Wedtug podziatu hydrograficznego Polski Sulejowek lezy w obszarze dwdch Jednolitych Cze-
sci Wod Powierzchniowych — JCWP RW20001726718496 i JCWP RW2000025949. Ich granica
przebiega rownoleznikowo, cze$¢ poinocna Miasta nalezy do zlewni rzeki Diugiej, natomiast czes$é

potudniowa do zlewni Kanalu Wawerskiego.

Kanal Wawerski bierze swdj poczatek na terenie sgsiedniej Gminy Halinéw. Zasilany jest sie-
cig rowow melioracyjnych, z ktorych czg¢$¢ potaczona jest ze Stawem Kolejowym — sztucznym zbior-

nikiem wodnym, w przesztosci wykorzystywanym czynnie przez PKP.

Rzeka Dtuga przeptywa na pdinocny wschod od granicy miasta. Jedyny ciek wodny w pot-
nocnej czgsci Sulejowka stanowi jej doptyw. Ciek ten swoj poczatek bierze w okolicy stawu Kolejo-
wego, ptynie w kierunku potudniowo-wschodnim, nastepnie wzdtuz granicy z gming Halinow, okoto

1,5 km od granicy uchodzi do rzeki Dhugie;j.

Uboga sie¢ hydrograficzna jest uzupetniona roznej wielkosci sztucznymi zbiorniki wodnymi
zbierajacymi odptywajaca wodg.
Mapa 10 Wody powierzchniowe
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie opracowania ekofizjograficznego
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1.3.1.6.Flora

Tereny zielone zajmujg potowe powierzchni miasta. Nie majg one jednak charakteru ciaglego i
nie zawsze lacza si¢ z terenami aktywnymi biologicznie na terenie sgsiednich gmin. Sg rozdrobnione i
poprzecinane zabudowa mieszkaniowa co utrudnia migracj¢ roslin i zwierzat.

Najwieksza czes¢ terenéw zieleni zajmuj lasy. Najwiekszy obszar lesSny znajduje si¢ w pot-
nocnej czgéci Miasta, jest on czeScig lasu okuniewsko-rembertowskiego i stanowi poligon wojskowy.
Przewazajg w nim typy siedliskowe: bor mieszany i bor §wiezy, znaczny udzial maja tez lasy miesza-
ne §wieze. Gatunkiem dominujacym jest sosna, wystgpuja rowniez: brzoza, dab, olsza, modrzew. W
runie wystepuje wrzos, konwalia majowa, borowka oraz liczne gatunki traw. Drugim istotnym kom-
pleksem lesnym jest teren ,,Glinianek” — miejsce dawnych wyrobisk gliny. Dominujgcym tu typem
siedliskowym sg bory mieszany §wiezy i $wiezy z duzym udzialem sosny. Kolejnym terenem le§nym
jest, cenny w skali Miasta, obszar we wschodniej czeSci Miasta. Pozostate kompleksy le$ne sg znacz-
nie mniejsze, a ich granice nie sg regularne.

Roslinno$¢ trawiasta roéwniez pokrywa znaczne obszary Miasta, w wigkszosci dawne grunty
rolne.

Roslinnos$cig potencjalng dla Sulejéwka jest ro§linnos¢ zbiorowisk gradu subkontynentalnego,
kontynalnego boru mieszanego sosnowo-debowego oraz wilgotnego lasu mieszanego z takimi gatun-
kami drzew jak sosna, dab szyputkowy, buk, lipa drobnolistna, swierk i jodta.

I.3.1.7. Fauna

Swiat zwierzecy jest podobny jak na terenach sasiednich. Mozna tu spotkaé jeze, krety, dziki,
sarny, jelenie, tosie, lisy, kuny, bobry, tasice i nietoperze. Z gadéw wystepuja tu jaszczurki, zaskronce,
zmije zygzakowate, padalce. Plazy to przede wszystkim kumak nizinny, ropucha zielona i szara, pa-
skowka, rzebiuszka ziemna, rzekotka drzewna, zaba trawna, wodna, $mieszka i moczarowa. Bezkrg-
gowce reprezentowane sg przez kilkadziesigt gatunkéw motyli np. czerwonczyk fioletek, czerwonczyk
nieparek, modraszek telejus.

1.3.2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE — ZAGROZENIA

Zagrozenia $rodowiska wynikajg bezposrednio lub posrednio z dziatalnosci cztowieka i
stanowia bezposrednie zagrozenie dla krajobrazu oraz naturalnych $§rodowisk roslin oraz zycia
zwierzat i ludzi, prowadza w efekcie do obnizenia ich odpornosci lub zmian formacji (w przypadku
zbiorowisk roslinnych), wyginiecia lub zmniejszania liczebnos$ci niektérych gatunkéw roslin i
zwierzat lub pogarszania kondycji i zdrowia (w przypadku ludzi i zwierzat).

Zagrozenia powietrza atmosferycznego

Gltéwnym zrodtem emisji dwutlenku siarki SO, do powietrza jest sektor komunalno-bytowy.
Dominujacy udziat w zanieczyszczeniu powietrza ma spalanie wegla kamiennego, koksu, olejow opa-
towych; zuzycie tych paliw jest maksymalne w czasie jesiennym i zimowym, stad tez zdecydowanie
wigksze zasiarczenie atmosfery odnotowuje si¢ w tym okresie.

Dla NO; gtéwnym Zrédiem jest transport i komunikacja, w mniejszym stopniu energetyka za-
wodowa; w stezeniach dwutlenku azotu decydujacg rolg odgrywa emisja ze $rodkow transportu, nie-
wielki procent pochodzi z procesoéw spalania, co wigze si¢ gtownie ze zmiennoscig dobowa.

Zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem wegla CO, powodowane jest przede wszystkim
przez transport drogowy, w mniejszym stopniu spalanie paliw w kottowniach;

Zrodtem pylu PM10 jest gtownie energetyka, cieplownictwo oraz przemyst, dodatkowo uno-
szenie si¢ pytu z drog, dachow, pol uprawnych, emisja pochodzaca z indywidualnego ogrzewania
budynkoéw szczegolnie w okresie grzewczym. W stezeniach pytu duza rolg odgrywa takze emisja tzw.
»hiezorganizowana” np. pylenie ze zle zagospodarowanych obszar6w np. pasoéw drogowych czy zle
zabezpieczonych sktadowisk odpadow.
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Zrédlami zanieczyszczen powietrza wedhug zrodta pochodzenia dzielimy na emisje z zakla-
dow przemystowych, emisje niskie i komunikacyjne.

Do emisji niskich zaliczamy spalanie odpadéw w domowych piecach, ktore nie wytwarzaja
wystarczajaco wysokiej temperatury do catkowitego spalenia odpadow takich jak tekstylia, guma i
tworzywa sztuczne. W zwigzku z tym do atmosfery przedostaja si¢ szkodliwe substancje w postaci
sadzy, weglowodorow aromatycznych, merkaptanow oraz innych szkodliwych dla zdrowia ludzi sub-
stancji. Zjawisko nasila si¢ w okresie grzewczym, a szczegolnie widoczne jest w przypadku zwartej
zabudowy. Glowna przyczyna emisji komunikacyjnych jest m.in. zty stan techniczny pojazdow, prze-
stoje w ruchu spowodowane jego zlg organizacja lub zbyt mala przepustowoscig drog, zty stan na-
wierzchni drég, rodzaj paliwa. Wystepowanie i nasilenie tych czynnikow powoduje, ze na skrzyzowa-
niach i trasach komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu wystepuje wysokie zanieczyszczenie po-
wietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw (tlenek wegla, dwutlenek wegla, tlenek azotu,
weglowodory aromatyczne oraz pylty zawierajace zwigzki otowiu, niklu, kadmu i miedzi). Emisja
komunikacyjna nabiera coraz wigkszego znaczenia ze wzgledu na rosngcg liczbe pojazdow na drogach
oraz wzmozony ruch tranzytowy.

Podsumowujac na pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego maja wplyw miedzy inny-

mi:

- nieekologiczne zrodia ciepta (kottownie zaktadowe, paleniska indywidualne) (emisja do atmosfery
pylow i dymow), zagrozenie mate lokalnie $rednie,

- mechaniczne $rodki transportu (emisja do atmosfery dymow i gazoéw), zagrozenie mate lokalnie
srednie do duzego,

- zrdédha wtorne (,,dzikie wysypiska™), (emisja do atmosfery niebezpiecznych zwigzkéw pochodza-
cych z rozktadu lub niewlasciwego sktadowania $mieci oraz nieprzyjemnych zwiazkow lotnych
(zapachy), rozmiary lokalne mate,

- zanieczyszczenia naplywajace z sasiednich terenow.

Zagrozenia gleb

Jednym z Zrédet zanieczyszczen dla pokrywy glebowej jest zmiana formacji roslinnych na
rzecz nieuzytkow, co przyczynia si¢ do zwigkszenia erozji powierzchni ziemi, powodowanej zwigk-
szeniem sptywu powierzchniowego wod. Zjawisko to wystepuje na znacznych powierzchniach, szcze-
golnie niebezpieczne jest na glebach gliniastych, z warstwg staboprzepuszczalng. Na gruntach rolnych
ulega zmianom struktura oraz zawartosci makro i mikroelementéw co zwigzane jest z niewtasciwa
kulturg agrotechniczng.

Gleby sg zanieczyszczane przez odpady komunalne i gospodarcze, na terenie miasta wystepu-
ja dzikie sktadowiska odpadéw. Potencjalne zrodlo zanieczyszczen moga stanowi¢ gromadzenie lub
transport odpadow przez zaktady, ktore maja zatwierdzony program gospodarki odpadami niebez-
piecznymi. Wystepuj¢ rowniez zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi, wywoltywane gtéwnie przez
zaktady przemystowe oraz ruch pojazdow mechanicznych.

Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych

Wody powierzchniowe i podziemne sg elementem nie tylko najbardziej zagrozonym, ale
rowniez wplywajagcym na pozostale komponenty s$rodowiska. Wsrod zrodet wplywajacych na
pogorszenie ich jakosci nalezy wymienié:

— $cieki komunalne — nieuporzadkowana gospodarka wodna na cze$ci terendow miasta (brakuje
zbiorczych systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw) — powoduje, ze nieoczyszczone
$cieki trafiajg do przydomowych szamb (ktore mogg by¢ mato szczelne) lub bezposrednio do
gruntu; dziatania takie stanowig bezposrednie zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych i
podziemnych (szczegdlnie na obszarach plytkich wod gruntowych 1 na  gruntach
przepuszczalnych);
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— $cieki deszczowe — odprowadzanie niepodczyszczonych wod deszczowych do gruntu, rowow a
dalej do rzek — stanowi niebezpieczenstwo dla tych waod,

— dzikie wysypiska odpadow bytowych i gospodarskich (gtownie wystepujace w obnizeniach
terenu, w lasach, w starych wyrobiskach itp.) — powoduja przedostawanie si¢ do wod
powierzchniowych i gruntowych (zwlaszcza na terenach poboru wod z uje¢ czwartorzedowych o
stabej izolacji) substancji szkodliwych i stanowia powazne zrodlo skazen;

— zanieczyszczenia z terenéw rolniczych — niewlasciwa gospodarka rolna w tym gromadzenie i
gospodarowanie nawozami sztucznymi 1 organicznymi (gnojowica, obornik), a takze
chemicznymi $rodkami ochrony ro§lin oraz niewlasciwa gospodarka S$ciekowa (z obiektow
hodowlanych — glownie kurnikéw) powoduje zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
gruntowych.

Zagrozenia flory i fauny

Do glownych i potencjalnych zagrozen dla szaty roslinnej terenu Miasta mozna zaliczy¢:
urbanizacje, komunikacj¢ i rolnictwo. Najwigkszym zagrozeniem dla flory jest zmiana warunkow
siedliskowych lub ich bezposrednie niszczenie.

Zarowno dla flory jak i dla fauny najwigksze znaczenie majg zmiany w poziomie i trofizmie
wod gruntowych i powierzchniowych oraz ich jako$¢. Obnizanie poziomu wod gruntowych powoduje
ubozenie 1 degradacj¢ $rodowiska ich wystepowania, a co za tym idzie zbiorowisk roslinnych i
poszczegdlnych gatunkow.

Zbiorowiska roslinne narazone sa takze na inne niekorzystne zmiany, powodowane
niewtasciwa gospodarka cztowieka, a w szczegdlnosci na :

— celowe ich usuwanie przez cztowieka lub zmiang uzytkowania (np. z tak na grunty orne),
— wypieranie zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych przez zbiorowiska synantropijne,

— wprowadzanie nowych konkurencyjnych gatunkéow (tzw. introdukowanych), obcych rodzimej
roslinnosci.

1.3.3. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy zajmujg w Miescie powierzchni¢ 536,76 ha, lesistos¢ wg danych BDL GUS w 2014 wy-
nosita 27,05%. Udziat laséw jest na podobnym poziomie jak $rednia dla catego kraju (29,5%) ale
znacznie wyzszym niz $rednia dla powiatu minskiego (21,7%) 1 wojewodztwa mazowieckiego
(23,3%).

W strukturze wlasnosciowej gruntow lesnych dominujg lasy wtasnosci Skarbu Panstwa zajmu-
jace powierzchnie 386,8 ha i stanowig 71,1% gruntéw lesnych ogotem, sktadaja sie na nie dwa kom-
pleksy lesne w potnocnej czgsci Miasta: poligon wojskowy oraz las Buthaka. Pozostate lasy publiczne
innych wiasnosci to jedynie 4,86 ha i stanowig 0,9%. Lasy wlasnos$ci prywatnej zajmujg powierzchnie
150 ha i stanowig 28%.

1.3.4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo w miescie Sulejéwek odgrywa marginalng role. Powierzchnia uzytkow rolnych
w granicach administracyjnych miasta wynosi ok. 495 ha, czyli ok. 26% powierzchni catkowite;j.
Najwigkszy kompleks uzytkow rolnych wystepuje w potudniowej czg$ci miasta, pomiedzy ulicg Czy-
nu Spotecznego a pasmem zabudowy wielofunkcyjnej wzdtuz Traktu Brzeskiego.

W(g Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010 r. na terenie gminy funkcjono-
walo 119 gospodarstw rolnych, w tym 66 gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza.
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Gospodarowaty one 313,5 ha, gdzie pod zasiewami bylo jedynie ok. 57 ha, uzytki zielone trwate zaj-
mowaty ok. 82 ha. W strukturze zasiewow dominujg zboza 40 ha, gtéwnie zyto i owies. Poglowie
zwierzat jest mate, w 21 gospodarstwach chéw obejmowat 133 SD.

Z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 19 grudnia 2008r. o zmianie ustawy o ochronie grun-
tow rolnych i le$nych (Dz.U. 2008 nr 237 poz. 1657) wszystkie grunty rolne w granicach administra-
cyjnych miast przestaly by¢ chronione prawnie, bez wzgledu na ich klasg bonitacyjna.

Tereny rolne w miescie Sulejowek nie odgrywajg znaczacej roli w produkcji rolniczej, coraz
czesciej sg trwale odtogowane. Powinny by¢ one pozostawione w najblizszych latach jako ,,otwarte” i
traktowane jako rezerwa rozwojowa miasta dla przysztej urbanizacji.

I.4. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie miasta Sulejowek nie wystepuja udokumentowane obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.5. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW ,W(')D PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie miasta Sulejowek nie stwierdzono udokumentowanych zt6z kopalin oraz komplek-
sOw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Miasto Sulejowek lezy na granicy dwoch Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 52 1 83.
W obregbie JCWPd nr 52 i 83 wyodrebnia sie 3 Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych:

— 215 — subniecka warszawska. Nieudokumentowany zbiornik porowy z trzeciorzedu, o
powierzchni ok. 51 000 km?. Szacunkowe zasoby wynoszg ok. 250 tys. m*/d.

— 215 a — subniecka warszawska (czg$¢ centralna). Nieudokumentowany zbiornik porowy z
trzeciorzedu, o powierzchni ok. 17 500 km?. Szacunkowe zasoby wynosza ok. 145 tys. m*/d.

~ 222 — Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy). Udokumentowany zbiornik porowy z
czwartorzedu, o powierzchni ok. 2 674 km?. Dynamiczne zasoby wynosza ok. 616,679 tys.
m3/d.

Na terenie miasta Sulejowek nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego skita-
dowania dwutlenku wegla.

1.6. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta Sulejowek nie wystgpuja tereny i obszary gornicze, wyznaczone na podsta-
wie prawa geologiczne i gornicze.
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I.7. . WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na terenie miasta nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary na-
razone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie cze$¢ Starej i Nowej Zurawki znajduja si¢ urzadzenia dla regulacji wodnych na po-
trzeby rolnictwa. Wprowadzenie zabudowy na tym terenie powoduje niszczenie istniejacych urzadzen
co prowadzi do lokalnych podtopien.

1.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW  ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1.8.1. ZARYS HISTORII | PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

Sulejowek historycznie nalezat do ziemi okuniewskiej, ktora stanowita w $redniowieczu
wschodnig czg$¢ ziemi warszawskiej. Obszar ten stat si¢ atrakcyjny do zaktadania osad dopiero po
ustabilizowaniu si¢ stosunkow polsko-litewskich. Po zawigzaniu Unii z Litwa wschodnia cz¢$¢ Ma-
zowsza objeta zostata migdzynarodowym handlem. Powstal szlak handlowy - Trakt Litewski, wiodacy
z Warszawy do Liwa przez Okuniew, Stanistawow, Drohiczyn, a dalej przez Brze$¢ Litewski na Litwe
i Rus. Funkcjonowat do XIX w., kiedy stracil swoje migdzynarodowe znaczenie po wybudowaniu
Drogi Terespolskiej zwanej Traktem Brzeskim. W I potowie XV w. powstata w okolicy miejscowos¢
Dtuga Koscielna.

W roku 1538 Stanistaw Okun — cze$nik czerski otrzymuje przywilej od krola Zygmunta I Sta-
rego na zalozenie miasta, czyni to we wsi Diuga Wola, powstaje miasto Okuniew. Przywilej krolewski
nadawal prawo niemieckie oraz przywilej organizowania targéw i jarmarkow. Juz w 1540 r. erygo-
wano parafie w Okuniewie. W sktad dobr okuniewskich wchodzity: Okuniew, Budziska, Diuga Ko-
$cielna, Zurawia i Sulewo (Sulegowo). Pierwsza wzmianka o Sulejéowku pochodzi z 1526 roku. W
aktach wcielonych do Korony ziem mazowieckich istnieje zapis o wsi Sulewo placacej dziesigcing na
rzecz kosSciota parafialnego w Diugiej Koscielnej. W tym czasie we Wsi Sulewo znajdowata sie
karczma i kilka chat. Wie$ rozwija si¢ bardzo powoli w 1826 r. znajdowato si¢ tu 6 domoéw, zamiesz-
katych przez 57 os., w 1890 r. — 90 0s6b. Dobra okuniewskie na przestrzeni czasu zmieniaty wihasci-
cieli wielokrotnie, byli nimi kolejno Okuniowie, Powsinowie, Ciotkowie, Radzyminscy, Okeccy,
Grzybowscy, Kliccy, Lubienscy i Lopatinowie. Dobra Okuniew w 1877 r. sktadaty si¢ z folwarkow:
Okuniew, Sulejowek i Wola Grzybowska; osiedla miejskiego Okuniew oraz wsi: Okuniew, Sulejo-
wek, Michatow, Zabraniec i Wola Grzybowska. (7527 mr.).

Dynamiczny rozwdj Sulejowka zapoczatkowata budowa linii kolejowej Warszawa-Terespol-
Brzes¢ ze stacja ,,Mitosna”. Linia zastata uruchomiona w 1866 r. Przy Stacji ,,Mitosna” powstata ram-
pa do przetadowania towarow, staw kolejowy oraz osada Cechowka dla pracownikéw kolei. Nazwa
zwigzana jest z przetadunkiem pochodzacego z okolicznych laséw drewna na stacji, ktore tu cechowa-
no. Na terenie Glinianek, ze wzgledu na duze podktady plytko zalegajacej gliny, na poczatku XX w.
Lopatin uruchamia pierwszy zaklad przemystowy - cegielni¢, powstaja stawy ,,Babski”, ,,Kozacki”,
,JLabedowicza”, ,,Pigtki”. W 1898 r. utworzono rembertowski Poligon Artyleryjski. Powoduje to osie-
dlanie si¢ rodzin carskich oficeréw garnizonowych, gtéwnie wzdtuz toréw kolejowych. W tym czasie
uruchomiono tramwaj konny, taczacy Okuniew ze stacja kolejowa. Kolejka waskotorowa funkcjono-
wata do I Wojny Swiatowej. Pozostatoscia po trakcie tramwajowym jest dzisiejsza ulica Tramwajowa
w Sulejowku. W 1910 r. zostaje uruchomiony przystanek kolejowy ,,Sulejowek” dla potrzeb wojsko-
wych i dla coraz liczniej przybywajacych letnikow.
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Po 1918 r. przybywa tu takze wielu Polakoéw z ziem wschodnich, ktorzy kupowali domy od carskich
oficerow badz place z rozparcelowanego majatku Lopatinow — parcele Arkadia, Marzenie i Dobra
Przyjazn. Wkrotce w Sulejowku osiedlaja si¢ tworcy 11 Rzeczypospolitej i naptyw ludnosci nasila si¢
jeszcze bardziej, wigcej jest tez letnikow — po 1920 r. Sulejowek jest modng miejscowoscia letnisko-
wa.

Po odzyskaniu przez Polske niepodleglosci Cechowka i Sulejowek znalazly si¢ w gminie
Okuniew, w powiecie warszawskim. Sulejowek liczyt wtedy 60 doméw i 350 mieszkancow. Po 1939
r. miat juz 250 doméw i 3 000 mieszkancow. 1 kwietnia 1939 zostat odtagczony od Okuniewa i stat si¢
osrodkiem gminnym dla: Cechowki, Zurawki, Zwira, Szkopowki, czesci Woli Grzybowskiej i czesci
Dtugiej Koscielne;.

Wie$§ Zurawka wystepowata na mapach juz XVIII w. Jako folwark nalezata do débr Diuga
Koscielna, w 1829 r. zostatla kupiona przez wiascicieli majatku Milosna. Zostala uwlaszczona
w 1893 r., mieszkancy otrzymywali po niewielkim kawatku ziemi (0,5-3ha) - byto to 19 gospodarstw
skupionych wzdtuz bagnistej drogi (obecnie ulica Czynu Spotecznego), w 1939 r. wie§ miata 67 go-
spodarstw, w tym tylko 4 domy drewniane. Po wybudowaniu kolei Warszawsko-Terespolskiej wie$
zaczeta rozwijaé sie ku stacji. Cze$¢ przy ul. Czynu Spolecznego nazwano Stara Zurawka, a rozbudo-
wang w strone kolei Nowa Zurawka. Wie§ Zwir (Zwirowka) powstata w 1908 r., kilka gospodarstw
wydzielonych z majatku Starej Milosnej. Nazwa wsi zostata zmieniona w 1946 r. na Ratajewo, dla
uczczenia pamigci zamieszkujacego w niej przed wojng marszatka Sejmu Macieja Rataja, zamordo-
wanego przez hitlerowcow. Szkopowka powstata w latach 1901-1902 w wyniku rozparcelowania fol-
warku ,,Karczma Zielona” w Woli Grzybowskiej.

W 1952 1. po likwidacji powiatu warszawskiego gmina Sulejowek stata si¢ dzielnica miejsko-
uzdrowiskowego powiatu Otwock, a w 1958 r. osiedlem miejskim w powiecie otwockim. 18 lipca
1962 r. osiedle Sulejowek otrzymuje prawa miejskie, liczy wtedy 13,5 tys. mieszkancow. W 1975 r.
po reformie administracyjnej miasto Sulejowek znalazlo si¢ w wojewoddztwie stotecznym warszaw-
skim, a w 1999 r. w wojewodztwie mazowieckim (powiat minski). Od 1 stycznia do 27 pazdziernika
2002 r. miasto wchodzito w sktad powiatu warszawskiego, a po jego zlikwidowaniu wrocito do po-
wiatu minskiego.

Najstarsza zabudowa miasta skupiona jest wzdtuz linii kolejowej, stanowia ja gldéwnie muro-
wane wille na duzych dziatkach (czgsto wtornie podzielonych). Drugim obszarem z skupiskiem zabu-
dowy zabytkowej jest d. osiedle Cechowka. Miasto nie wyksztatcito centrum handlowego, czy admi-
nistracyjnego, co wynikato gtéwnie z jego letniskowego charakteru w okresie miedzywojennym. Brak
jest zagospodarowanych parkéw miejskich, parki przy willach Milusin, Otrando 1 Bzoéw stanowig wia-
snos¢ prywatng. Wiagczone w obreb miasta wsie nie zachowaty oryginalnej zabudowy a ich pierwotne
uktady przestrzenne ulegly zatarciu.
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1.8.2. WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Mapa 11 Dziedzictwo kulturowe

Egranica miasta  kapliczki i krzyze przydrozne
mm o|Owne ciagi komunikacyine ¢ pomniki 1 mi¢jsca pamicci

= linia kolejowa eeee historyczne ciagi

Bl budynki

strefa ochrony konserwatorskie) A

771 strefa ochrony konserwatorskicj B
Enklawa historvezna

Bl cmentarz

B obickty wpisane do rejestru zabyvtkow
B obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
4 stanowiska archeologiczne

Zrodto: opracowanie wlasne.

1.8.2.1. Enklawa historyczna

Enklawa historyczna zostata utworzona uchwatg nr 11/111/88 z dn. 27.10.1988 Miejskiej Rady
Narodowej jako obszar zwigzany z pobytem i dziatalnoscig ,,tworcow Rzeczypospolitej”: Jozefa Pit-
sudskiego, Jedrzeja Moraczewskiego i Ignacego Paderewskiego. W sktad enklawy wchodzi zespot
willi: ,,Milusin™, ,,Otrando”, ,,Bzé6w”, ,,Helin” oraz Dworek ,,Siedziba”. Enklawa Historyczna zostata
utworzona w celu promocji postaci historycznych zwigzanych z miastem, architektury i zieleni.
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Dworek ..Milusin”

Wzniesiony zostat w 1923 r. dla Aleksandry i Jozefa Pitsudskich wg projektu arch. Kazimie-
rza Skorewicza ze sktadek Komitetu Zoierza Polskiego. Rodzina Pitsudskich mieszkata w Sulejow-
ku do 1926 r., po przewrocie majowym dworek stat si¢ jedynie miejscem wypoczynku Marszatka. W
czasie II wojny $wiatowej byt on odwiedzany przez niemieckich oficeréw i zotnierzy. W czasie wojny
pomieszkiwala w nim rodzina Aleksandry i Jozefa Pitsudskich. ,,Milusin” przetrwatl wojne w stanie
nienaruszonym. Dopiero w 1947 r. cale jego wyposazenie, zostalo wywiezione. Do 1956 r. Dworek
znajdowat si¢ w dyspozycji Ambasady ZSRR, a po tym okresie funkcjonowato tam panstwowe przed-
szkole. W 2000 roku miasto przekazato budynek Fundacji Rodziny Jozefa Pitsudskiego.

Budynek murowany jednokondygnacyjny z dachem wielospadowym krytym dachéwka cera-
miczna. Wzniesiony w stylu dworkowym. W elewacji frontowej portyk wsparty na zdwojonych ko-
lumnach, w polu tympanonu owalne okienko. W kondygnacji poddasza od strony ogrodu trzy facjaty.
W elewacji potudniowej portyk tarasowy. Poza portykiem wejsciowym i profilowanymi gzymsami
budynek jest pozbawiony detalu architektonicznego.

Dom ..Otrando”

Zwany potocznie ,,.Drewniakiem”, nabyty przez Aleksandre Szczerbinska, przyszta zong Mar-
szatka, w 1921 r. Pilsudscy spedzali w niej tylko lato, ze wzgledu na brak dostatecznego ogrzewania.
W 1944r. w ,,Drewniaku” od przypadkowej kuli zginat pierwszy premier II Rzeczypospolitej Jedrzej
Moraczewski. W 2006 r. wladze Sulejowka przekazaly klucze do willi spadkobiercom Marszalka.

Jest to budynek drewniany w stylu ,,Swidermajer” — charakterystycznym dla podwarszawskich
letniskowych miejscowosci, otynkowany po II Wojnie Swiatowej, parterowy z mieszkalnym podda-
szem z dachem dwuspadowym. Elewacja frontowa z wystawka okienna kryta dwuspadowym dachem,
w centralnej osi balkon. Przy $cianach szczytowych drewniane pigtrowe przeszklone altany. W dachu
elewacji ogrodowej dwie facjaty. Budynek pozbawiony detalu architektonicznego, w parterze zacho-
wane drewniane okiennice.

Willa ,.Bzé6w”

Budynek wzniesiony zostat w latach 20. XX wieku. Do 1932 r. stanowil prywatng wtasnos¢
rodziny Kaminskich. Nast¢pnie teren ,,Willi Bzow” nabyla Fundacja Oficerskich Doméw Wypoczyn-
kowych i byta zarzadzana przez 7. Putk Utanow. W kolejnych latach organizowano tu turnusy dla
kombatantow i sierot po polegtych zolierzach. W 1970 r. umieszczono w niej Przychodni¢ Zdrowia.

Budynek dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, dach dwuspadowy. W elewacji fron-
towej parterowy potkolisty wykusz. Na dekoracje architektoniczng sktadaja si¢ pilastry ujmujace nara-
za elewacji frontowej oraz flankujace o$ z drzwiami wejSciowymi, a takze profilowane gzymsy.

Zespot willi ,,Milusin”, ,,Otrando” i ,,Bz6w” zostat wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1348.

Dworek ..Siedziba”

Zbudowany w 1911r. Zamieszkaly przez premiera Jedrzeja Moraczewskiego w latach 1920-
1940.

Budynek parterowy, parterowy z mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy. Budynek na-
wigzuje do dawnej architektury dworskiej. W elewacji frontowej facjata zwienczona trojkatnym fron-
tonem. Do drzwi wejsciowych prowadzg schodki z pelnymi balustradami zdobionymi ostrostupami.
Przy szczytowych elewacjach drewniane przybudowki.

Obiekt wpisany do rejestry zabytkéw pod nr 1299.
Willa ,,Helin”

Budynek zbudowany w 1930 r. z inicjatywy Ignacego i Heleny Paderewskich, przeznaczony
byt dla samotnych kobiet z inteligencji. W czasie Il wojny miala tu swoja siedzib¢ Abwehra. Obecnie
mie$ci sie tu Centrum Szkoleniowe Os$rodka Rozwoju Edukaciji.
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Budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, dach pseudomansardowy. Silnie
przeksztatcony podczas remontu.

1.8.2.2. Uklady urbanistyczne

Najcenniejszym uktadem urbanistycznym jest uktad przestrzenny osady Cechowka. Osiedle
powstalo w sasiedztwie stacji kolei warszawsko-terespolskiej - Mitosna. Uktad zostal wytyczony w
latach 1910-1920. Osiag w przewazajacej cze$ci ortogonalnego zatozenia jest ul. Armii Krajowe;.
Pierwotnie kwartaty dzielono na 4 duze dziatki, ktore w pdzniejszym okresie ulegly wtornej parcelacji.
Bylo to osiedle mieszkaniowe dla pracownikow kolei. Zaczeta funkcjonowaé tu takze cegielnia i ce-
chownia drewna. Funkcje ustugowe skupiaty si¢ w potudniowej czesci, w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej. Uktad objety Gminng Ewidencja Zabytkow i zapisami planow miejscowych tzn. znaj-
duje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

1.8.2.3. Zabytki budownictwa mieszkalnego

Na przetomie XIX i XX w. na terenie miasta budowano gtéwnie domy letniskowe drewniane
w stylu ,,szwajcarskim” z dekoracja ,,laubzegowa”. Z tego okresu do dnia dzisiejszego przetrwaly:
Willa ,,Kaprys” (ul. Narutowicza 4), Willa ,,Zagtobin” (ul. Wilsona 14), budynek w stylu §widermayer
(ul. Szekspira 4) i inne (np. Kruczkowskiego 58, Reymonta 18, Akacjowa 6, Lipowa 2).

Po 1918 r. powstaje wiele domow murowanych nawigzujacych do form klasycznych. Wiele z
nich to budynki jednokondygnacyjne z facjatami i gankami tarasowymi np.:

— Willa ,,Dusienka”, 1936, ul. Sejmowa 6

- Willa ,Jézefina”, 1935, ul. Armii Krajowej 33, budynek posiada bogata dekoracje
architektoniczng, pod balkonem na elewacji frontowej znajduje si¢ element secesyjny -
ptaskorzezba przedstawiajaca rajskie ptaki wérod kwiatow

— Willa ,,Helenéwka”, 1932, ul. Glowackiego 23, budynek pierwotnie parterowy z mieszkalnym
poddaszem, obecnie dwukondygnacyjny ($lady po nadbudowie na $cianie szczytowe;j).

— Budynek mieszkalny, 1933, ul. Kombatantow 32,

— Willa, ul. Cieplaka 15,

—  Willa, I éw. XX w., ul. Armii Wojska Polskiego,

— Willa,,Heknerowka”, lata 20. XX w., ul. Puszkina 2,

—  Willa, 1927, ul. Barytki 10,

— Willa ,,Maly Dworek”, 1929r., ul. Krasickiego 29,

—  Willa,,Wesoty Domek™, 1926, ul. Niemojewskiego,

—  Willa, 1928, ul. Prusa 7.

Modernizm lat 30. reprezentowany jest dos¢ rzadko. Istnieje kilka przyktadow czystego mo-
dernizmu oraz kilka stanowigcych fuzje¢ cech willi modernistycznych (klatka schodowa ze wstegowym
oknem, imitacje famanych okien na narozach budynku, petna balustrada tarasu, uskokowy uktad ele-
mentow, asymetrycznos¢ elewacji) z innymi stylami:

—  Willa, ul Dworcowa 51,

— Willa ,,Littoria”, ul. Dworcowa 39 — posiada cechy architektury tradycyjnej tzn. naczoétkowy
dach,

— Willa, ul. Okuniewska5s5,

— Willa, ul. Kombatantéw 36,

— Budynek mieszkalny, ul. Armii Wojska Polskiego 9.

Okazata willag podmiejska jest Willa ,,Dewajtis” zaprojektowana w 1926 r. przez architekta Ja-
na Biatego. Zbudowana z cegly na planie prostokata, pigtrowa z uzytkowym poddaszem, przykryta
dachem tamanym. W latach 70. XX w. budynek przekazano na siedzibe Urzedu Miasta, gdzie miesci
si¢ do dzi§. Willa wraz z otaczajacym ja storodrzewiem stanowi przyklad klasycyzujgcych realizacji
architektonicznych stylu narodowego oraz jest zachowanym w oryginalnej formie elementem w ukta-
dzie miejscowosci letniskowe;.
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1.8.2.4. Obiekty architektury sakralnej

Na terenie miasta Sulejowek nie wystepujg zabytkowe obiekty sakralne. Ciekawg forme archi-
tektoniczng posiada ko$ciét pw. Maryi Matki Kosciota przy ulicy Zeromskiego. Wzniesiony w latach
1972-1983 wyg projektu prof. Wtadystawa Pienkowskiego. Jest przyktadem architektury poznego mo-
dernizmu. Nawigzuje do okresu gotyku przez strzelisto$¢ uzyskang dzieki ostremu katowi nachylenia
gtéwnych potaci dachu. Zgeometryzowana bryla jest prosta i surowa, natomiast wnetrze jest wypet-
nione $wiatlem wpadajacym przez okna — betonowe, azurowe $ciany wypetnione witrazami. Styl ko-
$ciola opiera si¢ na surowych materiatach, do ktorych zalicza si¢ beton, kamien polny, cegle i drewno.

1.8.2.5. Inne pojedyncze obiekty architektury

Budynek d. kasyna, pl. Czarneckiego jest przyktadem stylu socrealistycznego w architekturze
Sulejowka. Wzniesiony w latach 50. XX w. Budynek jednokondygnacyjny, na planie litery C. Korpus
gtéwny kryty wysokim czterospadowym dachem, skrzydta usytuowane prostopadtle, kryte dachami o
niewielkim spadku. Budynek d. kasyna potgczony jest alejkg z osiedlem mieszkaniowym, stanowi
integralng cze$¢ architektonicznej koncepcji tego zespotu. Zostata wydana decyzja, w sprawie wpisa-
nia budynku do rejestru zabytkow, jednak jest nieprawomocna.

1.8.2.6. Tereny zieleni

Na terenie miasta nie istnieja publicznie dostgpne zabytkowe parki. Wartoscia historyczng ce-
chuje sie¢ katolicki cmentarz komunalny w Mitosnej, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zostat
zatozony we wrzesniu 1939 r. ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia pochowku ofiarom nalotow
niemieckich. Cmentarz na planie prostokata z ortogonalnym uktadem alejek. Na cmentarzu znajduje
si¢ grob Nieznanego Zotnierza (1946 r.) oraz kwatery zotierzy WP z 1939 i 1944 r. Najstarsze za-
chowane nagrobki pochodza z lat 40. XX w.

1.8.2.7. Pomniki i miejsca pamigci narodowej
Na terenie miasta znajdujg si¢ nastgpujace pomniki i miejsca pamigci narodowe;:

— Pomnik Mieszkancéw Polegtych i Pomordowanych w latach 1939-1944, Skwer Pamigci,
odstoniety w roku 1971,

— Kopiec Wspottworcow Niepodlegtej, poswigcony pamigei tworcéw I Rzeczypospolitej,
ktorzy mieszkali w Sulejowku w okresie migdzywojennym: Jozefa Pitsudskiego, Jedrzeja
Moraczewskiego, Ignacego Paderewskiego, Macieja Rataja i Stanistawa Grabskiego, Skwer
Niepodleglosci, usypany w 70. rocznice odzyskania niepodlegtosci,

— Pomnik Polegtych Zolierzy AK i Harcerskiego Batalionu ,,Zoska”, Skwer Powstania
Warszawskiego, odstonigty w 1990 1.,

— Mogita zbiorowa - gréb nieznanych zotnierzy, poleglych we wrze$niu 1939 r., cmentarz
parafialny w Sulejowku — Mitosne;j,

— Plyta ,,Golgota Wschodu 1939-1956” upamigtniajaca mieszkancow Sulejowka zestanych na
Sybir, ufundowana przez Zwigzek Sybirakéw w 2000 r., cmentarz parafialny w Sulejowku,

— Pomnik — Ogréd Pamigci Dzieci Narodzonych i Zamordowanych w Oswigcimiu, ul.
Marianska 9,

— Pomnik Marszatka Jozefa Pitsudskiego z corkami ,,Lekcja Historii”, odstonigty w 2013 r. na
Skwerze Niepodlegtosci.

1.8.2.8. Krzyze i kapliczki

Na terenie miasta nie znajduja si¢ zabytkowe kapliczki i krzyze przydrozne, cho¢ kilka posia-
da wartos¢ historyczng. Najpopularniejszym typem obiektoéw matego kultu religijnego sg figury Matki
Boskiej Niepokalanego Poczgcia posadowione na niewielkim postumentach (np. figura z 1905 r. przy
ulicy Reymonta 10, figura z 1950 r. przy Armii Krajowej 40), figury te umiejscawiane sg czgsto rOw-
niez w szklanych gablotach (np. przy ul. Kosciuszki 8, Dworcowej 43). Przyktadami kapliczek arka-
dowych sa kapliczka Matki Boskiej Fatimskiej przy ul. Skorupki,
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Kapliczka Chrystusa datowana na 1946/47 r. na rogu ulicy 3 maja i Krétkiej, Matki Boskiej przy ul.
Kraszewskiego 5. Na terenie miasta mozna spotkac kapliczki typu skrzynkowego (np. przy al. Pitsud-
skiego 19), badz wnekowe (np. ul. Kombatantow 54). Najczgsciej spotykane sg krzyze drewniane.
Jednym z najstarszych krzyzy jest metalowy krzyz z 1941 r., na ktérym doczepiono kapliczke skrzyn-
kowa. Wartoscig artystyczna cechuja si¢ dwa krzyze o wyraznym wplywie secesji - z kutego metalu
na postumencie z wbudowanym okienkiem (np. datowany na 1945 r. na rogu ulic 3 maja i Staszica
oraz krzyz na rogu ulic Niemojewskiego i Glowackiego).

1.8.2.9. Historyczne uklady komunikacyjne

Przez teren miasta w ciggu obecnej drogi wojewddzkiej nr 637 przebiegal sredniowieczny
szlak handlowy z Warszawy przez Liw do Wilna. Poczatki szlaku siegaja XI-XIII w., okres $wietno-
sci przypadt na XVII i XVIII w. Stracit swoje migdzynarodowe znaczenie po zrealizowaniu Traktu
Brzeskiego, ktérego budowe rozpoczgto w 1820 r.

Pozostatoscia po trakcie tramwaju konnego taczacego Okuniew ze stacja kolejowa Mitosna
jest ulica Tramwajowa. Kolejka waskotorowa funkcjonowata od roku 1898 do 1914 roku, kiedy wyco-
fujace si¢ wojska rosyjskie rozebraty 3-kilometrowa trase i zarekwirowaty szyny.

1.8.3. ROZPOZNANIE ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO NA OBSZARZE
MIASTA

1.8.3.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
Tabela 5 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Nr
Nr na Adres Rodzaj obiektu rejestru,
mapie :
Data wpisu
1. ul. 11 listopada 139 | Budynek mieszkalny zw. ,,Dworek Siedziba”, 1299
zbudowany 1911 r. wraz z dziatka i otaczajaca go | 05.06.1987
zielenig
2. ul. Oleandrow 3, Zespot willowy sktadajacy sie z: 1348
. - . . 12.05.1988
ul. Oleandréws, —Willi murowanej w stylu dworkowym zw. Willa
ul. Paderewskiego 94 ,Milusin”, zbudowanej w 1923 r.
—Budynku mieszkalnego mur./drew., z pocz. XX
W.
—budynku murowanego zw. ,,Willa Bzow”,
wzniesiony ok. 1920 r.
3. ul. Dworcowa 147 Budynek mieszkalny, wzniesiony w 1. ¢w. XXw. | 4164-1/39-1/09
21.10.2009
4, ul. Dworcowa 55 Willa ,,Dewajtis”, wzniesiona w latach 20. XXw. | 1267
31.07.2014
5. ul. Kombatantow 76 | Budynek dawnego dworca kolejowego 1338
09.06.2016
6. Pl. Czarneckiego 41 | Budynek dawnego Kasyna nieprawomocna
decyzja na wpi-
sanie budynku
do rejestru za-
bytkoéw

Zrédlo: dane Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.
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1.8.3.2. Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

10.
11.
12.
13.
14,

15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

35.
36.
37.

38.
39.
40.

Nr dzialki,
obreb

157 0. 05
149 0.20
380.20
170 0.14
42 0. 30

78 0.29
152 0.13

118 0.18
131 0.16
66 0.13

58 0. 34
24 0.33

24 0. 32
11 0. 32

22 0.31
18 0 28
12028
15/2 0.08
73 0.20
41 0.35

36 0. 07
23 0.07
17 0. 07
250.44

380.44
118 0.31
99 0.05
89 0.31
280.31
24 0. 29
271 0.16
43/1 0.30
11 0.14
8/1 i 8/2 o.
23
321/10.16
168 0. 16
117 0. 14

88 0.03
8/2 0. 27
330.02

Adres

Akacjowa 6

Armii Krajowej 19
Armii Krajowej 33
Armii Krajowej 77

I Armii Wojska Pol-
skiego 9

I Armii Wojska Pol-
skiego 12

Barylki 10

Chopina 10
Cieplaka 15
Dabrowskiego 1
Dworcowa 1
Dworcowa 39
Dworcowa 55
Dworcowa 67

Dworcowa 99
Dworcowa 147
Dworcowa 151
Glowackiego 4
Glowackiego 23
Kolejowa 38a, 38b i
38c
Kombatantow 32
Kombatantow 36
Kombatantow 38
Krasickiego 29

Krasickiego 33
Kruczkowskiego 58
Lipowa 2

Listopada 11-go 88
Listopada 11-go 139
Listopada 11-go 179
Maja 3-go 50
Matejki 5

Minska 5
Narutowicza 4

Niemojewskiego 28
Niemojewskiego 42
Niemojewskiego 52

Oginskiego 5
pl. Czarneckiego
Okuniewska 55

OKreslenie obiektu

willa

kamienica

willa ,,Jozefina”
willa

budynek mieszkalny

willa
willa

dom mieszkalny
willa

dom mieszkalny
dom mieszkalny
willa ,,Littoria”
willa ,,Dewajtis”
willa

willa

budynek mieszkalny
willa

kamienica

willa ,,Helenowka”
zespot 3 budynkow
kolejowych

dom mieszkalny
willa

budynek
willa ,Maty Dwo-
rek”

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
willa

dworek ,,Siedziba”
dom mieszkalny
willa

willa

willa

willa ,,Kaprys”

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
willa ,,Wesoty Do-
mek”

willa

dawne kasyno
budynek mieszkalny

Material

drewno
mur.
mur.
mur
drewno,
tynk (?)
mur.

mur.

mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
drewno,
tynk
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
mur.
/drewno
mur.
mur.
mur.
mur.

mur.
drewno
drewno
mur.
mur.
drewno
mur.
mur.
mur.
drewno

mur.
mur.
mur.

mur.
mur.
mur.

Czas powstania

lata 20-te XX w.
lata 30-te XX w.
1935

1931

l. 30-te XX w.

1 éw. XX w.

1927,

przeb. 1933

1 éw. XX w.
lata 30-te XX w.
1 éw. XX w.
lata 20-te XX w.
1937-38

1920

ok. 1930

1 éw. XX w.

1 éw. XX w.
lata 30-te XX w.
lata 30-te XX w.
1932

1 éw. XX w.

1933

lata 30-te XX w.
XIXIXX w.
1929

ok. 1928

1 éw. XX w.
1¢éw. XX w.
lata 30-te XX w.
1911

1941

lata 30-te XX w.
lata 30-te XX w.
lata 20-te XX w.
1 éw. XX w.

ok. 1932
lata 30-te XX w.
1926

lata 30-te XX w.
lata 50-te XX w.
lata 30-te XX w.
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41. | 54/20.31 Oleandrow 3 willa ,,Otradno” drewno pocz. XX w.

42. | 54/10.31 Oleandrow 5 willa ,,Milusin” mur. 1923, K. Skore-
wicz,

43. | 86 0.42 Paderewskiego 77 willa ,,Helin” mur. 1930

44. | 57/2 0.31 Paderewskiego 94 willa ,,Bzow” mur. lata 20-te XX w.

45. | 30.40 Paderewskiego 109 willa ,,Marysin” mur. 1931r.

46. | 290.48 Piaskowa 7 budynek mieszkalny | mur. lata 20-te XX w.

47. | 116/1 0. 04 | Piastowska 8 budynek mieszkalny | mur. lata 20/30-te XX
W.

48. | 40.31 Pitsudskiego 11 willa mur. lata 20-te XX w.

49. | 17 0.30 Pitsudskiego 14 budynek mieszkalny | mur.? 1 éw. XX w.

50. | 16/2 0.30 Pitsudskiego 18 budynek mieszkalny | mur. 1 éw. XX w.

51. [ 550.40 Pitsudskiego 46 budynek mieszkalny | mur. lata 20-te XX w.

52. | 67 0.05 Poniatowskiego 8 willa mur. lata 20-te XX w.

53. | 94/10.04 Poniatowskiego 9 budynek mieszkalny | drewno 1 éw. XX w.

54. | 910.04 Poprzeczna 3 willa mur. 1 éw. XX w.

55. | 153 0.42 Prusa 7 willa mur. 1928

56. | 310.28 Puszkina 2 willa ,,Heknerowka” | mur. lata 20-te XX w.

57. | 56/1 i 56/2 | Reja2 dom mieszkalny mur. 1 ¢éw. XX w.

0.05
58. | 52/10.05 Reja 4 dom mieszkalny mur. 1 éw. XX w.
59. | 750.07 Reymonta 7 dom mieszkalny | mur. ok. 1930
wielorodzinny

60. | 66/1 0.04 Reymonta 18 dom mieszkalny drewno pocz. XX w.

61. | 129 0.04 Reymonta 61 willa mur. ok. 1930

62. | 82/1 i 83/1 | Reymonta 77/79 dom mieszkalny drewno ok. 1920

0.03

63. | 3830.16 Sejmowa 6 willa ,,Dusienka” mur. 1936

64. | 209 0.04 Sierpnia 15 2 willa mur. 1919-21

65. | 138 0.16 Spacerowa 7 willa mur. lata 30-te XX w.

66. | 16 0.08 Staszica 1 willa mur. lata 20-te XX w.

67. | 235/20.16 | Szekspira 4 dom mieszkalny drewno lata 30-te XX w.

68. | 80.20 Swigtochowskiego 19 | willa z oficyng mur. lata 20-te XX w.

/Wyspianskiego 1

69. | 5/10.20 Swietochowskiego 23 | willa mur. lata 30-te XX w.

70. | 281 0.16 Swigtochowskiego 40 | dom mieszkalny drewno 1 éw. XX w.

71. | 276/1 0.16 Swigtochowskiego 44 | willa ,,Walerianka” mur. lata 20-te XX w.

72. [ 950.17 Tetmajera 20 willa mur. lata 20-te XX w.

73. | 156/1 024 | Wilsona 16 willa ,,Zagtobin” drewno 1906

74. | 28 0.02 Wronskiego 1 willa ,,Utanka”, ob. | mur. 1929-34

biblioteka
75. | 51 0.02 Wronskiego 6 willa mur. lata 30-te XX w.
76. [110.18 L ukasinskiego cmentarz - zat. 1939 1.

Strefami ochrony konserwatorskiej zostaty objete najcenniejsze obszary o znaczeniu architek-
tonicznym i historycznym:
— Strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” —zwigzana z zyciem i dziatalno$cig Marszatka Jozefa Pil-

sudskiego i Jedrzeja Moraczewskiego, w granicach ulic: Pitsudskiego, 11 Listopada, Legionow,
Paderewskiego, wschodniej granicy dziatki nr ew. 86 obr. 42 oraz ul. Harcerskie;j.

— Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” - obejmujaca tereny migdzy ulicami: Diuga, 3 Maja, Staszi-
ca, Bema, Narutowicza, Solskiego, Zelazna, Chopina.
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1.8.3.3. Stanowiska archeologiczne

Tabela 6 Stanowiska archeologiczne

m;giae Nr AZP Funkcja obiektu Chronologia
1. 20/56-69 $lad osadnictwa nowozytny

2. 21/56-69 $lad osadnictwa paleolit

3. 1/57-69 slad osadnictwa ?

Zrédlo: dane Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

1.8.3.4. Obiekty i obszary objete ochrong planistyczna

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono dwie

strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miasta Sulejowek — etap pierwszy (uchwata nr LXI11/442/2014).
Obejmuje najcenniejsze pod wzgledem architektonicznym i historycznym obiekty zwigzane z
dziatalnoscig Jozefa Pitsudskiego i Jedrzeja Moraczewskiego. Wszelkie prace budowlane
winny by¢ uzgodnione z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Sulejowek (uchwata nr 150/XXV/08), w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Sulejowek — etap pierwszy (uchwata nr
LX111/442/2014). Przedmiotem ochrony jest uktad urbanistyczny d. osady Cechoéwka oraz
charakter i gabaryty zabudowy. W planach nakazuje si¢ adaptacj¢ oraz zachowanie
historycznego uktadu drog.

Ponadto w planach miejscowych ustalono zachowanie istniejacych pomnikéw, krzyzy przy-

droznych, kapliczek i miejsc pamigci.

sta’”.

Granice stref wskazano na rysunku studium ,, Uwarunkowania rozwoju przestrzennego mia-
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1.9. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W
TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Krajobraz kulturowy jest istotnym elementem w ksztaltowaniu rozwoju przestrzennego miasta
i nierzadko odgrywa znaczacg role w promocji miasta na zewnatrz. Historycznie Sulejowek byt osie-
dlem letniskowym, ktore z czasem przeksztalcito si¢ w samodzielng jednostka miejska. Czes¢ central-
na miasta i osiedle Mitosna stanowig trzon budujacy jego tozsamo$¢. Dominuje tu zabudowa rezyden-
cjonalna na duzych dziatkach le$nych oraz zlokalizowane sg tu najbardziej wartosciowe obiekty m.in.
zwigzane z tworcami Il Rzeczypospolitej (wille ,,Milusin”, ,,Otrando”, ,,Bzow”, ,,Helin” czy Dworek
»Siedziba). Wymienione czgsci miasta wymagaja szczeg6lnej dbatosci i zachowania ich unikatowe-
go charakteru. Najwickszym zagrozeniem dla dziedzictwa kulturowego jest fizyczne zniszczenie
obiektow zabytkowych, w tym wyburzenia. Zaniedbane jest rowniez czgsto ich otoczenie i nie stano-
wi dla nich odpowiedniej ekspozycji. Réwnie niepokojagcym zjawiskiem stajg si¢ remonty obiektow
prowadzone niezgodnie z wymogami konserwatorskimi. Wiele obiektow zabytkowych, zespotow
zabudowy wymaga kompleksowej rewaloryzacji. Powinny by¢ podjete dziatania zwigzane
Z konserwacjg i remontem zaniedbanych obiektéw oraz w niektorych przypadkach konieczne jest wy-
znaczenie stref ochrony widokowej, aby zachowaé powigzania kompozycyjno-przestrzenne.

Sulejowek boryka si¢ z brakiem reprezentacyjnych przestrzeni publicznych. Ulice §rodmiescia
bedace miejscem ogdlnodostgpnym i moggce petnic¢ funkcje przestrzeni publicznej sa zdominowane
przez ruch samochodowy oraz zanieczyszczone przez kolorowe reklamy, bilbordy, plansze i tablice
informacyjne. Strefa ta wymaga uporzadkowania. Skutecznym narzedziem moze okaza¢ si¢ uchwata
rady gminy w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen (art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu).

Istotnym zagrozeniem dla krajobrazu kulturowego Sulejowka sa réwniez zmiany wynikajace
ze wspolczesnych procesdOw rozwoju miast tj. postepujgca czgsto w niekontrolowany sposob urbaniza-
cja. Zjawisko to dotyka przede wszystkim poludniowej czesci miasta - pasma zabudowy wielofunk-
cyjnej wzdtuz Traktu Brzeskiego. Zrodtem chaosu przestrzennego jest brak miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Inwestycje powstajag w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktore
nie muszg by¢ zgodne z polityka przestrzenng miasta zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Krajobraz buduja takze elementy przyrody ozywionej i nieozywionej. Nalezy otoczy¢ ochrona
miejsca urozmaicajace rzezbe, na terenie miasta sg to przede wszystkim wydmy.

1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA
PRZEZ  AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Na dzien 31.12.2016 r. Audyt Krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego nie zostat opraco-
wany.
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1.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

1.11.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

I.11.1.1. Liczba ludnosci i gestos¢ zaludnienia

Miasto Sulejowek w 2014 r. zamieszkiwato 19 411 osob®, co stanowi 13% ludnosci powiatu
minskiego (2 miejsce za m. Minsk Mazowiecki). Na przelomie analizowanych 10 lat odnotowano
wzrost liczby mieszkancow o 864 os. tj. 5% (Tabela 7). W ostatnim 10-leciu zauwaza si¢ znaczny
wzrost liczby mieszkancéw w kilku gminach potozonych wzdhuz linii kolejowej relacji Warszawa-
Siedlce tj. w Halinowie, w mie$cie Minsk Mazowiecki, gminie wiejskiej Minsk Mazowiecki oraz w
De¢be Wielkim. Miasto Sulejowek rowniez wpisuje si¢ w ten trend, o czym $wiadczy bezwzgledny
wskaznik przyrostu liczby mieszkancéw. Prognozuje si¢ dalsza tendencje wzrostowa i utrzymanie si¢
wysokiej presji inwestycyjnej na grunty w miescie Sulejowek.

Tabela 7 Liczba ludno$ci gmin powiatu minskiego w latach 2005 i 2014

“I‘iig;li;" wzrost /spadik liczby
Jednostka terytorialna 2005 201 mieszk. e

powiatu

[0s.] [0s.] [%6] [0s.] [%6]

m. Minsk Mazowiecki 37476 40211 27% 2735 7%
Ceglow 6401 6217 4% -184 -3%
Debe Wielkie 8230 9701 6% 1471 18%
Dobre 5961 6000 4% 39 1%
Halinow 12464 15341 10% 2877 23%
Jakubow 4950 5076 3% 126 3%
Kaluszyn 6199 5958 4% -241 -4%
Latowicz 5590 5460 4% -130 -2%
ngi]f"Sk Mazowiecki - 12856 14722 10% 1866 15%
Mrozy 8695 8737 6% 42 0%
Siennica 6925 7371 5% 446 6%
Stanistawow 6253 6684 4% 431 7%
m. Sulejowek 18547 19411 13% 864 5%
Powiat minski 140547 150889 100% 10342 7%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

8 BDL GUS wg stanu na 31.12.2014 r.
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Ryc. 8 Dynamika zmian liczby ludnoS$ci w miescie Sulejéwek w latach 2005-2014
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

W 2014 r. ok. 53% w strukturze pici stanowity kobiety. Wskaznik feminizacji wynosit 112.
W analizowanym okresie powyzszy wskaznik przyjmuje wartosci od 111 do 113.

Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta wynosi 1 005 0s./km?, przy czym na terenach zainwe-
stowanych® wynosi 2 185 o0s./km?. Najgesciej zaludnione s3: Sulejowek Centralny, Mitosna Pétnocna
i Mitosna Centralna. Gg¢sto$¢ zaludnienia wynika bezposrednio z stopnia zainwestowania, forma za-
budowy odgrywa minimalne znaczenie.

9 Tzn. z wykluczeniem z ogdlnej powierzchni terenéw lesnych, zadrzewionych, rolnych, gk i pastwisk, wod i
niezainwestowanych.
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Mapa 12 Gestosé¢ zabudowy a gestos¢ zaludnienia wg podziatu na okregi wyborcze
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Zrodto: opracowanie wlasne.

1.11.1.2. Dynamika zmian liczby ludnosci

Przyrost naturalny

Zgodnie z danymi GUS od 2005 r. przyrost naturalny w miescie Sulejowek jest dodatni, za
wyjatkiem roku 2013. Rozktad danych w analizowanym okresie nie pozwala na okreslenie zadnej linii
trendu. Najwyzszy przyrost naturalny odnotowano w 2011 r. (50), za$ najnizszy w 2013 r. (-18). Sytu-
acja w miescie ksztattuje si¢ na podobnym poziomie jak w powiecie mifskim, gdzie przyrost natural-
ny w 2014 r. wynosit 2,7%o, natomiast w miescie Sulejowek 2,4%o.
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Ryc. 9 Dynamika zmian przyrostu naturalnego ogétem w miescie Sulejowek w latach 2005-2014
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

Saldo migracji

Wskaznik migracji (wewngtrznych i zewngtrznych) utrzymuje si¢ w analizowanym okresie na
wysokim, dodatnim poziomie. Najwyzsza warto$¢ wskaznika zanotowano w latach 2009 (136) i 2006
(135), a najnizsza w 2013 r. (24). Utrzymywanie si¢ salda migracji na dodatnim poziomie, korzystnie
wplywa na ksztaltowanie potencjatu demograficznego. Przyplyw ludnosci $wiadczy o atrakcyjnos$ci
miasta.

Ryc. 10 Dynamika zmian salda migracji ogéolem w miescie Sulejéwek w latach 2005-2014
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzieri 31.12.2014 r.
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Przyrost rzeczywisty

Syntetycznym wskaznikiem w pelni obrazujgcym zmiany liczby mieszkancow jest przyrost
rzeczywisty, wyrazony jako suma wartos$ci przyrostu naturalnego oraz salda migracji. Zmiany warto-
$ci przyrostu rzeczywistego, odzwierciedla zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancow miasta.

Wartosci wskaznika w analizowanym okresie sg dodatnie i utrzymuja si¢ na do$¢ wysokim poziomie
82-140. Wyjatkiem jest rok 2013, kiedy odnotowano warto$¢ 6.

Ryc. 11 Dynamika zmian przyrostu rzeczywistego w miescie Sulejowek w latach 2005-2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

Struktura wieku

Struktura wiekowa mieszkancow gminy charakteryzuje si¢ duzym udzialem oséb w wieku
produkcyjnym - 62% ogotu mieszkancow. Najwiekszy wzrost liczby osob zaobserwowano w wieku
poprodukcyjnym z 3 069 os. w roku 2005 do 3 825 os. w 2014 roku.

Ryc. 12 Udzial poszczegélnych grup wiekowych w strukturze ludnosci miasta Sulejéwek w latach 2005 i
2010

2005 2014

w wielu poprodukeyjnym = w wiekn przedprodukeynym = w wiekn produlccyjnym
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.
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Ryc. 13 Piramida wieku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzieri 31.12.2014 r.

1.11.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Przyrost rzeczywisty w ostatnich 10 latach oscylowat na poziomie $rednio +108 0s6b rocznie.
O ile przyjaé, ze wzrost liczby mieszkancoéw bedzie nastepowal w sposob jednostajny - w 2020 roku
liczba mieszkancow wyniesie 20 059, w 2030 roku - 21 139, w 2040 roku — 21 564, w 2045 roku
22 651. Jednakze takie kreslenie przysziej liczby mieszkancow jest daleko idgcym uproszczeniem.
Obecne trendy demograficzne na przestrzeni lat moga ulega¢ zmianom. Ksztattowanie si¢ w przyszto-
$ci zjawisk i procesow demograficznych zalezy od wielu czynnikéw m.in.: polityki prorodzinnej pan-
stwa, sytuacji na rynku pracy, stanu stuzby zdrowia. Prognoze demograficzng wykonano w perspek-
tywie 2045 r. dla 5-letnich przedziatéw czasowych (2020, 2025, 2030, 2035, 2045). Poniewaz ostatnie
dane na temat liczby i struktury demograficznej sa dostepne za 2014 r., konieczne byto oszacowanie
dla roku 2015.

Zatozenia do prognozy dla Miasta Sulejowek w latach 2015-2045 (na podstawie Sleszynski,
2016):

Stan wyjsciowy prognozy (2014) | Przyjety wedlug danych z rejestracji biezacej, powigkszony o 4%.

Ptodno$¢ i urodzenia Wspdtczynnik dzietnosci* w stosunku do udziatu kobiet w wieku 20-39 lat
w populacji. podwyzszony: systematyczny wzrost o 5% co pig¢ lat, co jest
uwarunkowane zalozeniem stopniowej poprawy wskutek polityki proro-
dzinnej i naplywu migracyjnego osoéb chcacych w wigkszym stopniu za-
ktada¢ rodziny, niz obecnie.

Umieralnos¢ Zgodnie z trendem, zatozenie spadku wspotczynnika zgonow w poszcze-
golnych kohortach wieku o 1% rocznie.

Naptyw zewngtrzny Staly naptyw na poziomie $redniej z lat 2004-2014, powigkszony o ludno$é
niezameldowang (stata 4% populacji w kazdym 5-leciu).

Odptyw zewnetrzny Spadek poziomu odplywow o 5% na kazde 5 lat, co oznacza dojécie w
roku 2050 do poziomu 70% stanu obecnego.

* wspotezynnik dzietnoéci (ang. TFR — Total Fertility Rate) — jest to liczba urodzonych dzieci, ktore
przypadaja na jedna kobiete w wieku rozrodczym (15-49 lat).
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W praktyce wspotczynnik jest najbardziej wrazliwy na roczniki kobiet, w ktorych rodzi si¢ najwiecej dzieci (np.
w Warszawie 27-35 lat, na ktore przypada okoto 70% urodzen).

Ruch naturalny we dll?éli(;lrlowy Saldo ruchu Przyrost Progn_ozowa-

Okres rzeczy- na liczba

wisty ludnosci

ﬁ::—f dze: zgony naplyw odplyw zggéral- vkvoe\/(\llzg\g-
2015-2019 653 774 1596 1064 -120 533 412 20600
2020-2024 708 753 1596 1011 -45 585 540 21140
2025-2029 765 736 1596 962 29 635 664 21804
2030-2034 831 723 1596 915 108 682 789 22593
2035-2039 907 714 1596 870 193 727 919 23513
2040-2045 993 708 1596 827 286 769 1055 24567
RAZEM 4857 4407 9578 5649 450 3930 4380

W miescie Sulejowek w perspektywie najblizszych dekad nalezy spodziewaé si¢ umiarkowa-
nego wzrostu liczby ludno$ci. Liczba ludnosci wraz z populacjg niezameldowang w roku 2045 nie
powinna przekroczy¢ 24,6 tys. osob. Na zmiany ludnosciowe w catym okresie 2015-2045 w mniej-
Szym stopniu wptynie ruch naturalny (4,9 tys. urodzen; 4,4 tys. zgonéw), a w wickszym ruch wedréw-
kowy (9,6 tys. naptywow; 5,6 tys. odptywow).

Jak wynika z powyzszego W perspektywie 30-letniej nalezy sie¢ spodziewa¢ maksymalnie po-
nad czterotysiecznego przyrostu. Zmiany w liczbie ludnosci w dtuzszej perspektywie moga odbiegac
od przyjetych szacunkowych wartosci ze wzgledu na mozliwo$¢ zmiany sytuacji ekonomicznej badz
kierunkéw migracji.

Powyzsze szacunki znaczaco roznig si¢ od zatozen zawartych w studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania z 2010 r., gdzie ustalono przyrost liczby mieszkancoOw na poziomie 5 tys.
do 2020 r. Ponadto studium zaktada, ze pod warunkiem zajscia zespotu okolicznosci uatrakcyjnienia
zamieszkania w Sulejowku liczba Iudnosci do 2020 r. moze wzrosnac o ok. 12 tys. Przy tym na rysun-
ku studium wyznaczono tereny pod zabudowe¢ mieszkaniows, ktore szacunkowo mogloby zamieszkac
dodatkowo ok. 15 tys. oséb.

1.11.3. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

1.11.3.1. Podmioty gospodarcze®®

Mieszkancy miasta Sulejowek na tle powiatu przejawiajg jedng z najwyzszych aktywnos¢ go-
spodarcza, co potwierdza wskaznik liczby podmiotow gospodarczych na 1 000 mieszkancow w wieku
produkcyjnym. W 2014 roku wynosit 2199, gdzie $rednia dla powiatu wynosita 148,3. Ponadto jest
on najwyzszy sposréd wszystkich gmin w powiecie minskim. W ciggu ostatnich 10 lat warto$¢
wskaznika wrosta o 7,3 punktow.

W 2014 r. na terenie miasta Sulejowek dziatalno$¢ gospodarcza prowadzito 2 640 zarejestro-
wanych podmiotéw gospodarki narodowej. Wsrod jednostek gospodarczych zdecydowanie przewaza-
ly podmioty prywatne (99%) oraz podmioty mate tj. zatrudniajace do 9 pracownikow (97%).

10'wWg danych BDL GUS
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Tabela 8 Zarejestrowane podmioty gospodarki narodowej wg sektoré6w wlasnosciowych w 2014 r.

Sektory wlasno$ci pohiflisziw
Sektor panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego 21
lEEZy spotki handlowe 2
Sektor osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza 2084
prywatny | o stki handlowe 227
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 49
Spotdzielnie 3
Fundacje 15
stowarzyszenia i organizacje spoleczne 31

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzieri 31.12.2014 r.

Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych na terenie miasta w okresie 2005-2008
utrzymywata si¢ na statym poziomie. W 2009 odnotowano drastyczny spadek - o 277 podmiotow. Od
2010 liczba podmiotow gospodarczych charakteryzuje si¢ statg tendencja wzrostowa (Ryc. 14)

Ryc. 14 Dynamika zmian liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w latach 2005-2014
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2600 ~~

2500 | o\ /
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2005/2006|2007|2008/2009/2010|2011|2012|2013|2014

Lpodmiotow|2509(2536/2475(253312256/242212465(2544 125682640

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

Wsréd podmiotow gospodarczych wg sekeji PKD 2007 najwigkszy udzial przypadt jednost-
kom zaliczonym do sekcji G — handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wia-
czajac motocykle (21% w calkowitej liczbie podmiotow gospodarczych). Na kolejnych pozycjach
plasowaty sie jednostki z sekcji F — budownictwo (11%), C - przetwoérstwo przemystowe (10%) i M -
dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (10%).
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Ryc. 15 Podmioty gospodarcze wg sekcji PKD 2007 w 2014 r.

msekcja C - przetworstwo przemy slowe

msekcja F -budownictwo

msekcja G - handel hurtowy i detaliczny: naprawa p ojazdow
samochodowy ch, wlaczajac motocykle

B sekcjaH - trangport i gospodarkamagazynowa

msekcjaM - dzialalnoéé profesjonalna, naukowa i techniczna

msekcjaN - dzialalnoéé w zakresie ushug administrowania i dzialalnosc
wspierajaca .

msekcjaP - edukacja

msekcja Q - opiekazdrowotna i pomoc spoleczna

gsekcja S 1 T - pozostala dzialalnoé¢ uslugowa, gogpodarstwa domowe

zatrudniajace pracownik ow
mpozostalésekcje*

*pozostate sekcje: A - rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo, B - gornictwo i wydobywanie; E - pobor,
uzdatnianie i dostarczanie wody; | - dziatalnos¢ zwiqzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi; J -
informacja i komunikacja; K - dzialalnosé¢ finansowa i ubezpieczeniowa; L - dziatalnosé zwigzana z obstugg
rynku nieruchomosci; O - administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoleczne;,
R - dzialalnosé¢ zwiqzana z kulturg, rozrywkq i rekreacjq

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2014 r.

Ryc. 16 Liczba firm w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym.

| powyzej 250
150 - 250
50 - 150

1-50
0

Zrédlo: Program Rewitalizacji Sulejowka na lata 2016-2020+
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1.11.3.2. Stan zatrudnienia i bezrobocie

Rynek pracy w Sulejowku zdominowany jest przez osoby pracujace w Warszawie lub w ma-
tych i érednich firmach zlokalizowanych na obszarze Miasta. Wedtug danych Narodowego Spisu Po-
wszechnego w 2011 r. do pracy dojezdzato 2 108 osdb, co stanowito 38% zamieszkatych w Sulejowku
pracownikéw najemnych. Gminy w powiecie minskim odgrywaja minimalne znaczenie w ksztattowa-

niu miejsc pracy dla mieszkancow Sulejowka, co obrazuje Tabela 9.

Tabela 9 Liczba osob dojezdzajacych do pracy poza granice miasta

Minsk Mazowiecki
Debe Wielkie
Halinéw - miasto
Halinéw - obszar wiejski
Wiagzowna
Piaseczno - miasto

Wolomin - miasto

. I.Ji?Zba 056D Miejsce pracy
dojezdzajacych do pracy
11 Powiat minski
11 Powiat minski
18 Powiat minski
17 Powiat minski
17 Powiat otwocki
12 Powiat piaseczynski
16 Powiat wotominski
1782 Powiat m. st. Warszawa

m.st.Warszawa

zrodlo: Przeplywy ludnosci zwigzane z zatrudnieniem w Polsce w 2006 r.

W okresie 2008-2013 odnotowano systematyczny wzrost liczby bezrobotnych (z 282 do 587
0sob). Od 2014 roku odnotowuje si¢ spadek liczby bezrobotnych, 2014 r. - 478 0s6b (4% liczby lud-
nosci w wieku produkcyjnym), 2015 r. — 383 0s06b (4% liczby ludnosci w wieku produkcyjnym).

Ryc. 17 Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
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5.0 \\ /—-"\

—1—0 / .
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v7 zarejestrowany ch w

2.0 liczbie ludnosciw wieku
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na 31.12.2014 r.
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1.11.4. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Mapa 13 Lokalizacja obiektéw uzytecznosci publicznej

W, v
S ARG SN

E granica miasta 7 - Muzeum Pilsudskiego
— gl(’)\\'nc c]ag] komunikac}'j ne 8 - Centrum Szkoleniowe Osrodka Rozwoju Edukacyi
= |inia kolejowa 9 - Wopskowy Instyvtut Techniki Pancerne) 1 Samochodowe;)
Bl budvnki 10 - Stadion Migjski
O obiekty uzvtecznosci publicznej: }L : L)‘:;:::l':lltl‘s::‘:l/':';\m\kk
| - Urzad Miejski o JsKIg)
2 - Szkola podstawowa/ gimnazjum Tk Pegstn

3 - Zespol szkol ponadgimnazjalnych
4 - Przedszole

3 - Biblioteka

6 - Miejski Dom Kultury

15 - Przychodnia zdrowia
16 - Obiekty uslug wyznaniowvch

Zrodto: opracowanie wlasne.
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1.11.4.1. Oswiata

Miasto Sulejowek jest organem prowadzacym dla 2 przedszkoli, 3 szkot podstawowych (w
tym 2 w zespole szkot), 3 gimnazjow (w tym 2 w zespole szkot)

oraz zespotu szkot ponadgimnazjalnych. Ponadto na terenie miasta dziala szereg niepublicznych pla-
cowek oswiatowych, w tym prywatna szkota muzyczna.

Tabela 10 Publiczne placéwki o$wiatowe

Liczba uczniow,

Nazwa szkoly, placowki wychow., stuchaczy

Miejskie Przedszkole nr 1 150
Miejskie Przedszkole nr 2 125
Szkotla Podstawowa nr 3 707
Gimnazjum nr 2 267
Zespol Szkotl nr 1:
Szkota Podstawowa nr 1 555
Gimnazjum nr 1 224

Zesp6t Szkol z oddziatami integracyjnymi
Szkola Podstawowa nr 2 z oddzialami integracyjnymi 236
Gimnazjum nr 3 z oddzialami integracyjnymi 99

Zespol Szkol Ponadgimnazjalnych im. 1. J. Paderewskiego:

Liceum Ogélnoksztalcace 149
Liceum Ogélnoksztalcace dla Dorostych 79
Technikum Reklamy i Handlu 0
Zasadnicza Szkola Zawodowa 0
Szkola Policealna 0

Zrédio: dane SIO z dnia 30.09.2014 r.

[62]



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
TOM I - UWARUNKOWANIA

Mapa 14 Dostepnos¢ podstawowych ustug publicznych — edukacja

-
= . :
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500 m - przedszkole prywatne

Il budynki
® szkola podstawowa i/lub gimnazjum
® przedszkole publiczne

Zrédlo: opracowanie wlasne, z wykorzystaniem danych SI, aktualnosé na dzier 30.09.2014 r.

W historycznym budynku, nalezacym do Ignacego i Heleny Paderewskich miesci si¢ Centrum
Szkoleniowe Osrodka Rozwoju Edukacji. Osrodek jest publiczng placowka doskonalenia nauczycieli
o0 zasiggu ogolnokrajowym prowadzong przez Ministra Edukacji Narodowe;.

Ponadto na terenie poligonu wojskowego dziata Wojskowy Instytut Techniki Pancernej i Sa-
mochodowej. Jest to instytut badawczy podlegly Ministrowi Obrony Narodowe;.

1.11.4.2. Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna

Ochrona zdrowia na terenie miasta realizowana jest na poziomie podstawowym przez 5 prze-
chodni lekarskich, w tym 2 prowadzonych przez samorzad gminny. Na terenie miasta funkcjonuje 8
aptek. Srednio na 1 apteke przypada 2 426 mieszkanca, srednia dla powiatu to 3 079.

Zadania z zakresu ponadpodstawowej ochrony zdrowia realizuje szpital powiatowy w Minsku

Mazowieckim, czy Migdzyleski Szpital Specjalistyczny, oddalone od centrum Sulejowka odpowied-
nio 25 km i 10 km.
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Jednostka wykonujaca zadania z zakresu pomocy spotecznej jest Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej. W 2013 r. udzielit on pomocy 493 rodzinom (998 os. w tych rodzinach, co daje 5,3% 0g6-
fu mieszkancow). Dla poréwnania w 2012 r. wsparto 513 rodzin/10540s., w 2011 r. 500 ro-
dzin/10930s."

1.11.4.3. Kultura
Baza kulturowa miasta Sulejowek oparta jest o:

1. Miejski Dom Kultury w Sulejowku. Zorganizowat on w 2014 r. 19 imprez, w ktérych uczestniczyto 1 793
0s.

2. Miejska Biblioteka Publiczna z dwiema filiami. Obserwuje si¢ systematyczny spadek liczby czytelnikow w

2005 r. bylto ich 2 997 os., w 2010 r. 2 2880s., hatomiast w 2013 jedynie 2 146 os.

Dwa muzea — Muzeum Jozefa Pitsudskiego oraz prywatne Muzeum Historyczne (w organizacji),

4. Centrum Kultury Sulejéwek Mitosna z Kino-Teatrem Kurtyna — osrodek prywatny.

w

Celem Muzeum Jozefa Pitsudskiego, zatozonego w 2008 r., jest przedstawienie postaci Jozefa
Pitsudskiego na szerokim tle historycznym, kulturowym i spotecznym, oraz przekazanie i upowszech-
nianie reprezentowanych przez niego wartosci i tradycji idei niepodlegtosciowych. Obecnie Muzeum
realizuje zadanie inwestycyjne pn. ,,Budowa kompleksu Muzeum Jozefa Pitsudskiego w Sulejowku’w
ramach ktérego powstanie nowy budynek muzeum o pow. 5 tys. m? odtworzone zostana wnegtrza
Dworku Milusin oraz teren Enklawy Historycznej, wyremontowany zostanie Drewniak i Willa Bzow.
Otwarcie kompleksu planowane jest w 2018 roku.

Posta¢ Marszatka, jak i samo muzeum jest dla miasta duzym atutem promocyjnym na ze-
wnatrz oraz istotnym elementem tozsamosci miasta.

Na terenie miasta funkcjonuja trzy ko$cioty rzymsko-katolickie — ko$ciot parafialny Maryi
Matki Kosciota, kosciot parafialny Przemienienia Panskiego w Mitosnej, kosciot rektoralny ksiezy
Mariandéw pw. $w. Jozefa, a takze kaplica Parafii Ko$ciota Katolickiego Mariawitow w Dtugiej Ko-
Scielnej. Ponadto funkcjonujg domy czterech zgromadzen zakonnych.

Miasto jest takze miejscem dziatania licznych organizacji non-profit, do ktérych nalezg m.in.
Towarzystwo Przyjaciot Sulejowka, Zwigzek Harcerstwa Polskiego Hufiec im. Batalionu Zoska, Fun-
dacja PROMUSARTIS, Fundacja ,,Pracownia ART”, Stowarzyszenie Pomocy Dzieciom ,,GNIAZ-
DO” , Stowarzyszenie ,,OSP”, Mlodziezowa Orkiestra Deta ,, AKORD”, Stowarzyszenie ,,Klub Senio-
row Sulejowka”, Fundacja Upowszechniania Kultury.

1.11.4.4. Sport, rekreacja i turystyka
W sktad migjskich obiektow sportowych wchodza:

— Miejski Obiekt Sportowy, w jego sktad wchodza: dwa pelnowymiarowe, o$wietlone boiska,
kryta trybuna na 1 240 miejsc oraz zaplecze z szatniami i pomieszczeniami medycznymi,

— Centrum sportowe przy Gimnazjum nr 2, w sktad ktérego wchodza: boisko do pitki noznej z
bieznig, boisko wielofunkcyjne do gry w pitke koszykowa, siatkowa i reczng oraz dwa boiska
do gry w siatkowke plazowa,

— Boisko ,,Orlik 2012” przy Zespole Szkoét nr 2,

— Korty tenisowe na terenie Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych.

Na terenie miasta dziata kilka klubow sportowych: Klub sportowy VICTORIA Sulejowek
zrzeszajacy ok. 300 cztonkow i trenujacy na miejskim stadionie pitkarskim, Klub sportowy Wagant,
UKS Hetman, UKS Herkules, UKS Ziuk. Ponadto organizowane sa rozgrywki pitkarskie srodowi-
skowych druzyn amatorskich w ramach Miejskiej Ligi Pitki Noznej w Sulejowku.

11 Sprawozdanie z dziatalno$ci Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sulejowku w roku 2013 i informacja o potrzebach
w zakresie pomocy spotecznej.
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Miasto Sulejowek uczestniczy w projekcie "Wielki Gosciniec Litewski”, ktorego celem jest
wykreowanie szlaku turystycznego wzdhuz sredniowiecznego traktu handlowego z Warszawy na Li-
twe. Produktem turystycznym sa zabytki dziedzictwa narodowego zwigzane z Marszatkiem Pitsud-
skim. Przez teren miasta przebiega takze jeden z szlakow Mazowieckiej Regionalnej Organizacji Tu-
rystycznej promujacych dziedzictwo Mazowsza — Szlak Bitwy Warszawskiej.

W ramach projektu Zielony szlak w Sulejowku wytyczono i oznakowano szlak historyczny
miasta, ktory prowadzi przez najistotniejsze miejsca budujace tozsamos¢ Sulejowka.

Na terenie miasta funkcjonuje jeden obiekt noclegowy, znajduje si¢ przy Trakcie Brzeskim. W
2014 r. zostato udzielonych 21261 noclegow dla 988 osob.
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112, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCITJEJ MIENIA

Miasto posiada Plan Zarzadzania Kryzysowego Miasta Sulejowek. W dokumencie scharakte-
ryzowano zagrozenia mogace wystgpic¢ na terenie miasta, instytucje/zespoty odpowiedzialne za moni-
torowanie zagrozen i dziatania na wypadek wystapienia sytuacji kryzysowe;j.

Instytucjami odpowiedzialnymi za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow sa:

— Komenda Powiatowa Policji w Minsku Mazowieckim, Komisariat Policji w Sulejowku przy
ul. Reymonta 5,

— Straz Miejska, komenda przy ul. Wronskiego 1,

—  Ochotnicza Straz Pozarna, remiza przy ul. Swictochowskiego 15/17.

Tabela 11 Zdarzenia zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia

Prawdo-
. . . - podobien-
Typ, przewidywalne miejsce wystapienia stwo /
skutki
Katastrofy naturalne
Roztopy - Zagrozenie wystepuje dla pojedynczych zabudowan oraz jezdni ulic znajdu- 5/A
jace si¢ w obnizeniach terenu w okolicach:
- Skrzyzowan ulic Al. Pilsudskiego i Dworcowej, Zeromskiego i Moniuszki, Zerom-
skiego i Czynu Spotecznego, Narutowicza i Kopernika, Niemojewskiego i Matachow-
skiego,
- Ciagéw ulic Grabinskiej, Opolskiej, Bema, Kleeberga, Dobrzanskiego, Sucharskiego,
Kutrzeby, Rzemieslniczej, Poniatowskiego, Kossaka.
Silne (huraganowe) wiatry - na obszarze catego miasta. 4/C
Opady $niegu, opady marznace - na obszarze calego miasta. 5/A
Intensywne opady $niegu, zawieje 1 zamiecie $niezne - na terenie calego miasta. 5/B
Oblodzenia - na terenie catego miasta. 5/A
Silne mrozy — na terenie catego miasta. 4/C
Silna mgla - na terenie calego miasta. 4/A
Mgta intensywnie osadzajaca szadz - na terenie calego miasta. 5/A
Intensywne i dtugotrwate opady deszczu - na terenie catego miasta. 5/A
Upaly i susza - na terenie catego miasta. 3/B
Silne burze z gradem - na terenie catego miasta. 5/B
Katastrofy techniczne
Awarie chemiczne. Zagrozenie chemiczne moze wystgpi¢ na trasach kolejowych War- 4/D
szawa - Siedlce oraz drogach krajowych Warszawa — Siedlce i wojewddzkich relacji
Warszawa — Wegrow oraz Aleja Pitsudskiego, na ktorych takie substancje sg przewozo-
ne. Najwicksze zagrozenie chemiczne dla mieszkancow spowodowane przez transport
drogowy substancji chemicznych.
Radiacyjne - na terenie miasta. 2/E
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Katastrofy budowlane - na terenie miasta. 4/D
Zaklocenia w systemie energetycznym — Na terenie catego miasta. 5/C
Zaktocenia w systemie gazowym. Wystapienie awarii moze wystapi¢ w calej sieci od- 3/D

biorcoOw miasta oraz w magistrali przesylowej wysokiego cisnienia - z kierunku gminy
Wigzowna przez Sulejowek (dtugos$¢ gazociagu ok. 2 km).

Awarie wodociaggow i kanalizacji - na terenie calego miasta, najwazniejszymi obiektami 4/B
sa studnie ze stacjg uzdatniania wody oraz oczyszczalnia Sciekow.

Pozary: pozary stacji paliw ptynnych w tym gazu ptynnego, w zbiornikach i gazow Dla1) 3/D
technicznych, pozary gazociagdw, pozary w na terenie obszarow lesnych, nieuzytkow,
pozary w budynkach mieszkalnych oraz obiektach uzytecznosci publicznej

Do najbardziej niebezpiecznych zaktadow pod wzgledem pozarowym nalezg: PPH
»FOLIMPEX” Sp. z 0.0. w Sulejowku i Masko-Graham Sp z 0.0. w Sulejowku.

Katastrofy drogowe - Najwazniejsze szlaki komunikacyjne, to: 4/D
- Nr 2 (E30) z zachodu na wschod wzdtuz granicy miasta o dugosci ok. 2,5 km,
- Nr 637 — Warszawa — Wegrow o dlugosci ok. 3,2 km,

- Nr 638 — Mitosna — Sulejowek o dlugosci ok. 2,6 km.

Katastrofy kolejowe - Przez teren miasta przebiega linia kolejowa o dlugoéci ok. 4,3 km 3/D
z Warszawy do Moskwy - o duzym znaczeniu w transporcie i przewozach pasazerskich,

Zagrozenia sanitarno-epidemiologiczne
Epidemie - na terenie catego miasta. 4/C
Zaktocenia bezpieczenstwa i porzadku publicznego (zagrozenia wewnetrzne)

Protesty spoteczne i zaktocenia porzadku publicznego - na terenie catego miasta. Kon- 4/B
centracja przed siedzibami wtadz samorzagdowych, duzymi zaktadami pracy, na przej-
sciach dla pieszych na drogach o duzej przepustowos$ci, na szlakach kolejowych oraz w
trakcie imprez masowych.

Terroryzm - w dowolnym miejscu na terenie Miasta Sulejowek. 3/D

Kategorie prawdopodobienistwa: 1 — bardzo rzadkie, 2- rzadkie, 3 — mozliwe, 4 - prawdopodobne, 5 bardzo
prawdopodobne.

Klasyfikacja skutkéw: A — nieistotne, B — mate, C — srednie, D — duze, E — katastrofalne.

Zrédlo: Plan Zarzqdzania Kryzysowego.

Jak wynika z przeprowadzonej na potrzeby Programu Rewitalizacji Sulejowka na lata 2016-
2020+ (rozdziat 1.13.4.2) analizy do miejsc najniebezpieczniejszych naleza: rejon stacji kolejowej
Sulejowek Mitosna, targowiska miejskiego, dzielnica Ratajewo.
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Ryc. 18 Liczba przestepstw na 1000 mieszkancéw

[Przestepstwa na 1000 mieszkancow
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Na terenie miasta nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny zagrozone po-
wodzig. W Sulejowku nie ma zaktadéw o zwigkszonym (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystapienia
powaznej awarii przemyslowe;.

Zrédlo: Program Rewitalizacji Sulejowka na lata 2016-2020+
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1.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW
STRATEGICZNYCH | POLITYK ORGANOW OPINIUJACYCH 1
UZGADNIACYCH

1.13.1. DOKUMENTY SZCZEBLA KRAJOWEGO

1.13.1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta przez rzad
w grudniu 2011 r., jest najwazniejszym dokumentem strategicznym dotyczacym zagospodarowania
przestrzennego kraju. Celem strategicznym koncepcji jest ,,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju
i jej terytorialnie zr6znicowanych potencjalow rozwojowych dla osiggania ogdlnych celow rozwojo-
wych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spoj-
nosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.” Cele polityki prze-
strzennej s zroznicowane w zalezno$ci od specyfiki poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych®? i sg
ukierunkowane na wykorzystanie ich specyficznego potencjatu geograficznego dla osiggania celow
rozwojowych kraju. Miasto Sulejowek potozone jest w obrebie obszaru metropolitalnego Warszawy,
dla ktérego wyznaczono nastgpujace dziatania polityki przestrzennej:

1. Wspieranie rozwoju funkcji metropolitalnych gtéwnych osrodkow miejskich;

2. Intensyfikacje powiazan funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi weztami sieci osadniczej w ukta-
dzie krajowym i mi¢dzynarodowym;

3. Integracje obszarow funkcjonalnych gléwnych osrodkéw miejskich.

Dla podwyzszania konkurencyjnosci obszaru metropolitalnego Warszawy niezbedne jest za-
pewnienie wlasciwych relacji w obrebie jego obszaru funkcjonalnego poprzez dziatania o charakterze
planistycznym oraz dziatania inwestycyjne na rzecz wzmocnienia powigzan funkcjonalnych, w tym
poprawe dostepnosci transportowej. Pozadane jest, aby lokalizacja przedsigbiorstw, funkcji ustugo-
wych, przestrzeni publicznych nastgpowata w sposob uporzadkowany w okre§lonych strefach, ktore ze
sobg wspotpracujg. W celu racjonalizacji wykorzystania przestrzeni winno si¢ dazy¢ taczenia funkcji
komplementarnych. Niezbedne jest zapewnienie ochrony zasobéw przyrodniczych oraz ewentualng
ich odnowg. Celem przypisanym dla metropolii warszawskiej jest takze przywrdcenie 1 utrwalenie
fadu przestrzennego. W ramach polityki regionalnej wojewoddztwa dziatania powinny by¢ uszczegd-
towione.

1.13.2. DOKUMENTY SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO

Podstawowymi dokumentami programowymi polityki rozwoju, ktoére z mocy ustawy sporza-
dza i realizuje samorzad wojewodztwa sa Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030
roku oraz traktowany jako jej przestrzenna interpretacja Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

12 definicja obszaru funkcjonalnego obejmuje nastepujace obszary, ktérych wyznaczanie wynika m.in. z obowigzujacych
ustaw: obszar metropolitalny, tereny zamkniete, strefa ochronna terenu zamknigtego, obszar przestrzeni chronionej. Dla
realizacji celow KPZK 2030 wyznaczono obszary funkcjonalne, ktore beda delimitowane na réznych poziomach zarzadzania
(krajowym, regionalnym, funkcjonalnym): miejskie obszary funkcjonalne, wiejskie obszary funkcjonalne, obszary funkcjo-
nalne szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej, obszary ksztattowania potencjatu rozwojowego, obszary funkcjonal-
ne wymagajace rozwoju nowych funkcji przy uzyciu instrumentéw polityki regionalnej
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1.13.2.1. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku zostata przyjeta przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 158/13 w dniu 28 pazdziernika 2013 r.

Nadrzednym celem Strategii jest spdjno$é terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji
rozwoju w wojewodztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy
w Europie. Priorytetowym celem strategicznym jest ,,Rozwoj produkcji ukierunkowanej na eksport w
przemys$le zaawansowanych i $redniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i1 przetworstwie
rolno-spozywczym”. Oprocz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne:
»Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzy-
stanie nowych technologii”, ,,Poprawe¢ dostgpnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie
tadu przestrzennego” i ,,Poprawe jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego
do tworzenia nowoczesnej gospodarki”. Uzupetnieniem powyzszych celéw strategicznych sa dwa
ramowe cele strategiczne: ,,Zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energi¢
przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami $rodowiska” oraz ,,Wykorzystanie potencjatu kultu-
ry i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw $rodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego
regionu i poprawy jakos$ci zycia”. Poszczegdlnym celom przypisano szereg kierunkéw dziatan.

W Strategii wyznaczono obszary strategicznej interwencji (OSI). OSI obejmuja zaréwno tere-
ny koncentracji pozytywnych procesow rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu, bedacych miej-
scem Kolizji przestrzennych i konfliktow spotecznych, jak i obszary problemowe cechujgce si¢ naj-
wicksza kumulacja negatywnych zjawisk rozwojowych. Do OSI jako biegun wzrostu zalicza si¢ Ob-
szar Metropolitalny Warszawy. Prowadzenie polityki w ramach tego OSI ma na celu wzmocnienie lub
utrzymanie istniejacego potencjatu.

1.13.2.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostal przyjety przez
Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 180/14 w dniu 7 lipca 2014 r. Zasada ustrojowa
Planu jest zrownowazony rozwoj wojewodztwa mazowieckiego. Celem Planu jest okreslenie polityki
przestrzennej dla wojewo6dztwa mazowieckiego polegajacej na:

ukierunkowaniu dzialan dotyczacych: wzrostu konkurencyjnosci regionu, rozwoju

gospodarczego i przemystowego, postgpu cywilizacyjnego, dostepnosci infrastruktury

transportowej i spolecznej, rozwoju kultury i ochrony $rodowiska przez uwzglednianie

uwarunkowan, szans 1 zagrozen wynikajacych ze zroéznicowanych cech przestrzeni

wojewddztwa;

— dazeniu do tworzenia tadu przestrzennego;

— optymalizacji rozmieszczenia w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

— oddzialtywaniu na zachowania podmiotow gospodarujacych w przestrzeni, aby byly one

zgodne z polityka rozwoju wojewodztwa mazowieckiego.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewodztwa ma opiera¢ si¢ o historycznie
uksztaltowana strukture policentryczno-pasmowa sktadajaca si¢ z policentrycznego uktadu sieci osad-
niczej, europejskich korytarzy transportowych, pasmowo powigzanych obszarow przyrodniczo-
kulturowych oraz terenéw rolnych i otwartych. Odpowiednio do przyjetego modelu struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej wyznaczono dziewig¢ polityk przestrzennych adresowanych do wybranych obsza-
row. Miasto Sulejowek wpisuje si¢ w nastepujace:

1. Poprawa struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewodztwa. Ma na celu poprawe efektywnosci

struktur przestrzennych, przeciwdziatanie rozlewaniu si¢ zabudowy. Realizowana be¢dzie m.in. przez
ukierunkowanie rozwoju w pasmach wzdtuz korytarzy komunikacyjnych oraz w rdzeniu uktadu.

2. Poprawa dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewodztwa. W planie uwzgledniono pa-
neuropejski korytarz transportowy KII obejmujacy autostrade A2 oraz lini¢ kolejowa E20 na
kierunku Berlin-Terespol. Realizowana bedzie m.in. poprzez budowe drogi ekspresowej S17,
uksztattowanie tzw. ,,Matej Obwodnicy Warszawy” prowadzacej ruch wewnatrzregionalny i
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taczaca miejscowosci podwarszawskie, rozbudoweg drogi nr 637 Sulejowek - Stanistawow-
Wegrow wraz z budowa obwodnicy m.in. Stanistawowa i Okuniewa jako obwodnicy Sule-
jowka,

modernizacje linii kolejowej w Obszarze Metropolitalnym Warszawy na kierunku Warszawa
— Siedlce — z przebudowg odcinka Warszawa Rembertow — Sulejowek Mitosna oraz dobudo-
wa drugiej pary toréw na tym odcinku.

Rozwéj systemow infrastruktury technicznej. Realizowana bedzie przez rozbudowe i moder-
nizacje: systemu energetycznych sieci przesytlowych (linia 400kV relacja Mitosna — Siedlce
Ujarzmoéw, budowa linii 220kV relacji Mitosna EC Siekierki), systemu gazowniczego wyso-
kiego cis$nienia (rozbudowa gazociggu przesytowego Wronow — Rembelszczyzna tj. budowa
drugiego rurociggu DN 700/1000), infrastruktury telekomunikacyjnej przewodowej i bez-
przewodowej, zaopatrzenia w wodg i oczyszczania $ciekow (rozbudowa uje¢ wody i Sieci wo-
dociggowej w obszarze zainwestowania, modernizacja obiektow systemow kanalizacyjnych).

Poprawa odpornosci na zagrozenia naturalne i wspieranie wzrostu bezpieczenstwa publiczne-
g0. W odniesieniu do m. Sulejowek polityka powinna by¢ realizowana m.in. poprzez moder-
nizacje napowietrznych linii energetycznych, w tym ich przebudowe na linie kablowe (na te-
renach zurbanizowanych), ustanowienie obszarow ograniczonego uzytkowania od napO-
wietrznych linii energetycznych - przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw pol elektrycznych
i magnetycznych przy lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji zwigzanych z
pobytem ludnosci, wyznaczenie stref ochronnych przez wlasciwe organy zarzadzajace tere-
nami zamknig¢tymi, a nastepnie okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
na tych terenach.

Ksztattowanie i ochrona zasobow 1 walorow przyrodniczych oraz poprawy standardow $rodo-
wiska. Realizowana poprzez utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszarow i obiektow obje-
tych ochrong prawna, zapewnienie ochrony krajobrazéw zgodnie z zapisami Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej, dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast, rozwoj i
ochrong terenéow zielonych, ochrone gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nieles$na,
zwigkszenie retencyjnosci zlewni, ochrong GZWP, zachowanie naturalnych form rzezby tere-
nu, ochrone powietrza przed zanieczyszczeniem, ochrone przed hatasem.

Zintegrowana polityka opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej.
Skierowana jest m.in. do miejscowo$ci charakteryzujacych si¢ cennymi uktadami urbani-
stycznymi. Obejmuje zarzadzanie, ochrone i eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego.

Wzrost atrakcyjnosci turystycznej. W planie wyznaczono pasma przyrodniczo-kulturowe, kto-
re sg predysponowane do rozwoju wyspecjalizowanych form turystyki. Dla Sulejowka wyzna-
czono formy turystyki: kulturowa oraz przyrodnicza i kwalifikowang. Postuluje si¢ m.in. pod-
niesienie ekspozycyjnosci obiektow zabytkowych, oznakowanie drég dojazdowych do nich,
rozwoj bazy noclegowej i gastronomicznej, budowa miejsc postojowych, budowe i moderni-
zacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, uporzadkowanie i wyznaczenie nowych szlakow tu-
rystycznych oraz $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych.

Zgodnie z obowigzujacg ustawg samorzad wojewddztwa okresla obszary funkcjonalne o zna-

czeniu ponadregionalnym oraz ich granice. W Planie wyznaczono obszary problemowe, ktore sg ob-
szarami funkcjonalnymi i jednocze$nie zawierajg si¢ w obszarach strategicznej interwencji (patrz:
1.13.2.1). Miasto Sulejowek znajduje si¢ w obregbie obszaru problemowego — Obszar Metropolitalny
Warszawy. Jest to obszar ,,silny” w sensie poziomu i potencjatu spoteczno-gospodarczego, o wielo-
funkcyjnych ztozonych strukturach zagospodarowania przestrzennego, w ktorym wystepuje relatywnie
duza kolizja miedzy poszczegdlnymi funkcjami zagospodarowania przestrzennego, a podstawowym
problemem staje si¢ chaos przestrzenny. Dla OMW w planie ustalono m.in.:

Zasade restrukturyzacji funkcjonalnej, polegajacej na porzadkowaniu i ksztattowaniu stref
funkcjonalnych (funkcji centralnych, zaplecza mieszkaniowego Warszawy, zaplecza
przyrodniczego, klimatycznego 1 rekreacyjnego Warszawy, obszarow przemyslowo-
gospodarczych oraz koncentracji rozwoju technologicznego),

[71]



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM | - UWARUNKOWANIA

— Koncentracje¢ struktur zurbanizowanych oparta na lokalnych centrach osadniczych z
wyksztalconym poziome ustug podstawowych i wystepowaniem wyksztatconych przestrzeni
publicznych,

— Zasadg ksztattowania uktadu komunikacyjnego o charakterze obwodnicowym,

— Oszczedna gospodarke zasobami poprzez intensyfikacje zagospodarowania juz istniejacego —
wykorzystanie rezerw terenu w obrgbie obszarow zainwestowanych, rewitalizacj¢ i
restrukturyzacj¢ funkcjonalna,

— Poprawe standardow ochrony $rodowiska przyrodniczego m.in. w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej 1 gospodarki odpadami.

Rozwinieciem wymienionych zasad zagospodarowania sg kierunki dzialan zapisane w po-
szczegolnych politykach przestrzennych.

1.13.2.3. Ramowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zwiazku metropolitalnego

Na dzien 31.12.2016r. nie powotano zwigzku metropolitalnego dla obszaru aglomeracji war-
szawskiej.

1.13.3. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGO

1.13.3.1. Strategia Rozwoju Lokalnego Powiatu Minskiego

Strategia Rozwoju Lokalnego Powiatu Minskiego na lata 2008 -2020 zostata przyjeta uchwata
nr XV1/133/08 Rady Powiatu Minskiego z dnia 3 wrze$nia 2008 r. W Strategii sformutowano cele
strategiczne, cele operacyjne oraz zadania realizacyjne. Sposroéd zadan najbardziej kluczowymi dla
rozwoju przestrzennego miasta Sulejowek sg:

— Uzbrojenie i promocja wolnych terenow inwestycyjnych,

— Budowa, przebudowa i remonty droég powiatowych,

— Wspoldziatanie z zarzgdcami drég innych kategorii w zakresie rozwigzan probleméw
komunikacyjnych na terenie powiatu,

— Wspieranie modernizacji i rozbudowy technicznej infrastruktury siecioweyj,

— Wspieranie dziatan zmierzajacych do uzyskania alternatywnych zrédet energii,

— Wspoldziatanie przy budowie $ciezek rowerowych,

— Wspieranie rozwoju noclegowej bazy turystycznej,

— Budowa i modernizacja bazy w szkotach ponadgimnazjalnych i specjalnych,

—  Wspolpraca przy tworzeniu nowych instytucji kultury tj. muzedéw, izb pamieci, centrow

kultury.

1.13.3.2. Program Ochrony Srodowiska w powiecie minskim

Program ochrony $rodowiska w powiecie minskim na lata 2013-2016 z perspektywa do roku
2020 zostat przyjety uchwata nr XXI11/264/13 Rady Powiatu Minskiego z dnia 30 pazdziernika 2013
r. Program przedstawia plan dziatan na okres czterech lat (krétkookresowy) oraz kierunkowe dziatania
w ukladzie dlugookresowym. Nadrzgdnym celem dziatan ekorozwojowych, ktére nalezy realizowaé
jest ,,Lepsza jakos¢ zycia mieszkancow powiatu minskiego” oraz ,,Poprawa stanu $rodowiska w po-
wiecie i ochrona jego zasobdéw”. Do istotnych celéw operacyjnych z punktu widzenia planowania
przestrzennego w miescie Sulejowek nalezg:

— Osiagnigcie lepszej jakosci wod,

— Osiagnigcie lepszej jakosci powietrza, zwlaszcza w zakresie zmniejszenia emisji pylow i
odoréw np. poprzez wprowadzanie ,,czystszych” zrodet energii,

— Ograniczenie emisji hatasu 1 promieniowania elektromagnetycznego do poziomu
obowigzujacych norm np. poprzez modernizacjg, przebudowe droég wraz z budowa
zabezpieczen akustycznych,
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— Ochrona przyrody i krajobrazu np. poprzez planowanie inwestycji z zachowaniem warto$ci

przyrodniczych i krajobrazowych, ochrone starodrzewow, parkéw podworskich oraz skwerdéw
1 pomnikéw przyrody,

— Zwicgkszanie lesisto$ci powiatu np. poprzez ochrong istniejgcych zadrzewien,
— Ochrona zasobow kopalin i wod podziemnych np. poprzez uwzglednianie w planach

miejscowych uje¢ wod podziemnych oraz ochrony gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych,

— Zwigkszenie stopnia wykorzystywania energii odnawialnej np. poprzez dziatania w kierunku

produkcji energii ze zrodet odnawialnych (biomasy, energii slonca, wody, wiatru, pompy
ciepta),

— Usprawnienie zarzadzania $rodowiskiem np. poprzez budowe i odbudowe obiektow matej

retencji.

1.13.4. DOKUMENTY SZCZEBLA GMINNEGO

1.13.4.1. Strategia rozwoju miasta

Strategia Rozwoju Miasta Sulejowek na lata 2016-2025 zostata przyjeta przez Rade Miasta

Sulejowek uchwatg nr XV1/135/2015 z dnia 26 listopada 2015r. Zgodnie z wizja rozwoju miasto Sule-
jowek ma by¢:

1.
2.

3.
4.

Atrakcyjne jako miejsce zamieszkania, wypoczynku, rekreacji i pracy,

Miastem w pelni korzystajacym z dziedzictwa kulturowego zwigzanego z Marszalkiem
Pilsudskim,

Dobrze skomunikowane z otoczeniem metropolitalnym,

Miastem skutecznie zaspokajajacym potrzeby mieszkancéw dzieki wysokiej sprawnoSci
organizacyjnej jednostek jg tworzacych.

Zdiagnozowane w strategii problemy rozwojowe Miasta na rok 2015 odnoszace si¢ bezpo-

srednio do zagospodarowania przestrzeni mozna podzieli¢ na cztery grupy:

1.

Problemy zwigzane z infrastrukturg techniczng (brak rezerwy terenowej pod rozbudowe
oczyszczalni $ciekdw, brak kanalizacji deszczowej zwlaszcza na potudniu Miasta, lokalne
potopienia, zly stan techniczny drog publicznych, niedrozno$¢ miejskiego uktadu drogowego
i stabe skomunikowanie systemu drogowego z Warszawa, brak bezkolizyjnych przejazdow
kolejowych, brak parkingdéw przy stacjach kolejowych, niewystarczajaca dlugos$¢ Sciezek
rowerowych, nieodpowiadajgca potrzebom infrastruktura wokot planowanego Muzeum im.
Pitsudskiego);

Problemy zwigzane z niedostosowana do potrzeb infrastruktura spoleczna (zbyt mata liczba
miejsc w przedszkolach i zlobkach, brak nieruchomosci miejskich pod rozwoj infrastruktury
o$wiatowej oraz pod retencje, zbyt mata liczba miejsc do rekreacji np. basenu, lodowiska, hali
sportowej, brak urzadzonego parku miejskiego, istniejace tereny zieleni sg w ztym stanie);
Problemy przestrzenne (brak uksztaltowanego centrum Miasta, nieuporzadkowana przestrzen
wokot obu stacji kolejowych, chaotycznie rozprzestrzeniajaca si¢ zabudowa na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, duza powierzchnia Miasta wymagajaca rewitalizacji wynikajaca z
koniecznosci stworzenia stref handlu, rekreacji, uporzagdkowania terendw zieleni, niszczejgce
obiekty zabytkowe);

Problemy ze stanem planowania przestrzennego (brak oferty inwestycyjnej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego).

Po dokonaniu diagnozy probleméw rozwojowych, analizy SWOT dokonano uszczegdtowienia

wizji rozwoju Miasta. Ponizej zaprezentowano cele strategiczne oraz wybrane cele operacyjne i kie-
runki dziatan majgce istotny wptyw na polityke przestrzenng Miasta. Uwypuklono, te mierzalne wy-
zwania, ktore stojg przed miastem w perspektywie do 2025 roku.
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Cel 1: Silne, zintegrowane i aktywne spoteczenstwo obywatelskie Miasta.

Cel 2: Rozwoj korzystnych infrastrukturalnych, instytucjonalnych i gospodarczych powigzan
z otoczeniem metropolitalnym.

Cel 2.1: Radykalne usprawnienie komunikacji indywidualnej i publicznej w ramach miasta oraz
w kierunku Warszawy, cel realizowany poprzez:

— Podniesienie standardu ulic Kombatantéw i Dworcowej do 2025 r., ulice stanowig osie komunikacyjne oraz
wizytowke miasta,

— Utworzenie reprezentacyjnego ciagu komunikacyjnego wokét Muzeum Pitsudskiego — wzdhuz ulicy
Paderewskiego do 2025 r.,

— Do 2025 r. budowg bezkolizyjnych przejazdow przez tory oraz opracowanie powigzania drogowego z
weztem ,,Zakret” Wschodniej Obwodnicy Warszawy,

— Do 2025 r. opracowanie nowego ukftadu komunikacyjnego dostosowanego do dalszej urbanizacji oraz
poprawe standardu uktadu drogowego, m.in. poprzez utwardzenie wszystkich gtéwnych drog,

— Budowg systemu drog rowerowych zintegrowanych w uktadzie aglomeracyjnym.

Cel 2.2: Integracja spoteczna, gospodarcza i przestrzenna obszaru Miasta w uktadzie aglomeracyjnym
i w ramach Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF) do 2025 r., realizowany poprzez m.in.
wykorzystanie potencjatu srodowiskowego dla rozwoju turystyki weekendowej dla mieszkancow
aglomeracji.

Cel 3: Odpowiadajagce potrzebom mieszkancow i $rodowiska bytowo-komunalne warunki zycia
W miescie

Cel 3.1: Infrastruktura techniczna dopasowana do potrzeb mieszkancéw i przedsigbiorcow, cel reali-
zowany poprzez m.in.:

— Rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i
telefonicznej — do 2025 r. Miasto powinno by¢ w 100% zwodociggowane i 90% skanalizowane,

— Odwodnienie pdinocnej i potudniowej cze$ci miasta, budowa zbiornikow retencyjnych na terenie parku
Glinianki,

— Modernizacje drog miejskich, ciaggow pieszych, sciezek rowerowych, parkingow,

— Budowe nowych $ciezek rowerowych.

Cel 3.2: Przejscie na gospodarke niskoemisyjna.
Cel 3.3: Dostepna i nowoczesna baza sportowo-rekreacyjna, cel realizowany m.in. poprzez:

— Budowg zespotu ogolnodostepnych obiektow i centrum sportowo-rekreacyjnego o ogoélnomiejskim
charakterze w ramach zagospodarowania cze¢sci parku Glinianki,
— Tworzenie otwartych stref rekreacji.

Cel 3.4: Skuteczne wykorzystanie potencjatu kulturowego miasta zwigzanego z Marszatkiem J. Pil-
sudskim, w tym dobrze rozwinigta i nowoczesna baza dla rozwoju dziatalno$ci kulturalne;.

Cel 3.5: Dobrze wyposazona i odpowiadajaca oczekiwaniom mieszkancow baza systemu o$wiaty
i wychowania oraz pomocy spotecznej, cel realizowany poprzez m.in.:

— Rozbudowe bazy oswiaty,
— Budowg dziennego domu opieki, §wietlic sSrodowiskowych, §wietlicy socjoterapeutyczne;j.

Cel 3.6: Srodowisko naturalne zabezpieczone dla potrzeb przysztych pokolen, cel realizowany m.in.
poprzez:

— Ochrong cennych przyrodniczo obszaréw Miasta, w tym wprowadzenie ograniczen w warunkach zabudowy
na tych obszarach,

— Rozwoj ogdlnomiejskich terendw zieleni, wypoczynku i rekreacji,

— Zachowanie waloréw krajobrazowych,

— Odpowiednie uzytkowanie gleb i ochrona wod,
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— Utrzymanie i wzmocnienie ekologicznej stabilno$ci obszaréw lesnych poprzez zmniejszenie fragmentacji
kompleksow lesnych i tworzenie korytarzy ekologicznych.

Cel 3.8: Uregulowana i odpowiadajaca potrzeb mieszkancow sytuacja mieszkaniowa, cel realizowany
poprzez m.in.: tworzenie zasobu lokali komunalnych (budowa, zakup mieszkaé¢, wynajem).

Cel 3.10: Funkcjonalna i estetyczna przestrzen publiczna w miescie, cel realizowany poprzez m.in.:

— Utworzenie miejskiego centrum administracyjno-ustugowego na terenie parku Glinianki (do 2025 r.), w
kierunku do stacji PKP Sulejéowek-Mitosna, stadionu miejskiego i budynku Warmus Investment Sp. z 0.0.,

— Uporzadkowanie przestrzeni publicznej oraz poprawa stanu tkanki architektoniczno-urbanistycznej, do 2025
r. powinno si¢ zlikwidowa¢, badz znacznie ograniczy¢ nielegalne reklamy,

— Wzmocnienie funkcji centrum Miasta — koncentracja obiektow: ushug, gastronomii, kultury, wypoczynku-
rekreacji, administracji,

— Stopniowe porzadkowanie istniejacej zabudowy centrum Miasta.

Cel 4: Dobre rzadzenie, wzrost konkurencyjnosci, innowacyjnosci, dywersyfikacja i rozw6j bazy eko-
nomicznej.

Cel 4.1: Miasto atrakcyjne dla inwestorow zewnetrznych, cel realizowany m.in. poprzez:

— Ugzbrajanie terenéw przeznaczonych pod inwestycje produkcyjne i ustugowe na terenie Ratajewa,

— Poprawe dostgpnosci komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych w poludniowej cze$ci miasta, do 2025 r.
przewidziano przebudowe i modernizacj¢ uktadu drogowego Ratajewa;

— Zabezpieczenie atrakcyjnych terendw pod inwestycje w planie zagospodarowania przestrzennego,

Cel 4.2: Wzrost konkurencyjnos$ci gospodarczej Miasta, cel realizowany poprzez m.in.: wykorzystanie
synergicznych efektoéw ekonomicznych zwigzanych z korzystnym oddziatywaniem Muzeum J. Pitsud-
skiego — tj. wsparcie tworzenia dziatalno$ci ustugowej wokot oferty Muzeum (np. gastronomia, dzia-
talno$¢ kulturalno-artystyczna, wyrob i sprzedaz pamiatek itp.).

Cel 4.3: Sprawny i konkurencyjny sektor turystyczny Miasta, baza infrastrukturalna turystyki przysto-
sowana do potrzeb rynku, cel realizowany m.in. poprzez:

— Budowg/odbudowe matej infrastruktury turystycznej, w szczegélnosci miejsc wypoczynkowych
i biwakowych, tras rowerowych,
— Odnowe obiektow i szlakow dziedzictwa kulturowego, wzbogacajacych atrakcyjnos¢ Miasta.

1.13.4.2. Program rewitalizacji

Program Rewitalizacji Sulejowka na lata 2016-2020+ zostal przyjety uchwala
nr XXV1/233/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia 1 wrzesnia 2016 r. Zostat sporzadzony w oparciu
0 ustawe z dnia 8§ marca 1999 r. o samorzadzie gminnym, i nie stanowi programu, o ktérym mowa
w art. 14 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

Na podstawie analizy wskaznikowej, wynikow warsztatow i badan ankietowych Program Re-
witalizacji wyznacza dwa obszary:
— Obszar zdegradowany
— Obszar rewitalizacji (dwa podobszary)— zajmuje powierzchni¢ ok. 261 ha (13 % powierzchni
gminy) zamieszkang przez ok. 5,3 tys. mieszkancow (28% ogodtu mieszkancow Miasta)
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Ryc. 19 Zakres przestrzenny obszaru zdegradowa- Ryc. 20 Zakres przestrzenny obszaru rewitalizacji
nego (podobszar centralny oraz podobszar poludniowy).

Celem generalnym procesu rewitalizacji Miasta Sulejowka jest:

Podniesienie poziomu zintegrowania mieszkancow wokot historii Sulejowka stanowigcej wy-
roznik miasta w otoczeniu oraz podstawe kreowania projektow przez spotecznosé lokalng oraz wzrost
dostepnosci udogodnien i oferty ustug publicznych i ustug czasu wolnego realizowanych w oparciu 0
walory przestrzeni zielonych ich sqsiedztwa i adresowanych do roznych grup spolecznych, w tym grup

wymagajgcych specjalnego wsparcia.

Dla celu generalnego wyznaczono w warstwie poszczegdlnych kierunkow cele strategiczne i
szczegdtowe. Tabela 12 zawiera te cele, ktore majg odbicie w strukturze przestrzennej Miasta.

Tabela 12 Cele strategiczne i szczegétowe rewitalizacji

Kierunek /wymiar Cel strategiczny rewitalizacji Cel szczegdtowy
rewitalizacji
Mozliwosci C. Wzrost atrakcyjnosci gospo- | C.1. Wzrost poziomu przedsigbiorczos$ci mieszkan-
inwestycyjne i darczej miasta cOw
Rozwoj C.2. Rozw¢j infrastruktury i oferty podmiotow eko-
gospodarczy nomii spotecznej,

C.3. Wykreowanie przestrzeni atrakcyjnych pod
wzgledem inwestycyjnym

Harmonijne D. Rozwijanie funkcji ponadlo- | D.1. Wykorzystanie kulturowych i przyrodniczych

i zrownowazone kalnych kreujacych pozycje walordéw przestrzeni do rozwoju oferty miasta
ksztattowanie miasta w otoczeniu i wspierajg- | D.2. Rewaloryzacja i modernizacja substancji obiek-
przestrzeni miasta | cych jako$¢ zycia w miescie tow o znaczeniu historycznym, architektonicznym,

i infrastruktury artystycznym lub przestrzenno-funkcjonalnym

D.3. Wzbogacanie i wzmacnianie rozpoznawalno$ci
wizerunku Sulejowka jako atrakcyjnego miejsca za-
mieszkania i wypoczynku

E. Rozbudowa i poprawa jako- | E.1. Poprawa jakosci przestrzeni publicznych

$ci infrastruktury, w tym komu- | E.2. Poprawa jako$ci i uatrakcyjnienie terenow zielo-
nikacyjnej podnoszacej jakos¢ nych w miesicie

przestrzeni miasta, E.3. Rozbudowa i poprawa jakosci sieci drogowej,
chodnikoéw i $ciezek rowerowych
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E.4. Rozwdj infrastruktury komunalnej poprawiajacej
jakos¢ zycia

E.5. Poprawa jakosci i dostgpnosci do urozmaiconej
infrastruktury rekreacyjno-sportowej i umozliwiajacej
aktywne spedzanie czasu wolnego

Dla realizacji celow wyznaczono grupe przedsigwzigé i projektow 0 znaczeniu kluczowym

zlokalizowanych na obszarach rewitalizacji — projekty gtowne (podstawowe) oraz przedsigwzigcia
uzupelhniajace, ktore sg zlokalizowane poza obszarami rewitalizacji, ale majg znaczenie dla spojnosci i
zmiany sytuacji na tych obszarach.

~w

o

Przedsigwzigcia i projekty podstawowe (kluczowe, gtéwne)

Utworzenie miejskiego centrum administracyjno-ustugowego (Miejska Strefa Integracji Spo-
tecznej — MSIS) w rejonie obecnego "Parku Glinianki" oferujgcego mozliwos¢ spedzania wol-
nego czasu i wyposazonego w reprezentacyjng przestrzen publiczng. MSIS bedzie miejscem
koncentracji obiektow uzytecznosci publicznej np. Ratusz, Miejski Dom Kultury, Miejski
Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Rewitalizacja obszaru Enklawy Historycznej w Sulejowku (m.in. renowacja obiektow ograni-
czonych ulicami Oleandréw, Legionéw Paderewskiego i Pilsudskiego, utworzenie ciagu pie-
szego w ulicy Oleandrow)

Utworzenie reprezentacyjnego ciaggu komunikacyjnego wokét Muzeum J. Pitsudskiego
Aktywizacja spoteczno- gospodarcza strefy rewitalizowanej w Sulejowku — Mitosnej (Etap | -
Rewitalizacja drog w strefie ulic 3 Maja, Gtowackiego, Chopina, Dabrowskiego)

Podniesienie standardu ul. Dworcowej (kompleksowa przebudowa ciaggu komunikacyjnego
wraz z infrastrukturg pieszg oraz rowerowa oraz malg architekturg i zagospodarowanie pu-
blicznych przestrzeni)

Zagospodarowanie i modernizacja Targowiska Miejskiego

Efektywne skomunikowanie Miasta Sulejowek z otoczeniem metropolitalnym oparte na zroz-
nicowanym wachlarzu §rodkow transportu:

Budowa bezkolizyjnych przejazdow kolejowych w ciggu DW 638 (al. Pitsudskiego) oraz w
ciggu drogi powiatowej (ul. Przejazd)

Rozwoj transportu rowerowego poprzez budowe systemu komunikacyjnych drog rowerowych
doprowadzajacych ruch do najwazniejszych weztéw przesiadkowych oraz waznych obiektow
uzytecznos$ci publicznej (Urzad Miasta, park Glinianki, Muzeum Pitsudskiego) w ciagach ulic:
ul. Paderewskiego, ul. Grabskiego, ul. Dworcowa, ul. Legionéw, ul. Piastowska, ul.
Oginskiego, ul. Poprzeczna, ul. Emilii Plater, ul. Drobiarska, ul. Zeromskiego, ul. Czynu
Spotecznego, ul. Kutrzeby, ul. Marianska, ul. Krasickiego, ul. Kolejowa, ul. Armii Krajowej,
ul. Dtuga, ul. Natkowskiej, ul. Bema, ul. Narutowicza, ul. Staszica, ul. 3 Maja, ul. Asfaltowa,
ul. Szklarniowa, ul. Rataja, ul. Sasankowa

Gruntowna modernizacja drog wojewodzkich tj. al. Pitsudskiego oraz ul. Okuniewskiej
Budowa parkingéw Park&Ride w okolicach stacji PKP Sulejowek-Mitosna i stacji PKP
Sulejowek

Podniesienie poziomu i standardow nauczania ponadgimnazjalnego poprzez rozbudowe i
modernizacje Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych im. Ignacego Jana Paderewskiego

Projekty uzupelniajace lezace poza obszarami rewitalizacji w szczegdlnosci w obszarach zde-

gradowanych lub obszarach mieszkaniowych

1.

Przebudowa i modernizacja uktadu drogowego w miescie, w tym: zastosowanie rozwigzania
uktadu komunikacyjnego miasta wokot planowanego przebiegu Wschodniej Obwodnicy War-
szawy i trasy S2

Wzmocnienie integracji przestrzenno-gospodarczej Miasta Sulejéwek, w tym: wykorzystanie
miedzynarodowego potencjatu aglomeracji w okresleniu miejskiej oferty terenow inwestycyj-
nych na terenie Ratajewa
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Utworzenie "Strefy ekologicznej" przy Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Sulejowku, w tym:
stworzenie rezerwy terenowej pod rozbudowe oczyszczalni §ciekow,

stworzenie centrum napraw i ponownego wykorzystania odpadow,

stworzenie instalacji do przetwarzania biomasy,

utworzenie nowoczesnego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

1.13.4.3. Program ochrony Srodowiska

Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Sulejowek na lata 2016- 2019 z perspektywa do

roku 2023 zostal przyjety uchwalg Nr XXV1/229/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia 1 wrzesnia

2016 .

Dokument okresla gtowne problemy $rodowiskowe Miasta w postaci glownych obszaréw

interwencji 1 przypisanych do nich celéw operacyjnych oraz zadan ekologicznych, jakie nalezy podjac
w zakresie ochrony $srodowiska. Ponizej zaprezentowano te zadania ekologiczne, ktére moga miec
odbicie w polityce przestrzennej:

1.

Obszar interwencji | - Ochrona klimatu i jako$ci powietrza

Wspieranie dzialan na rzecz ograniczenia niskiej emisji ze zrédet komunalnych i
komunikacyjnych,

Przebudowa i budowa drog na terenie Miasta,

Intensyfikacja ruchu rowerowego poprzez likwidacje barier technicznych oraz przebudowa
i budowa Sciezek pieszo-rowerowych.

Obszar interwencji |l - Zagrozenia hatasem

Wprowadzenie do mpzp zasad ksztattowania komfortu akustycznego dla obszaru,
Ograniczenie imisji hatasu pochodzacego od $rodkéw transportu np. na terenach zabudowy
mieszkaniowej,

Ograniczenie emisji halasu pochodzacego z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i
przemystowej,

Wspieranie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do modernizacji i przebudowy drog i ulic
dla terenow szczegdlnego zagrozenia hatasem,

Modernizacja i rozbudowa lokalnego uktadu drogowego.

Obszar interwencji 11 - Pola elektromagnetyczne

Uwzglednienie w mpzp zagadnien pola elektromagnetycznego (pozostawienie w sasiedztwie
linii wysokich napig¢ wolnych przestrzeni).

Obszar interwencji 1V - Gospodarowanie wodami

Realizacja programu matej retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego, w tym budowa
zbiornikow retencyjnych.

Obszar interwencji V - Gospodarka wodno-$ciekowa

Projekty i budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
Gospodarowanie wodami opadowymi na terenie Miasta Sulejoéwek, w tym budowa kanalizacji
deszczowej

Obszar interwencji VI - Gleby oraz zasoby geologiczne

Wyeliminowanie niekoncesjonowanej eksploatacji surowcow naturalnych,

»Rekultywacja terenéw publicznych - utworzenie Parku Miejskiego Glinianki”
obejmujacego rekultywacje na cele srodowiskowe zdegradowanego obszaru dawnej kopalni
gliny potozonego na terenie Miasta Sulejoéwek w obrebie geodezyjnym nr 8, na dziatkach ew.
nr 70/2, 71/2, 59/15 i 59/16, o tacznej powierzchni 19,3976 ha,

Ochrona i wprowadzenie zadrzewien i1 zakrzewien przydroznych spehiajacych role
przeciwerozyjng.
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7. Obszar interwencji V11 - Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow

— Likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow.

8. Obszar interwencji VIII - Zasoby przyrodnicze

— Wspieranie przedsiewzig¢ majacych na celu powigkszanie terenéow zieleni miejskiej,
zadrzewien, zakrzywien, parkow miejskich, zielonych terenéw sportowych oraz ogrédkow
dziatkowych,

— Ochrona cennych przyrodniczo siedlisk.

1.13.5. POLITYKI PRZESTRZENNE GMIN SASIEDNICH

Polityki przestrzenne gmin sgsiednich zostaly opracowane na podstawie obowigzujacych stu-
diow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Mapa 15 Polityki przestrzenne gmin sgsiednich

ﬁj granica gmin B uslug
== olowne ciagi komunikacyjne infrastruktury clektroenergetyvezne)
= linia kol¢jowa komunikacji
B budynki 0 cmentarza
[ planowane zmiany w strukturze przestrzenne) © zicleni parkowej
Tereny funkcjonalno-przestrzenne wg studiow gmin B lesne
0 zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinng) - “:Od. otwartych
I zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) na dz. lesnych wlnicze
I zabudowy mieszkaniowe) wiclorodzinng)

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Gmina Zielonka sankcjonuje stan istniejacy, nie wprowadzajagc nowych terenéw inwestycyj-
nych na terenach w bezposrednim sgsiedztwie z Sulejéwkiem. Podobna sytuacja jest w przypadku
Warszawy, za wyjatkiem terenow w okolicy cmentarza, gdzie wprowadza si¢ zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng. Tereny wzdtuz Traktu Brzeskiego w gminie Wigzowna to tereny w duzym stopniu
juz zabudowane, planuje sie na nich zintensyfikowanie zainwestowania w kierunku mieszkaniowo-
ustugowym. Najwigksze zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej nastapia w gminie Halinow.
Gmina wyznacza nowe tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sotectwach Okuniew, Dluga Szlachecka, Grabina i Krolewskie Brzeziny tj. na tere-
nach bezposrednio przylegtych do granic miasta Sulejowek. Z pewnoscia czgs¢ nowych mieszkancow
bedzie korzystac z infrastruktury drogowej i ustug potozonych w Sulejowku.

W bezposrednim sasiedztwie Sulejowka nie przewiduje si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

1.13.6. WNIOSKI WYNIKAJACE Z POLITYKI ORGANOW UZGADNIAJACYCH I
OPINIUJACYCH STUDIUM

Na podstawie art. 11 pkt 2 ustawy Burmistrz Sulejowka zawiadomit instytucje i organy
uzgadniajace i opiniujace studium o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Dodatkowo poinformowat
takze inne instytucje m.in. gestorow sieci infrastrukturalnych, zarzadcow drog, Lasy Panstwowe.
W odpowiedzi otrzymano wnioski zaprezentowane w Tabela 13 i Tabela 14

(80]



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM | - UWARUNKOWANIA

Tabela 13 Whnioski — odpowiedzi na zawiadomienia instytucji i organéw uzgadniajacych i opiniujacych studium

Lp. Nazwa jednostki Tresé¢
1. R e Data wptywu: 31.07.2015
Mazowieckiego Konieczno$¢ uwzglednienia ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — uchwata nr 180/14 Sejmiku
03-719 Warszawa, Wojewodztwa Mazowieckiego z dn. 7 lipca 2014 r. (DUWM poz. 6868) w zakresie polityk przestrzennych, w szczegdlnosci:
ul. Jagiellonska 26 . Y 7 S
1. Polityki poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewodztwa:
— Budowy obejscia terenow zurbanizowanych w ciggu drogi wojewodzkiej nr 637
— Planowanej przebudowy drogi wojewodzkiej nr 638 (ul. Pitsudskiego);
— Przebudowy linii kolejowej nr 2 /E20, wraz z dobudowa drugiej pary toréw, na odcinku Warszawa Rembertow- Sulejowek Mitosna;
2. Polityki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci:
—Przebiegu przez teren miasta linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢: 400 kV Mitosna-Kozienice, 400 kV Mitosna-Narew, 400 kV
Mitosna — Mosciska, 220 kV Milosna - Ostroteka, 220 kV Mitosna — Mory;
— Lokalizacji na terenie miasta stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV Mitosna;
—Budowy linii elektroenergetycznej 220 kV Mitosna — EC Siekierki;
— Przebiegu gazociggu przesylowego DN 500 Wrondow-Rembelszczyzna;
— Projektowanej rozbudowy oczyszczalni Sciekow w Sulejowku z jednoczesng modernizacjg lub rozbudowa czesci obiektow;
3. Polityki ksztattowania i ochrony zasobow i waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardow srodowiska, przede wszystkim:
— Ochrony gruntow lesnych przed zmiang funkcji na nielesna.
2. Data wpltywu: 06.08.2015

Prezydent m.st. War-
szawa

00-950 Warszawa,
pl. Bankowy 3/5

1. Uwzglednienie istniejacych i projektowanych elementow infrastruktury inzynieryjnej i drogowej wskazanych na zatagczonych wyry-
sach ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania m. st. Warszawy (uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dn. 10.10.2006 ze zm.)

2. Zapewnienie mozliwoséci kontynuacji przebiegu $ciezek rowerowych planowanych na obszarze Warszawy w ulicach: Niemcewi-
cza/ldzikowskiego i Pitsudskiego.

3. Uwzglednienie planowanych funkcji (gh. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) ustalonych w planach miejscowych:
— Obszaru Wesota Centrum i Wesota Wola Grzybowska (uchwata Rady Miasta Wesota nr 211/LX/1988 z dn. 24.04.1988 r.),
— Obszaru Wesota Szkopowka (uchwata Rady Miasta Wesota nr 211/XXVI111/2000 z dn. 6.10.2000 r.),
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Lp. Nazwa jednostki Tres¢
— Obszary Wesota-Stara Mitosna Potnoc cz. I (uchwata Rady m. st. Warszawy nr XXX/950/2008 z dn. 8.05.2008 r.).
3. Burmistrz Halinowa | Data wptywu: 21.08.2015
05-074 Halinow, . , , , . , - . A , . .
ul. Soéldzicleza 1 Uwzglednienie ustalen dot. przeznaczen terenow obowigzujacych plandéw miejscowych miejscowosci Jozefin, Krolewski Brzeziny i Nowy
P Konik (okolice ul. Brzezinskiej) — przewidziane sa pod zabudowe mieszkaniowa. Obecne zalozenia studium Miasta Sulejowek w omawianym
sasiedztwie przewiduja tereny sktadow i magazynow, tereny ustug sktadowych — rezerwa rozwojowa. Przeznaczenie tych terenow moze wpty-
na¢ negatywnie na sasiadujaca zabudowe mieszkaniowa w gminie Halinow.
4. Wojt Gminy Wia- Data wptywu: 21.08.2015
é(;\_/\‘l‘rg Wiazowna Nalezy uwzgledni¢ ograniczone mozliwo$ci hydrauliczne prowadzenia wod przez Kanat Wawerski. Obiekt ten zostat zaprojektowany, zwy-
ul. Lubel Sk?:l 59 ’ miarowany i wykonany na potrzeby przyjecia wod ze zlewni rolniczej, gtdwnie zdrenowanej, charakteryzujacymi si¢ bardzo niskimi natgze-
' niami odptywu. Nate¢zenia zrzutu z terendw rolniczych sa wielokrotnie nizsze niz z terenéw utwardzonych.
Zmiany zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ ograniczone mozliwosci zrzutu do Kanalu Wawerskiego oraz nie moga powodowad
przekroczenia bezpiecznych stanéw wod w tym odbiorniku na terenie gminy Wigzowna.
> Mazowiecki Woje- Data wpltywu: 07.08.2015
va:lgl;lEéIjvonserwator Studium winno by¢ wykonane w oparciu o uzgodniong z MWKZ i zaktualizowana Gminna Ewidencj¢ Zabytkow. Cze$¢ uwarunkowan po-
Urzad Ochrony Za- winna zawiera¢ petny, aktualny i zweryfikowany w terenie wykaz obiektow podlegajacych ochronie i opiece tj. zabytkowych uktadéw komu-
b ytka}éw W Warysza- nikacyjnych, uktadow urbanistycznych i ruralistycznych, zespotéw patacowo-parkowych, dworskich i dworsko-parkowych, pojedynczych
Wie. Deledatura w obiektow architektury, zabytkow archeologicznych, zabytkow techniki, parkéw, cmentarzy, krzyzy i kapliczek, pomnikoéw i miejsc pamigci
Siedlcachg narodowej, krajobrazu kulturowego oraz charakterystyke poszczegdlnych grup obiektow. W czesci Kierunki nalezy okresli¢ wiasciwe warunki
08-110 Siedlce ochrony i opieki nad zabytkami, sposéb wykorzystania zasobu, wskazania do rehabiltitacji, obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji,
ul. Bema 4A ' strefy ochrony konserwatorskiej wraz zasadami ich zagospodarowania.
6. Wojewddzki Sztab Data wptywu: 29.07.2015
Wojskowy w War- . . . , . .. . .. .. . .
s7awie Konieczno$¢ uwzglednienia terendw zamknietych i ich granic z mocy Decyzji Nr 393/MON Ministra Obrony Narodowej z dn. 30.09.2014:
02-095 Warszawa, — Kompleks K-1005 obejmujacy dziatki ewid. nr 14/4, 14/5, 14/10, 14/11, 14/37 obreb 27 oraz teren lesny sktadajacy sie z dziatek ewid. nr
ul. Winnicka 1 1/4, ¢z.15/3, cz.16/4
— Czgs$¢ kompleksu K-3789 obejmujacy cz. dziatki terenu le§nego nr 16/4 obreb 27
— Czeg$¢ kompleksu K-1018 obejmujacy cz. dziatki terenu lesnego nr 16/4 obreb 27
7. Ministerstwo Spraw Data wplywu: 26.08.2015
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Lp. Nazwa jednostki Tres¢
Wewnetrznych i Brak wnioskow.
Administracji
02-591 Warszawa,
ul. Batorego 5
8. Nadwislanski Od- Data wptywu: 03.08.2015
dZ}al Strazy Granicz- Brak wnioskéw.
nej
02-148 Warszawa,
ul. 17-go Stycznia 23
9. Komenda Stoteczna Data wptywu: 27.07.2015
58!;%:) SR Konieczno$¢ uwzglednienia terenu potozonego przy ul. Reymonta 5 (dziatka ew. 76 obrgb 07), na ktorym znajduje si¢ Komisariat Policji ,,jako
— ' niezbe¢dne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa’.
ul. Nowolipie 2
10. | Wojewddzki Inspek- Data wptywu: 07.08.2015
tor Ochrony Srodo- 1. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, o ktorych mowa w art. 73 ust. 4 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1232 ze
wiska w Warszawie zm.)
00-716 Warszawa, 2. Na terenie miasta nie ma zaktadow o zwickszonym (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemyslowej. W
ul. Bartycka 110A . . . . g L S . S
przypadku wyznaczenia w studium terenéw przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, bez ograniczen w
lokalizowaniu ww. zaktadow, nalezy wzia¢ pod uwage problematyke ,,odleglosci bezpiecznej” miedzy zaktadami a obszarami wrazliwymi
na oddziatywanie powaznych awarii.
11. | Komendant Powia- Data wptywu: 06.08.2015
towej Panstwowej 1. Ograniczenie budownictwa na obszarach zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktad 6w stwa-
Strazy Pozarnej w rzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz innych zaktadow, w ktorych przewidziane jest stosowanie substancji
Minsku Mazowiec- niebezpiecznych.
I(§I5r?300 Mifsk Ma- 2. Uwzglednienie na obszarach urbanistycznych o dynamicznym charakterze rozwoju zapewnienia drog pozarowych oraz budowy no-
el Vi wych sieci wodociggowych z hydrantami zewngtrznymi nadziemnymi, stanowiagcych jeden z istotniejszych elementéw systemu bezpieczen-
szawska 120 stwa.
12. | Panstwowy Woje- Data wptywu: 03.08.2015

wodzki Inspektor

1. W projekcie studium nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do przeznaczenia terenow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
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Lp.

Nazwa jednostki

Tres¢

Sanitarny w Warsza-
wie

00-875 Warszawa,
ul. Zelazna 79

zabudowy chronionej, na podst. klasyfikacji ochrony akustycznej okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.112).

2.Na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustug o§wiaty i stuzby zdrowia nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

3.Na terenach, gdzie przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej i docelowe odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sani-
tarnej, nalezy w treSci studium umieéci¢ zapis o obowigzku podtaczenia wszystkich budynkow do ww. sieci (odprowadzanie $ciekow do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe).
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Tabela 14 Wnioski — odpowiedzi na zawiadomienia pozostalych instytucji i organéw

Lp.

Nazwa jednostki

Tresé

1.

PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A.
Centrala

Biuro Nieruchomosci
i Geodezji Kolejowej
03-734 Warszawa ,
ul. Targowa 74

PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania
Nieruchomosciami w

Data wptywu: 15.09.2015

1. Niedopuszczalne jest lokalizowanie w terenie obiektow i urzadzen mogacych w jakikolwiek sposob uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

2.Uwzglednienie zadania polegajacego na przebudowie uktadu torowego na stacji Sulejowek Mitosna (projekt ,,Poprawa przepustowosci linii
kolejowej E20 na odcinku Warszawa Rembertow-Minsk Mazowiecki, etap I: prace punktowe na posterunkach ruchu’)

3.W pasie 40 m od linii kolejowej na calym odcinku wyznaczy¢ tereny ustugowe z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej
(z wylaczeniem wyznaczonych juz terenéw sktadow i magazynoéw oraz terenow zieleni). W pasie tym powinno by¢ zabronione sytuowanie
nowej zabudowy chronionej akustycznie w rozumieniu wlasciwych przepisow. Nalezy w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych
wykluczy¢ lokalizacje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spotecznej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, terenéw rekreacyj-
no-wypoczynkowych, terendéw mieszkaniowo-ustugowych. W bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych wyznaczy¢ obszary o prze-
znaczeniu: zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, w tym sktadéw i magazynoéw, komunikacji drogowej, parkingéw, infrastruktury
technicznej, terenow zieleni itd., dla ktorych nie jest wymagane dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z rozporzgdzaniem
Ministra srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomu hatasu w srodowisku.

4.Zmiana zapisoOw studium w nastgpujacy sposob: ,,Dopuszcza si¢ modernizacje linii kolejowej polegajaca na dobudowie dodatkowych torow
i zwigkszeniu liczby przewozow, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z hatasem i draniami w ramach terenow kolejo-
wych. oraz zastosowaniu srodkéw zapewniajacych wlasciwa ochrong akustyczng budynkow (ekrany akustyczne, wymiana torow itp.).”

5.Zamieszczenie w studium wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dot. regulacji bezwzglednego zakazu
odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy oraz korzystania z kole-
jowych urzadzen odwadniajacych.

6. Uwzglednienie przepisow odrebnych, w szczegolnoscei:

— Sytuowania budowli i budynkéw w odl. nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym odl. od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem budynkow i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kole-
jowej oraz do obshugi przewozu 0so6b i rzeczy”

— Zachowania odlegtosci dla budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi z uwagi na ochrone przed ucigzliwos$cig zwigzang z hatasem i drga-
niami.
Data wptywu: 03.08.2015

1. Wskazanie funkcji terenu zabudowy ustugowej dla dziatek ew. nr 41/6, 41/7, 41/8, 41/9, 41/10, 41/11, 41/12, 41/13, 41/14, 41/15, 41/16
obreb 35, 126/1, 126/2, ob. 53; czesdci dziatek ew. 43 ob. 1, 70 ob. 2, 103 0b.3, 140 ob. 4, 111 ob. 5, 90 ob. 7; 149/8 0b.26, 1 ob. 28, 1 obh. 29,
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troenergetyczne S.A.
Oddziat w Warszawie
00-380 Warszawa,

ul. Kruczkowskiego 8

Lp. Nazwa jednostki Tres¢
Warszawie 90b. 30, 1 ob. 31, 1 ob. 32, 104 ob. 34, 128 ob. 33, 41/17 ob. 35; 126/3 ob. 53.
01-246 Warszawa, . . . - . . , . T
ul. Armatnia 14 2.Teren zamkniety, zgodnie z decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury z dn. 24.03.2014 w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie
' kolejowe, jako terenéw zamknietych (DU MIiR poz. 25 ze zm.) — dziatki ew. 43 obrebl, 70 ob. 2, 103 ob. 3, 140 ob. 4, 111 ob.5, 90 ob. 7,
149/8 ob. 26, 1 ob. 28, 1 ob. 29, 9 0b.30, 1 0b.31, 1 ob. 32, 104 ob. 34, 128 ob. 33, 41/17 ob. 35, 126/3 ob. 53.
3.Dla terendéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dot. sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz
wykonywania robot ziemnych wynikajacych z ustawy z dn. 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2013 poz. 1594 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 7.08.2008r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkoéw dopuszczajacych usytuow-
anie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urza-
dzenia i utrzymywania zaston $nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U. 2008 nr 153 poz. 955).
8 | PudthshaEee | PR VETEE G2

1. Ujecie w czeSci graficznej tras linii elektroenergetycznych 220 kV i 400 kV wraz z pasami technologicznymi,

2. Wprowadzenie w czeSci tekstowej informacji o istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV i 400 kV
oraz 0 wymaganej szerokos$ci pasa technologicznego linii elektroenergetycznych.

— Dla istniejacej linii 220 kV — 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii),
— Dla istniejacej linii 400 kV — 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii),
— Dla planowanej kablowej linii 220 kV — 10 m (po 5 m w obie strony od osi linii),

3. Wprowadzenie w czeSci tekstowe] wytycznych dot. uzytkowania terenu w poblizu i w pasie technologicznym istniejacych napo-
wietrznych linii 220 kV i 400 kV:

— W pasie technologicznym linii obowiazuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych oraz w normach dot. projektowania linii elektroenergetycznych,

— Lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacje paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu
linii powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dot. projektowania linii elektroenergetycznych,

— Zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6 m dla linii 220 kV oraz 7 m dla linii
400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego ( w swietle korony drzew),

— Dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii,

— Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej. Obecnie
istniejaca linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV i/lub 400 kV zostanie w takim wypadku poddana rozbidrce przed realizacjg nowej li-
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Lp.

Nazwa jednostki

Tresé

PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat War-
szawa

04-470 Warszawa,
ul. Marsa 95

nii. Dopuszcza si¢ takze budowe rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytgcza mozliwo$ci rozmieszczenia stupow oraz pod-
ziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

4. Wprowadzenie w czgsci tekstowej wytycznych dot. uzytkowania terenu w poblizu i w pasie technologicznym planowanej linii kablowej
220 kV:

— Warunki lokalizacji wszelkich obiektow, w tym obiektow przylegajacych do pasa technologicznego linii musza uwzglednia¢ wymogi okre-
slone w przepisach odrebnych,

— Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedz-
twie pasa technologicznego musi uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrebnych, Zabrania sie sadzenia ro$linno$ci moggcej uszko-
dzi¢ korzeniami lini¢ kablow3.

5. Teren w pasie technologicznym nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa ani jako teren zwigza-
ng z dziatalnoscia gospodarcza (przesylowa) wiasciciela linii.

6. Elektrownie wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ NN tj. 220 kV i 400 kV nalezy lokalizowaé tak, aby
odlegtos¢ kazdej turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wia-
trowej od trasy osi linii, nie byla mniejsza niz trzykrotna szeroko$¢ kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j.

7. W tresci linie przesytowe o napigciu 220 1 400 kV nalezy okresla¢ mianem linii najwyzszego napigcia (NN).

Data wptywu: 2015.08.03
Nalezy uwzglednic:

—Rozbudowg sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych
SN/nN;

—Pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach drogowych;

—Koniecznos¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach — w szczegbdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i nN na
wspolnej trasie;

— Projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji transformatorowych stupowych (w szczegélnych przypadkach dopuszcza si¢
budowe wolnostojacych stacji wnetrzowych), natomiast w istniejacych liniach kablowych SN nalezy projektowa¢ wolnostojace stacje wng-
trzowe,;

— Zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN, ktére umozliwiatyby ewentualne wykonanie zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi.
Dot. rowniez stacji wnetrzowych i stupowych;
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zownictwa sp. z 0.0.
Oddzial w Warszawie

ul. Réwnolegta 4a,
02-235 Warszawa

Lp. Nazwa jednostki Tres¢
—Rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli b¢da niezbedne do zasilania danego terenu;
—Dopuszczanie, na terenach chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew i krzewdw pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi;
— Zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczaé 3 m;
—Nakaz podcinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi;
— Zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ (WN) 110 kV, $rednich napige¢ (SN) 15 kV, i niskich napig¢ (nN) 0,4
kV oraz istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN.
Rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ma polega¢ na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenerge-
tycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.
Dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN, WN nalezy pozostawi¢ odpowiednie korytarze uwzgledniajace wymagane przepisami odlegto-
$ci od innych obiektow.
5. Operator Gazociagoéw Data wplywu: 24.08.2015
Przesytlowych GAZ- | Przez teren miasta przebiega trasa gazociagu wysokiego cisnienia o znaczeniu ponadlokalnym DN500 6,3 MPa Rembelszczyzna —Wronow.
SYSTEM S.A. Stosuje sie dla niego zmniejszone szerokosci stref kontrolnych:
Oddziat w Rembelsz- . . .. . L
czyiiliz W RCHbets — 65 m dla budynkoéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
05-126 Nieporgt, — 35 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
Rembelszczyzna, ) o
ul. Jana Kazimierza — 30 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych
S78 — 30 m dla parkingdéw samochodowych.
Os strefy kontrolnej pokrywa si¢ z osig gazociaggu wysokiego cisnienia.
6. Polska Spotka Ga- Data wptywu: 06.08.2015

Prosba o uwzglednienie uwag:

1. Naniesienie na mapie planu istniejacych gazociagow.
2. Zabezpieczenie trasy pod nowa gazyfikacje.
3. Podziat terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przytacza gazowego do budynku.
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05-480 Karczew,
Sobiekursk 24

Lp. Nazwa jednostki Tres¢
4. Dokonanie zapisow:
— Warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013r. (Dz.U. 2013 poz.
640),
—W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych stanowiacych dostgp z terendéw z zabudowa mieszkaniowg do drog publicz-
nych, nalezy rezerwowac trasy sieci gazowe;j,
— Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,
— Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgod-
nionym z zarzadzajacym siecig gazowa,
— Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej
optacalno$ci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.
7. Wojewddzki Zarzad | Data wptywu: 30.07.2015
ARGl Ui i | Na terenie miasta znajdujg si¢ wody istotne dla regulacji wodnych na potrzeby rolnictwa tj. Kanat Wawerski oraz urzadzenia melioracji wod-
Wodnych w Warsza- , . . - . . ; .
wie nych szczegotowych — rowy i drenowanie z obiektu melioracyjnego Jozefin Konik.
Oddziat w Warszawie | Zgloszono nastgpujace uwagi i zalecenia:
Inspektorat w 1 Zmi vtk Lt , i h vnaé niek il funkei e wod i dzeh wodnveh
Otwocku z siedziba . miany w uzytkowaniu terenéw zmeliorowanych moga wptyna¢ niekorzystnie na cjonowanie wod i urzadzen wodnych.
w Sobiekursku 2. Niezbedne jest rozwigzanie kwestii prawidlowego wspotdziatania ww. wéd i urzadzen z przyjetymi Kierunkami zagospodarowania

przestrzennego, a zwlaszcza:

— Zachowania wolnych od zabudowy, innych obiektow budowlanych, nasadzen etc. Paséw eksploatacyjnych umozliwiajacych sprawne pro-
wadzenie zabiegdw sprzetem mechanicznym wzdtuz kanatu, jak rowniez wzdtuz rowow melioracyjnych,

— Przygotowania terenéw zmeliorowanych pod nowe zagospodarowanie poprzez przebudowe badz likwidacje urzadzen melioracyjnych.

W studium powinny znalez¢ si¢ zapisy dotyczace m.in.: minimalnej odlegtosci lokalizacji budynkow oraz ogrodzen od wod i urzadzen melio-
racyjnych, zachowania wolnych od zabudowy oraz innych obiektow, takze nasadzen, pasow eksploatacyjnych o szerokosci nie mniejszej niz
3 m od gornej krawedzi skarpy Kanatu Wawerskiego i rowow, umozliwiajacych przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych wzdtuz urza-
dzen.
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1.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Miasto Sulejowek zajmuje tacznie powierzchnig¢ 1 931 ha. 1 182 ha znajduje si¢ w posiadaniu
0s0b fizycznych. Do Skarbu Panstwa nalezy 480 ha, z czego 380 ha pozostaje w zarzadzie Panstwo-
wego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe. Do miasta nalezy 202 ha. Pozostate typy wilasnosci
maja znaczenie marginalne (Ryc. 21).

W uzytkowanie wieczyste przekazano stosunkowo niewiele gruntéw, jest to ok. 7% gruntow
nalezacych do Skarbu Panstwa (gldwnie tereny przemystowe i kolejowe) oraz 4% gruntdéw gmin i
zwigzkow gminnych (glownie tereny mieszkaniowe).

Wisrod gruntéw osob fizycznych grunty zabudowane i zurbanizowane stanowia 45%, skladaja
si¢ na nie przede wszystkim tereny mieszkaniowe (457 ha). Uzytki rolne zajmuja 39% gruntoéw, nato-
miast tereny le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 16%.

Ryc. 21 Struktura wlasnosci gruntéw w miescie Sulejowek

0.7%
3o, 09%_ | —04% g1%

= By

grunty osob fizyvemnych
m grunty §karbu Panstwa
® zrunty miasta
m zrunty spolek prawa handlowege | innyeh podmiotow
m grunty kosciolow 1 zwideow wyzananiowych
61.2%

grunty woe) wirdziwa

B grunty powiai

m grunty spetdzisln
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Zestawienia zbiorczego wg grup rejestrowych, stan na dzien
01.01.2015.
W uzytkowaniu wieczystym pozostaje niewielki odsetek gruntdéw miejskich tj. 8 ha.

Nieruchomos$ci gminne niezabudowane zajmuja 47,4 ha, z czego lasy i1 skwery stanowia 31,1
ha. 2,7 ha nalezacych do Miasta to tereny zabudowy mieszkaniowej, natomiast 21 ha tereny obiektow
uzytecznosci publiczne;.
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Mapa 16 Grunty miejskie

mgranica miasta

mm olOwne clagi komunikacyjne
= linia kolejowa

B budynki

Nicruchomosci gminne:

I zabudowane - budynki mieszkalne
I zabudowane - uzytecznos¢ publiczna
0 niczabudowane - lasy 1 skwery

© niezabudowane - inne

Zrodto: opracowanie wiasne.
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115. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKT()W |
OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

1.15.1. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE PRZYRODY

1.15.1.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie Miasta czgsciowo lezy Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Jest to rozle-
gty kompleks objety ochrona ,.ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zroznicowanych ekosyste-
mach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq i wypO-
czynkiem, a takze petlniong funkcjq korytarzy ekologicznych™ na podstawie Rozporzadzenia nr 3 Wo-
jewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 87. Obejmuje on na terenie Miasta
dwa kompleksy lesne o powierzchni ok. 380 i 19 ha. Obydwa kompleksy stanowig wlasno$¢ Skarbu
Panstwa.

1.15.1.2. Pomniki przyrody

Na terenie Miasta znajduje si¢ 49 pomnikow przyrody (w tym 2 uznane za pomniki przyrody
przez Radg Miasta Sulejowek). Cze$¢ z tych 11 stanowig pomniki grupowe zawierajace od 2 do 41
sztuk drzew, w tym 10 pomnikow grupowych i 1 szpaler sktadajacy sie z 41 sztuk drzew. Glownie sa
to deby szyputkowe, nieliczne sg tez gatunki topoli.

Tabela 15 Pomniki przyrody

Lp. Gatunek Lokalizacja

ul. Drobiarska Sulejowek - Ratajewo, obok naroznej posesji pod adre-
sem ul. Zeromskiego 76 /Dab z kapliczka/ obw.
pnia 394 cm/ 1991/ na pograniczu dz. nr ew. 46/2 i 50/4 obr. 55

2. _ | posesja, przy zabudowaniach mieszkalnych od str. pétnocnej, Sulejo-
3 igglﬁqby szypulkowe wek-Ratajewo, ul. Drobiarska nr 18/ obw. pnia: 300 cm i 260 cm,
' wys.20m/1981r./, nr rej. 811/ dz. nr ew. 44 obr. 55.
Sulejowek-Ratajewo, ul. Trakt Brzeski /obw. pnia 475cm,
4. topola czarna-1977r. wys.35m/1977r. / nr. rej. 293/ (whasno$¢ prywatna) dz. nr ew. 66 obr.
63

Sulejowek-Ratajewo, przy drodze b. n. wzdtuz wsch. strony terenu
ogrodzonego murem,

5. dab szyputkowy-1986r. / obw. pnia 320 cm, wys. 22m /1986r /, nr rej. 1055/, dz. nr ew.43/3
obr.61 — wlasno$¢ prywatna, na pograniczu z dz. nr 42 obr.61 stano-
wigcg obecnie ul. Konwaliowa na potudnie od ul. Drobiarskiej, bedaca
we wladaniu gminy.

posesja - Sulejowek, dawny adres ul. Sobieskiego 133 (witasno$¢ pry-
6. watna), w ogrodzie przydomowym, /obw. pnia 300 cm, wys. 20m nr
dab szyputkowy- 1986r. rej.1056/, obecny adres po podziale dziatki — ul. Krasickiego 38 — wi.
prywatna - dz. nr ew. 183/2 obr. 49.

Sulejowek, obok budynku mieszkalnego PKP ul. Kombatantow 124,
/obw. pnia 335cm, wys. 18m -1991r./, nr rej. 813/

dz. nr ew. 43 obr. 1, wias¢. SP, uw PKP S.A.

Sulejowek, ul. Kombatantow vis a vis posesji nr 118 i 120, teren drogi
8. | dab szypulkowy. 2p.- | gminnej na pograniczu z terenem PKP, / obw. pnia 260 cm, wys. 8m
1981r. 1981r./ nr. rej. 814/ dz. nr ew. 49 obr. 1

9. posesja- Sulejowek, ul. M. Reja 2, /obw. pnia 320 cm, wys.28m-1981r.
dab szyputkowy-1981r. /nr rej. 815/ dz. nr ew. 56/1 obr. 5, wlasno$¢ prywatna.

1. dab szyputkowy-1981r.

7. dab szyputkowy-1981r.
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Lp.

Gatunek

Lokalizacja

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

dab szyputkowy-1977r.
topola biata-1991r.

topola biata

dab szyputkowy-19977r.

dab szyputkowy-1977r.

dab szyputkowy-1985r.

dab szyputkowy1985r.

dab szyputkowy-1985r.

dab szyputkowy-1985r.
2 sztuki

2 d¢by szypultkowe

dab szyputkowy1974r.

dab szyputkowy-1974r.

dab szyputkowy-1974

dab
1976r.

szyputkowy  2p-

3 deby szyputkowe

posesja- Sulejowek, ul. Pitsudskiego 4/6 /d. Sienkiewicza/, / obw. pnia
330 cm, wys.20m-1977r./ nr rej. 300/ dz. nr ew. 70 obr. 30, wlasnosc
prywatna.

posesja-Sulejowek, ul. Grabskiego 6 /d. Kasprzaka / /obw. pnia 540
cm, wys. 28 m-1991r.

nr.rej. 518/ dz. nr ew. 64/1 obr. 32, wlasciciel prywatny

j. w. ul. Grabskiego 6A, d.teren zabytkowy, /obw. pnia:287 cm/h=20m,
dz. nr ew. 64/2 obr. 32

Sulejéwek, ul. Poniatowskiego 17, /obw. pnia 370 cm, wys.21m-1991r.
/ nr rej. 544/ dz. nr ew. 211 obr. 4, wlasno$¢ Wspolnoty Mieszkaniowej
,,Pod Brzézka” (dawniej wh.prywatna).

Sulejéwek, ul. Reymonta 4/6 w pasie ulicznym, /obw. pnia 330 cm,
WYS.-1991r. / nr rej. 557/ dz. nr ew. 174 obr. 5 wlasno$¢ Gminy Miasta
Sulejowek.

Sulejowek, ul. Reymonta 24, / obw. pnia 320 cm, wys. 23m-1985r. / nr
rej. 1023/ dz. nr ew. 51 obr 4, na pograniczu pasa drogowego i 2 pose-
sji.

Sulejowek, ul. Poprzeczna 11, /obw. pnia 260 cm, wys. 26m-1985r. nr
rej. 1024/ dz. nr ew. 47/1 obr. 4, wtasno$¢ prywatna

Sulejowek, ul. Zwirowa 1, pobocze ulicy, miedzy posesjami nr 1 nr 3,
/obw. pnia 285 cm, wys. 20m-1991r. / nr rej.1038/, wihasciciel Skarb
Panstwa Ministerstwo Spraw Wewngtrznych uz. Komenda Gloéwna
Strazy Granicznej, faktycznie: ul. Zwirowa.

Sulejowek, ul. Zwirowa 1A, teren parku przydomowego, po prawej
stronie przy wejsciu / obw. pnia 250 cm i 300cm, wys.20m-1985r. / nr
rej. 1039/, wiasciciel Skarb Panstwa

Sulejowek, ul. Reymonta 43, teren: 1/ - od ul. Reymonta przy wejsciu,
/obw. pnia 315cm, wys. 20m/ dz. nr ew. 103/4 obr. 5, wlasno$¢ Bank
Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie;

2/ — dab w cze$ci zadrzewionej od ul. Gdanskiej, /obw. pnia 360 cm
Wys. 18m / dz. nr ew. 103/5 obr. 5, whasnos$¢ Spotdzielni Rzemieslni-
czej ,,Sulejowek”.

Sulejowek-Mitosna, ul. Okrzei, /obw. pnia 300 cm, wys.17m-1974r. /
nr rej. 442/ dz. nr ew. 38 obr. 35, wlasnos¢ Skarbu Panstwa, uz. Gmina
Miasta Sulejowek

Sulejowek-Mitosna, ul. Konopnickiej 6, / obw. pnia 412cm, wys.
23m.-1974r. / nr rej. 443/ dz. nr ew. 165 obr. 26, wlasnos¢ prywatna

Sulejowek-Mitosna, ul. Natkowskiej 3 /obw. pnia 330cm, wys.22m-
1974r./ nr rej 444/ dz. nr ew. 18 obr. 26, wlasnos¢ prywatna
Sulejowek-Mitosna na niezabudowanym. placu migdzy ul. Natkow-
skiej i terenami PKP, obok sadzawki,

/obw. pnia 414cm, wys.22m-1991r. / nr rej. 295/ dz. nr ew. 151/1 obr.
26, wlasnos¢ prywatna

Sulejowek-Mitosna 1/ pd. strona stacji PKP Mitosna miedzy peronami
a budynkiem starej elektrowni,

1 /obok ktadki przez tory kolejowe — obecnie przejscia podziemnego/
obw. pnia 440 cm, wys. 22m,

2/ dab przy Przychodni Kolejowej — obechie budynek mieszkalny PKP
przy ul. Okrzei nr 38, teren ogrodzony, /obw. pnia 315¢cm, wys.20m,

3/ dab jak poprzedni na terenie Przychodni Kolejowej w narozniku
posesji, za budynkami gospodarczymi, obw. pnia 355cm, wys. 20m /
dz. nr ew. 41 obr 35, whasnos¢ Polskie Koleje Panstwowe Spotka Ak-
cyjna.
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Lp.

Gatunek

Lokalizacja

29.

30.

31.

32.
33.

34.

35-
39

40-
80

81.

82.

83.

84.

85-
86

dab szyputkowy-1991r.

dab szyputkowy

dab szyputkowy-1991r.

2 deby szyputkowe

dab szyputkowy-1990r.

5 sztuk debow szypuitko-
wych

" Aleja Dgbow "

dab szyputkowy

dab szyputkowy

dab szyputkowy

dab szyputkowy

2 deby szyputkowe

Sulejowek - Mitosna, pobocze ul. Kilinskiego przy drugiej posesji od
naroznika z ul. Wyspianskiego,

naprzeciw Kosciota, /obw. pnia 395cm, wys. 20m /1991r./ dz. nr ew.
96 obr. 22, wlasno$¢ prywatna, uz. Gmina Miasta Sulejowek.
Sulejowek-Ratajewo, ul. Drobiarska, ok. 100m od ulicy, na polu, obok
lasu /dz. nr 20/3 obr. 54 /,

/obw. pnia 330cm, wys. 20 obok lasu — obecnie ul. Konwaliowa przy
posesji nr 10, obecnie dz. nr 20/1 obr. 54,wt. prywatna, uz. Gmina
Miasta Sulejowek

Sulejéwek-Ratajewo, ul. Drobiarska, pole vis a vis plantacji $wierkow
stanowiacej wlasnos$¢ prywatna,

obw. pnia 324cm, wys. 24m-1991r. /

S-Ratajewo, (d. ul. Czynu Spotecznego 257, obecnie ul. Marianska 9) -
las Ksigzy Marianow, obok siatki ogrodzeniowej, w glebi lasu, /obw.
pnia 330cm i 225cm, wys. 20m / dz. nr ew. 16 obr 54, wtasno$¢ Zgro-
madzenie Ksiezy Marianow Prowincja Polska.

Sulejowek, ul. Dworcowa obok posesji nr 135, /obw. pnia 310cm, wys.
18m-1990r. / nr rej. 1136/ dz. nr ew. 2 obr. 29, wltada Gmina Miasta
Sulejowek.

Sulejowek - Ratajewo, (d.ul. Czynu Spotecznego 255, obecnie ul. Ma-
rianska7), posiadto$¢ prywatna /las obok Ksigzy Marianow/: 1/ w
odlegtosci ok. 25m od budynku mieszkalnego, /obw. pnia 330cm,
wys.20m /po prawej str. przed drewniang brama,

2/ po lewej stronie przed bramg w glebi lasu z odtamanym bocznym
konarem, /obw. pnia 440 cm, wys. 20m, 3/ dgb w glebi lasu, na obrze-
zu terenu odkrytego-dawnego ogrodu, drzewo z wyrazna blizng po
piorunie, /obw. pnia 300cm, wys. 20m 4 / dab 2-pienny, / obw. pnia
250/250cm, wys. 20m, obok d¢bu opisanego powyzej pod nr 3, 5/ po
lewej stronie wjazdu na posesje ok.10m od ogrodzenia KosSciota, /obw.
pnia 290cm, wys. 20m/ dz. nr ew. 14/1 obr 54, wlasnos¢ prywatna.

41 szt. dgbow, zach. obrzeze lasu, Sulejowek - Ratejewo, potozenie
lasu — ul. Drobiarska, szpaler drzew dt. ok. 250m,

/obw. pni najcienszy 120cm, najgrubszy-340cm / poczatek od str. ul.
Drobiarskiej/ dz. nr ew. 13 obr. 54,

wlasno$¢ prywatna

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska rog drogi polnej, obecnie rog ul.
Poziomkowej i Drobiarskiej, drogag wlada Gmina Miasta Sulejowek, za
posiadtoscig ogrodzong murem w kierunku zachodnim, /obw. pnia 260
cm, wys.20m / dz. nr ew. 2 obr. 61, (wlasciciel prywatny ul. Drobiar-
ska 33),

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, drugi dab w kolejnoéci za po-
siadto$cig ogrodzong murem w kierunku zach.

ok. 50m od granicy dziatki - lewa strona pobocza ulicy, /obw .pnia 265
cm, wys. 20m/ dz. nr ew. 2 obr. 61, wlada Gmina Miasta Sulejowek.

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, pobocze ulicy obok posesji nr
54, / obw. pnia 280 cm. wys.20m / dz. nr ew. 27 obr. 54, wlada Gmina
Miasta Sulejowek.

Dab szyputkowy, Sulejowek, Os.Ratajewo, przy drodze publicznej
biegnacej wzdhuz wsch. strony terenu ogrodzonego murem, obecnie ul.
Konwaliowa /obw. pnia 320cm, wys. ok.22m/ nr rej. 1055 (1986r.), dz.
nr ew. 42 obr.61, wlada Gmina Miasta Sulejowek

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, wsch. str. lasu od str. ul. Dro-
biarskiej, /obw. pnia 260cm i 240/230cm,

wys. 20m/ obok debu nr poz.29/obecnie ul. Konwaliowa/ dz. nr ew. 13
obr. 54, wtasno$¢ prywatna.
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Lp.

Gatunek

Lokalizacja

87-
88

89.

90.

91.

92.

93.
94.

95.

96.

97.

98-
100

2 d¢by szypultkowe

dab szyputkowy

dab szyputkowy

dab szyputkowy

dzika grusza

2 dgby
1995r.

szypulkowe -

dab szyputkowy-1995r.

topola kanadyjska-1995r.

dab szyputkowy-1995r.

3 deby
1995r.

szypultkowe-

Sulejowek - Ratajewo, ul. Szklarniowa, naprzeciw pd. str. muru gro-
dzacego posesje, na obrzezu lasu /obw.pnia 270cm i 330cm, wys.
18m/ 1/. dab na dz. nr ew. 77 obr. 62, wlada Gmina Miasta Sulejo-
wek, 2/. na dz. nr ew. 23 obr. 62, wtasno$¢ prywatna

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, (d. posesja Barbary i Jana Kul-
ka) w odlegtosci ok. 7m od budynku mieszkaln—letniskowego (z
czerw. cegly), /obw. pnia 256¢cm, wys. 20 m/, dz. nr ew. 49/4 obr.61,
wlasno$¢ prywatna

Sulejowek - Mitosna przy ul. Okrzei obok " Willi Wandy " przy drodze
taczacej ul. Kolejowa i Okrzei-b. n., /obw. pnia 350cm wys. 20m /
obok pomnika nr poz 23/ dz. nr ew. 2 obr. 35, whasciciel Skarb Pan-
stwa, uzytk. Gmina Miasta Sulejowek.

Sulejoéwek, ul. Poniatowskiego 21 (d.nr 17). Rosnie czeSciowo w linii
ogrodzenia/ogrodzony siatka,

obw. pnia 300cm, wys. 20m / obok uznanego pomnika d¢bu poz 13/
dz. nr ew. 1 obr 4, wlasnos¢ prywatna

Sulejowek - Zurawka, ul. Asfaltowa, naprzeciw Elektrowni w polu,
dwupienna, / obw. pnia 160/140cm / dz. nr ew. 34/5 obr. 59, wlasno$é¢

prywatna

Sulejowek ul. Grottgera 44, odl. od $ciany budynku kolejno 2m i 4m
migdzy budynkiem i ulica, /obw. pnia: 1/ dagb 250cm/h=20m, 2/ dab
225cm/h=20m/ dz. nr ew. 40 obr 28, wlasnos¢ prywatna

Sulejowek ul Grottgera 39, 3-przewodnikowy, odl. ok. 2m od $ciany
budynku, / h=20m/ dz. nr ew. 66 obr. 28, wlasnos$¢ prywatna
Sulejowek, ul. Glowackiego r/Krasinskiego, obok osiedla mieszk. i
stadionu, teren miejski, / obw. pnia

490 cm, h=25m, 2 przewodniki / dz. nr ew. 59/5 obr. 8, wlasnos¢ Gmi-
ny Miasta Sulejowek.

Sulejowek ul. Drobiarska, wsch. strona lasu (wlasno$¢ prywatna) dz. nr
13 obr.54, ok. 20m w glab lasu m/w na wysokosci drewnianego nieza-
mieszkatego domu, / obw. pnia 350cm, h=20m / obecnie w glebi lasu
przy ul. Konwaliowej.

Sulejowek, ul. Drobiarska, wzdluz ogrodzenia dziatki, kiedy$ z kurni-
kami hodowlanymi, (wt. prywatna) na drodze polnej, / obw. pni kolej-
no liczac od ul. Drobiarskiej (pomijajac pierwszy dab pod linig SN) 1/
245cm, 2/ 240cm, 3/ 400cm- 2-pienny, h=20m / dz. nr ew. 48/1 obr.
61, wlasno$¢ prywatna.

Drzewa uznane za pomnikowe uchwala Rady Miasta Sulejowek, na wniosek wlasciciela

4 deby szyputkowe —
2005r.

- razem 5 sztuk

Sulejowek ul. 11-go Listopada 4,dz. ew. nr 57 obr. 34, posesja prywat-
na, obw. pni: 1) 260cm, 2) 232cm, 3) 263cm, 4) 206cm. Ad.1) — usytu-
owany w ogrodzie przydomowym od strony potludniowej budynku
mieszkalnego, Ad.2) w sasiedztwie budynku mieszkalnego od strony
wschodniej, Ad.3) przy wschodniej granicy posesji ok. 60cm od ogro-
dzenia, Ad.4) usytuowany ok.1,5m od d¢bu nr 3 w kierunku zachod-
nim, korong potaczony z debem nr 3. — uchwata RM nr195/XXXV/05
z dnia 25.01.2005r.
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Lp. Gatunek Lokalizacja
Sulejowek ul. Reymonta 30, dz. nr ew. 106 obr. 3 — ogrod przydomo-
2. sosna — 2007r. wy, przy granicy nieruchomosci od strony potudniowej (blisko ogro-

watna - uchwata RM nr 97/XVII/07 z 13.12.2007r.

dzenia od strony ulicy), obw. pnia 225cm, h = ok. 18m, wlasnos$¢ pry-

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Sulejéwek.

rach wizualnych/krajobrazowych.

Tabela 16 Drzewa krajobrazowe

Cztery drzewa uznane zostaly za krajobrazowe tj. o wyrozniajacych sie¢ w skali Miasta walo-

Drzewa krajobrazowe

Lp. Gatunek L okalizacja
Sulejowek, ul. Niemcewicza, obok posesji nr 5, / obw. pnia
1 250cm, h=18m / oraz obok posesji nr 1/
' 2 deby szyputkowe-1995r.
/obw. pnia 245cm h=20m/, dz. nr ew. 51 obr. 7, we wiadaniu
Gminy Miasta Sulejowek
2.

2 d¢by szyputkowe-1995r.

wytworni pustakow/ /betoniarni/

wilasno$¢ prywatna

Sulejowek, ul. Drobiarska- na pograniczu jezdni i pola, vis a vis

/obw. pnia : 290cm i 295cm, h=20m / dz. nr ew. 20/14 obr. 54,

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Sulejéwek.

1.15.2. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE ZABYTKOW

1.15.2.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Tabela 17 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Nr
Nr ha Adres Rodzaj obiektu rejestru,
mapie !
Data wpisu
1. ul. 11 listopada 139 | Budynek mieszkalny zw. ,,Dworek Siedziba”, 1299
zbudowany 1911 r. wraz z dziatka i otaczajaca go | 05.06.1987
zielenig
2. ul. Oleandrow 3, Zespot willowy sktadajacy sie z: 1348
. - . . 12.05.1988
ul. Oleandréws, —Willi murowanej w stylu dworkowym zw. Willa
ul. Paderewskiego 94 ,,Milusin”, zbudowanej w 1923 r.
—Budynku mieszkalnego mur./drew., z pocz. XX
w.
—budynku murowanego zw. ,,Willa Bzow”,
wzniesiony ok. 1920 r.
3. ul. Dworcowa 147 Budynek mieszkalny, wzniesiony w L. ¢éw. XXw. | 4164-1/39-1/09
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21.10.2009

4, ul. Dworcowa 55 Willa ,,Dewajtis”, wzniesiona w latach 20. XXw. 1267
31.07.2014

5. ul. Kombatantéw 76 | Budynek dawnego dworca kolejowego 1338
09.06.2016

6. Pl. Czarneckiego 41 | Budynek dawnego Kasyna nieprawomocna
decyzja na wpi-
sanie budynku

do rejestru za-
bytkow

Zrédlo: dane Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.15.3. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE INNYCH NIZ POWYZSZE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1.15.3.1. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach

Kompleks lesny znajdujacy si¢ w poinocnej czesci Miasta, jest kompleksem petnigcym funk-
cje ochronne - obronno$ciowe (poligon wojskowy). W mieécie nie wystepuja lasy glebo i wodochron-
ne.

1.15.3.2. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Wedhug ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.) ochronie podlegaja grunty stanowigce uzytki rolne klas I-I1I, wymagaja
one zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.
Na terenie Miasta nie wystepujg grunty rolne klas bonitacyjnej I-111.

1.15.3.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie wod

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2015 r. poz. 469 ze
zm.) w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczona do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze
ze wzgledu na ochrong zasobow wodnych, moga by¢ ustanawiane strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie Sulejowka funkcjonuje jeden uktad zasilania w wod¢ SUW I przy ul. Wodociago-
wej, eksploatuje si¢ obecnie trzy studnie glebinowe. W Rozporzadzeniu nr 7/2005 Dyrektora Regio-
nalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dn. 29.11.2005 (DUW Mazowieckiego nr 274 z
dn. 14.12.2005, poz. 9725) dla przedmiotowych uje¢ wody ustanowiono strefy ochrony bezposredniej
ujecia zamykajace si¢ w granicach istniejagcych wygrodzen oraz strefe ochrony posredniej o po-
wierzchni ok. 2 km?,
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I.L16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

1.16.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACEGO Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

1.16.1.1. Uklad drogowy
Uktad drogowy miasta Sulejowka sklada sig z:

— Drog krajowych — ok. 2,5 km

— Dro6g wojewddzkich — ok. 5,8 km
— Drog powiatowych — ok. 4,7 km
— Dro6g gminnych — ok. 119,3 km

W uktadzie drogowym wyroznia si¢ drogi stuzace potaczeniom ponadlokalnym, ktére zapewniaja
droga krajowa, drogi wojewodzka oraz drogi o znaczeniu lokalnym, obstugujace miejscowe potrzeby
komunikacyjne, do ktorych zaliczaja si¢ drogi powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Przez miasta przebiegaja nastepujace drogi:

— Droga krajowa nr 2 (DK2), o przebiegu Autostrada A2-Warszawa-Minsk Mazowiecki —
Siedlce — Terespol, klasa techniczna GP. DK 2 jest jedng z najwazniejszych w kraju, stanowi
wazne polaczenie na osi wschod —zachod. DK 2 stanowi potudniowa granicg miasta, zapewnia
polaczenia zewnetrzne z Warszawa i siedziba powiatu Minskiem Maz.;

— Droga wojewodzka nr 637 (DW 637), 0 przebiegu Warszawa — Sulejowek (ul. Okuniewska)-
Stanistawow - Wegrow, catkowita dlugos¢ 60,261 km, klasa techniczna GP. Zapewnia
potaczenie miasta z Warszawa oraz gminami sgsiednimi. DW637 w najkrotszy sposob taczy
Warszawe z potudniowym Podlasiem;

— Droga wojewodzka nr 638 (DW638), o przebiegu Sulejowek (ul. Pitsudskiego)-Warszawa,
dhugos¢ 2,677 km, klasa techniczna Z. DW638 ma znaczenie lokalne, stanowi potaczenie
DW637 z DK2;

— droga powiatowa nr 2284W, o przebiegu - granica miasta — ciag ulic: Asfaltowa, Czynu
Spotecznego, Przejazd, Krasinskiego, Gtowackiego, 3-go Maja, Szosowa - droga wojewoddzka
nr 637;

— droga powiatowa nr 2285W o przebiegu droga wojewodzka 638 - ul. Moraczewskiego -
granica miasta;

Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi
wyzszych kategorii i klas oraz uzupelniajg powigzania o lokalnym znaczeniu. Cze¢$¢ zagospodarowa-
nia gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone do Zzadnej kategorii drog publicznych. Sg to drogi
wewnetrzne na terenach gldwnie mieszkaniowych oraz rolnych i lesnych.

Droga krajowa, wojewoddzkie 1 powiatowe posiadajg nawierzchni¢ bitumiczng. Nawierzchnie
utwardzone (nawierzchnia bitumiczna i z kostki brukowej) posiada czg¢$¢ droég gminnych (ok. 34%).

W latach 2005 i 2010 wykonane zostaty pomiary ruchu drogowego na drogach krajowych i
wojewodzkich, w czasie ktorych okreslono $redni dobowy ruch (SDR). Wyniki dla DK2 prezentuje

Tabela 18 Sredni dobowy ruch na drodze krajowej nr 2 — odcinek Zakret — Minsk Maz.

Tabela 18 Liczba pojazdoéw przejezdzajacych odcinkiem Zakret-Minsk Maz. nie zmienita si¢
w poréwnaniu z rokiem 2005, jednak zauwazalny jest spadek liczby samochodéw cigzarowych i auto-
busow. Dla pozostatych drog publicznych brak jest pomiaréw ruchu.
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Tabela 18 Sredni dobowy ruch na drodze krajowej nr 2 — odcinek Zakret — Minsk Maz.

[«B]
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2005 19381 15408 39 1880 1550 504 0 52
2010 19442 15667 107 1953 1286 425 4 105
2015 22082 18369 86 1742 1563 320 2 64

Zrédlo: Generalny Pomiar Ruchu w latach 2005, 2010, 2015 GDDKIA

Przebiegi istniejgcych drog publicznych, klasy drog w stanie istniejgcym i kierunki powigzan
zewnetrznych, przedstawiono na rysunku ,, Uwarunkowania’.

1.16.1.2. Uklad kolejowy

Przez teren miasta przebiega linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol, od-
cinek Warszawa Rembertow — Minsk Mazowiecki R4. Jest to czgs¢ ciggu transportowego E20 naleza-
cego do transeuropejskiego systemu kolei. Jest ona zaliczana do linii o znaczeniu panstwowym?®, Jest
to linia zelektryfikowana, dwutorowa, prowadzaca transport pasazerski i towarowy. Na wskazanym
odcinku linii kolejowej natezenie ruchu wynosi $rednio 227 pociagéw na dobe. W Sulejowku znajduje
si¢ przystanek kolejowy Sulejowek i stacja kolejowa Sulejowek-Mitosna.

Linia nr 2 jest fragmentem miedzynarodowej linii E-20 (Ostenda - Bruksela - Kolonia - Ha-
nower - Berlin - Frankfurt (O) - Kunowice - Poznan - Warszawa - Terespol — Brze§¢-Moskwa), usta-
lonej w Umowie Europejskiej z dn. 31.05.1985r. o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych
(AGC) oraz linii C-E-20 ustalonej w Umowie Europejskiej z dn. 1.02.1991 o waznych migdzynaro-
dowych liniach transportu kombinowanego i obiektach towarzyszacych (AGTC).

1.16.1.3. Komunikacja publiczna

Transport zbiorowy w powigzaniach z Warszawa i gminami sgsiednimi opiera si¢ na komuni-
kacji publicznej:

— kolejowej KM, relacji Siedlce — Minsk Mazowiecki — Sulejowek — Warszawa Zachodnia —
Sochaczew:;
— kolejowej SKM, relacji Sulejowek Mitosna — Warszawa Okecie;
— autobusowej ZTM Warszawa:
o linia 173, relacji Warszawa Dworzec Wschodni — Sulejowek — Stara Mitosna,
o linia 704, relacji Warszawa Rondo Wiatraczna — Sulejowek (Trakt Brzeski)- Halinow;
— autobusowej PKS Minsk Mazowiecki w relacjach:
e Hipolitow — Cisie — Dresno — Krzewine — Halindw — Sulejowek,
e Michatow — Okuniew — Sulejowek — Grabina,
e Hipolitow — Dresno — Grabina — Sulejowek,
e Hipolitow — Budziska — Okuniew — Sulejowek,

13 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym.
(Dz. U. 2013 poz. 569)
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e Hipolitow — Stary Konik — Brzeziny — Halinow,
o Minsk Mazowiecki — Stanistawow — Cisowka — Sulejowek;
— autobusowej obstugiwanej przez prywatnych przewoznikow:
o Transbus-Pasmo”, relacji Okuniew — Sulejowek — Rondo Wiatraczna;
o, Jednosc”, relacji Krubki — Sulejowek — Warszawa Centrum.

Miasto nie posiada wewnatrzmiejskiej komunikacji zbiorowe;.

1.16.1.4. Transport ladunkow

W miescie brak jest istotnych zrddet i celow ruchu ciezarowego. Ruch ten jest zwigzany z
obstuga pojedynczych zaktadéw produkcyjnych oraz handlu i ustug.

Ruch ciezarowy wystepuje na drodze krajowej nr 2 oraz w minimalnym stopniu na drodze
wojewddzkiej nr 637.

1.16.1.5. Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy w srddmiesciu i na terenach zabudowanych odbywa si¢ na wydzielonych chodni-
kach. Drogi poza terenami zabudowy w wigkszosci nie posiadajg chodnikow. Sulejowek nie posiada
stref pieszych (deptakow), badz stref uspokojonego ruchu.

System $ciezek rowerowych zorganizowany jest poprzez wydzielenie w uktadzie ulicznym
ciggow pieszo — rowerowych z wykorzystaniem oznakowania pionowego i poziomego. Gtowny szkie-
let ciagdw pieszo — rowerowych wyznaczaja ulice:

e Reymonta,
e 11 listopada,
e Pilsudskiego,

oraz

Szosowa,
Konopnickiej,
Przejazd,
Sobieskiego,
Zeromskiego,
Oginskiego.

Stojaki dla rowerow zorganizowane zostaly w rejonie przystanku kolejowego Sulejowek oraz
przy stacji kolejowej Sulejowek — Mitosna. Liczba parkingow dla roweréw w miescie jest niewystar-
czajaca.

W Sulejowku zlokalizowane sg trzy szlaki rowerowe. Maja one charakter tematyczny i po-

dzielone sg w nastepujacy sposob: szlak niebieski — historyczny, szlak zielony — zabytkowej architek-
tury, szlak czerwony — kapliczek i krzyzy.

1.16.1.6. Parkowanie pojazdow

Na terenie miasta nie ma duzych zorganizowanych parkingéw, badz strefy ptatnego parkowa-
nia. Najwigksze problemy z parkowaniem pojazdow (niedostateczna liczba miejsc, nieprawidtowe
parkowanie) wystepuja w dni powszednie w $rodmiesciu miasta, w okolicach obiektow ustugowych i
stacji kolejowych. Najwickszy deficyt miejsc postojowych stwierdza si¢ w sasiedztwie stacji kolejo-
wej Sulejowek - Mitosna.
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1.16.2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI WYNIKAJACE Z )
UWARUNKOWAN ZEWNETRZNYCH, DOTYCHCZASOWYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH, STRATEGII, PLANOW ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO
STUDIUM

1.16.2.1. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju komunikacji

Glowne powigzania drogowe z uktadem zewngtrznym odbywaja si¢ poprzez drogi krajowe i
wojewodzkie, po ktorych odbywa si¢ ruch cigzarowy i tranzytowy:

e drogg krajowa numer 2 bedaca czgécig miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego E30,

e droge wojewodzka nr 637 taczacg Warszawe z Wegrowem i biegngcg rownolegle do drogi krajowej nr
2 w relacji wschod — zachod,

e droge wojewddzka nr 638 biegnaca al. Pitsudskiego i taczacag w relacji potnoc — potudnie droge krajowa
nr 2 z droga wojewodzka nr 637.

Polgczenia zewnetrzne o znaczeniu lokalnym (w ramach powiatu minskiego) realizowane sg
przez uktad ulic biegnacych w uktadzie pdinoc — poludnie i sktadajacych si¢ na droge powiatowa nr
2284W (ulice: Asfaltowa, Czynu Spotecznego, Przejazd, Zygmunta Krasinskiego, Bartosza Glowac-
kiego, 3-go Maja i Szosowa).

Mniej istotne potgczenie z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ droga powiatowa nr 2285W
biegnaca ulica Moraczewskiego i przechodzaca dalej w Warszawie Wesotej w ulice Armii Krajowej
(5627W). Droga ta stanowi potaczenie pomiedzy ulicami 1 Putku Praskiego w Warszawie Wesolej
a al. Pitsudskiego w Sulejowku. Powigzanie z obszarem administracyjnym Warszawa Wesota jest
ograniczone do ulicy Armii Krajowej oraz drog krajowych i wojewodzkich, m.in. ze wzgledu na nie-
przejezdnos¢ istniejacej ul. Wspdlnej. Przy zalozeniu powstania Wschodniej Obwodnicy Warszawy
ewentualny przejazd ul. Wsp6lng bedzie catkowicie zlikwidowany.

Ulica Czynu Spolecznego stanowi lokalne powigzanie Miasta z Grabing i Halinowem. Ciag
ulic Bema i Narutowicza stanowi natomiast lokalne powigzanie z Diugg Szlachecka.

1.16.2.2. Ocena funkcjonowania i mozliwosci rozwoju systemu transportowego gminy

Najistotniejszym problemem w komunikacji Miasta jest podziat na dwie odrgbne czesci po-
przez lini¢ kolejowa nr 2, z jednej strony ulatwia ona transport w kierunku Warszawy (jest to gtoéwny
kierunek przemieszczen mieszkancoéw Sulejowka), lecz z drugiej strony jest to przeszkoda dla prze-
mieszczen oraz integracji mieszkancow Miasta.

Niektore z problemow transportowych prawdopodobnie znajda swoje rozwigzanie w najbliz-
szej przysztosci — dotyczy to zwlaszcza ruchu ponadlokalnego i tranzytowego w stosunku do obszaru
Miasta, ktory w istotnej czgsci powinien zostac przejety przez projektowana drogg S17 stanowiaca
element Wschodniej Obwodnicy Warszawy wraz z weztem na drodze krajowej nr 2. Jednak rozwigza-
nie komunikacyjne, ktore przeniesie ruch ponadlokalny moze rodzi¢ istotne ucigzliwosci na terenie
Miasta, rozdzielajgc struktury spoteczno — przestrzenne Miasta.

Kolejnym istotnym problemem jest sposob zagospodarowania terenu w poludniowej czesci
Miasta — zaro6wno w obszarze objetym miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
poza ich zasiggiem. Nalezy zwroci¢ uwage, iz uktad ulic znajdujacy si¢ w potnocnej czesci Miasta
oraz w poblizu linii kolejowej ma charakter jednorodny, zwarty, ksztattujacy przestrzen miejska w
sposob zorganizowany.

[101]



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM | - UWARUNKOWANIA

Rownoczesnie obszary w potudniowej czgsci Miasta podlegaja stosunkowo chaotycznej urbanizacji na
dziatkach o charakterze rolnym, ktorych uktad drogowy zwigzany jest z przebiegiem przejazdow rol-
niczych migdzy polami i miedzami.

Komunikacja zbiorowa w obszarze Sulejowka funkcjonuje przede wszystkim w oparciu
0 lini¢ kolejowa nr 2, zwigzana jest przede wszystkim z obszarem Warszawy, wskazane jest okreslenie
ewentualnego uktadu uzupehiajacego dla mieszkancow Sulejowka, zarowno w odniesieniu do istnie-
jacego uktadu urbanistycznego jak i jego rozwoju.

Rownoczesnie w powigzaniu z istniejgcymi przystankami kolejowymi wskazane sa rozwigza-
nia w zakresie polityki parkingowej miasta, a takze ewentualna lokalizacja parkingdow o charakterze
Park&Ride.

Uzupehieniem, a takze alternatywa dla komunikacji drogowej w przypadku obszaru Sulejow-
ka, powinna by¢ komunikacja rowerowa.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
znaczna cze$¢ drog klasy zbiorczej w powigzaniu ze stosunkowo niska intensywno$cig zabudowy
Sulejowka powinna zosta¢ zweryfikowana. Wiele z drog okreslanych obecnie jako lokalne nalezatoby
sklasyfikowa¢ jako dojazdowe ze wzgledu na realnie pelniong funkcj¢ w uktadzie osadniczym.

1.16.3. GOSPODARKA WODNO —-SCIEKOWA

1.16.3.1. Zaopatrzenie w wode¢

Aktualnie na terenie Sulejowka funkcjonuja dwa uktady zasilania w wod¢ SUW I przy ul. Wodo-
ciggowej i SUW Il przy ul. Okuniewskiej. Miejski Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji eksploatuje trzy
studnie glebinowe (nr 4A, 5, 6) przy ul. Wodociggowej, o tacznej wydajnosci 150m?h pobierajace
wodg z utwordéw czwartorzgdowych. Decyzja Starosty Minskiego WS.6341.40.2012 z dnia 23.04.2012
r. udzielono pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod dla potrzeb komunalnych w ilosci: Qmaxn =
150,0 m¥/h, Quq = 3 600,0 m*/d, Qmax=1 314 000,0m?/r. Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod traci
wazno$¢ 31 marca 2022 r.

Pobér wod na cele komunalne w ostatnich latach utrzymuje nieznaczng tendencje wzrostowa (

Ryc. 22). Ze wzglgdu na mozliwosci produkcyjne uktadu SUW I, do miasta nie udaje si¢ w
petni zaspokoi¢ potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode. W okresie zwigkszonego poboru odnotowuje
si¢ czasowe spadki ci$nienia w sieci i niedobory wody w niektoérych rejonach miasta. W celu zapew-
nienia ciagltych dostaw dla obecnych i przysztych odbiorcow Miasto w 2010 r. pozyskano od wojska
dzialk¢ wraz z obiektami uje¢ i stacji uzdatniania wody - SUW II. Obecnie zostat przekazana Stacja
Uzdatniania wody do eksploatacji MZWiK w Sulejowku Przy ul. Okuniewskiej czynne sa cztery
studnie glebinowe (praca zamienna studni, mozliwos¢ pracy tylko 2 studni) o tgcznej docelowej wy-
dajnosci 100 m®h.

Na potrzeby Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw przy ul. Poligonowej funkcjonuje ujecie wody
na dziatce nr 1/1 obreb 27. Decyzja Starosty Minskiego WS.6223-8/07 zezwala na pobor wody w
maksymalnej ilosci 8,0 m%h i $rednio 50,0 m%d.
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Ryc. 22 Woda dostarczona gospodarstwom domowym
[dam3]
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL danych MZWiK w Sulejowku wg stanu na dzier 31.12.2015 r.

Z danych (za 2015 r.) wynika, ze dlugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociagowej na terenie
miasta wynosi 120,17 km. Tlo$¢ przytaczy sieci wodociggowej prowadzacych do budynkéw mieszkal-
nych i zbiorowego zamieszkiwania wyniosta 4698 szt.(na koniec 2015 roku) Z sieci wodociggowej
korzysta ok. 98% mieszkancow.

Ryc. 23 Dlugos¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociggowej [km]
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL danych MZWiK w Sulejéwku wg stanu na dzier 31.12.2015 r.

Zasieg sieci wodociggowe;j i lokalizacje uje¢ wody na terenie miasta przedstawia Mapa 16.
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1.16.3.2. Gospodarowanie $ciekami

Na

terenie miasta Sulejowek zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia $ciekow, przy ul. Poligono-

wej. Oczyszczalnie oddano do uzytku w 1997 r. i zlokalizowana jest na dzialce ewidencyjnej nr 1/1
obreb 27, w obrebie lasu. Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna z podwyzszonym usuwa-
niem biogenow. Maksymalne obcigzenie tej oczyszczalni, wyrazone rownowazna liczbg mieszkan-
co6w RML wynosi 20 453 os6b.

Decyzja nr 223/D/NN/15 z dnia 21.04.2015 r. wydana przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarski Wodnej udziela pozwolenia na odprowadzanie rowu ,,D” na terenie dziatki nr ew. 289,
290 obreb 5-60-02 Zielonka:

W okresie bezdeszczowym, oczyszczonych $ciekow komunalnych z miejskiej oczyszczalni
w Sulejéwku w ilo$ci: Qsr.d=2950,0 m?/d, Qs=110 I/s, Qmax.h= 396 m?h, Qmax.r=1314000
m3/rok,

W okresie opaddw i roztopéw, mieszaniny Scickow skladajacych si¢ z oczyszczonych $ciekow
komunalnych z miejskiej oczyszczalni w Sulejéwku oraz oczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z terenu miasta Sulejowek w ilosci: Qsér.d = 3188,4 m3/d, Qs = 740 I/s,
Qmax.h= 963 m*/h, Qmax.r=1314000 m?/rok.

przy maksymalnych stezeniach wskaznikow zanieczyszczenia nie przekraczajacych:

BZTs = 15 mg Oyl
ChZTer=125mg O/l

Azot ogblny = 15,0 gN/m®
Fosfor ogdlny 2,0gP/m?
Zawiesiny og6lne = 35 mg/I.

Powyzsza decyzja obowigzuje do dnia 15.04.2025r.

Aktualna przepustowos$¢ hydrauliczna (Qdsr)= 2950,00 ma/d dla tadunku $ciekéw rownowaz-

nego 20.453 RLM, uwzglednia perspektywiczny rozwoj sieci kanalizacyjnej Sulejowka

Wg danych MZWiK do oczyszczalni $ciekow w 2015 r. odprowadzono 667 dam® $ciekow.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest rzeka Diuga.

Ryc. 24 Scieki odprowadzone do oczyszczalni $ciekéw [dam?]
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych MZWiK w Sulejowku wg stanu na dzieri 31.12.2015 r.
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W 2015 r. siecig kanalizacji sanitarnej objetych bylo ok. 83 % mieszkancow (dane MZWiK), a
dhugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 105,5 km (Ryc. 25).

llos¢ przytaczy sieci kanalizacyjnej prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamiesz-
kiwania wynosita 3 789 szt. wg informacji z MZWiK na dzien 31.12.2015 r. dlugos$¢ sieci kanalizacji
deszczowej ok. 25 km..

Scieki socjalno — bytowe z obszaréw potozonych poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej groma-
dzone sa w zbiornikach bezodptywowych (ok 1000 szt. w 2015r.).

Zasieg sieci kanalizacyjnej i lokalizacj¢ oczyszczalni $ciekow przedstawia Mapa 15.

Ryc. 25 Dlugos¢ czynnej rozdzielczej sieci kanalizacyjnej [km]
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych MZWiK w Sulejéwku wg stanu na dzier 31.12.2015 .

W miescie Sulejowek jest ok. 25 km sieci kanalizacji deszczowej. Na odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych Miasto posiada pozwolenia wodnoprawne :

— na zrzut oczyszczonych $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych nr NN-404/P/106-
AB/14 z dnia 21.04.2015 r. wydane przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie,

— na zrzut wod opadowych i roztopowych nr WS.6341.20.2.2015 z dnia 30.04.2015 r. wydane
przez Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim dot. kanalu oznaczonego symbolem B w
miejscowosci Diugiej Szlacheckie,

— na zrzut wod opadowych i roztopowych nr WS.6341.92.2.2014 z dnia 25.06.2014 r. wydane
przez Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim dot. rowu bez nazwy biegnacy
réwnolegle z ul. Sienkiewicza,

— na zrzut wod opadowych i roztopowych nr WS.6341.41.2014 z dnia 15.04.2014 r. wydane
przez Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim dot. Kanalu Wawerskiego,

— na zrzut wod opadowych i roztopowych nr WS.6223/25/09 z dnia 31.12.209 r. wydane przez
Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim dot. rowu melioracyjnego ,,C”.
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Mapa 17 Wybrane elementy infrastruktury technicznej

II'__-_! granica miasta Bl budynki B ujecia wody
== o|Oowne ciagl komunikacyjne 05 obszar zwodociagowany B oczyszezalnia scickow
= linia kolejowa /" obszar skanalizowany

Zrédlo: opracowanie wlasne, na podstawie mapy zasadniczej wg stanu na dzier 05.08.2015 r. PODGIK.

1.16.4. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastgpujace obiekty elektroenergetycznej infrastruktury:

1. CzgsC stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV Mitosna przy ul. Asfaltowej;
2. Stacja transformatorowo — rozdzielcza (RPZ) Sulejowek (110 kV/15 kV) przy ul. Przejazd,
3. Istniejace linie elektroenergetyczne o napigciu 400 KV relacji:

— Mitosna — Kozienice (linia jednotorowa),
— Milosna- Mosciska, Mitosna Ottarzew (linia dwutorowa),
— Mitosna — Stanistawow tor I, Mitosna — Stanistawow tor II (linia dwutorowa);

Wprowadzenia ww. dwutorowych linii 400 kV na stacje elektroenergetyczng Mitosna zreali-

zowane s3 jednotorowymi odcinkami linii.

4. Istniejace linie elektroenergetyczne o napigciu 220 kV relacji:
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— Mory-Mitosna (linia jednotorowa),
— Milosna-Ostrotgka (linia jednotorowa);

Istniejace linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV;
6. Istniejace linie $redniego i niskiego napigcia. Na terenach intensywnej zabudowy sieci realizowane sg
jako kablowe.

o

Lacznie dtugosci napowietrznych linii elektroenergetycznych na terenie Miasta wynoszg*:

— Linie n/n: 123 km,
— Linie SN: 48 km,
— Linie NN (110 kv, 220 kV, 400 kV): 123 km.

Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych o napigeiu 110 kV 220 kV i 400 kV wprowadzo-
no pasy technologiczne o szerokosci odpowiednio: 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii), 50 m (po
25 m w obie strony od osi linii) oraz 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii).

Ryc. 26 Zuzycie energii elektrycznej o niskim napieciu MWh
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzier 31.12.2013 .

Istniejace stacje transformatorowe oraz sieci przesytowe posiadajg rezerwy, ktoére moga by¢
wykorzystane do zasilania nowych odbiorcow.

1.16.5. ZAOPATRZENIE GAZ I ENERGIE CIEPLNA

Glownym Zrodtem zasilania w gaz ziemny jest gazocigg wysokiego cisnienia 0 znaczeniu po-
nadlokalnym DN 500 6,3 MPa relacji Rembelszczyzna —Wronéw z dwoch stacji redukcyjno-
pomiarowycej 1° ,,Sulejowek” przy ul. Pitsudskiego w Warszawie — Wesota oraz ,,Zakret”. Na Pl.
Czarnieckiego funkcjonuje stacja redukcyjno-rozdzielcza 11°. W ciagu ulicy Pitsudskiego przebiega
gazociag Sredniego cisnienia DN200 (ul. 11 listopada - ttocznia) oraz DN400 (ttocznia — Trakt Brze-
ski). Na terenie miasta dlugos¢ sieci gazowej wynosi 130 km i pokrywa zapotrzebowanie. Korzysta z
niej ponad 4500 gospodarstw domowych i instytucji.

14 Na podstawie danych Bazy Danych Obiektéw Topograficznych BDOT10k, stan aktualnoéci 2013 r.
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Ryc. 27 Dlugos¢ rozdzielczej sieci gazowej [km]
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na dzieri 31.12.2013 r.

Obecne potrzeby cieplne odbiorcow sg zaspokajane z indywidualnych i lokalnych zrodet cie-
pta. Miasto nie posiada sieci cieptowniczej. Budynki mieszkalne, produkcyjne i ustugowe posiadajg
indywidualne systemy grzewcze, oparte na paliwach stalych, gazie ptynnym, badz oleju opatowym.
Przewaznie w budynkach uzytecznosci publicznej i osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej funkcjonuja lokalne kotlownie gazowe badz weglowe.

Rada Miasta Sulejowek uchwata Nr XV/109/2015 z dnia 29 pazdziernika 2016 r. przyje¢ta
,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta Sulejowek”. W perspektywie do 2020 r. prognozuje si¢
wzrost zapotrzebowania na energi¢ finalng dla budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych wrosng o
185 652 GJ wzgledem roku 2013 r. i wynosi¢ bedg 1 739 884 GJ/rok. Ponizsza tabela obrazuje zapo-
trzebowanie na energi¢ wg paliw.

. . . OZE Energia
Rok Wegiel Olej opalowy Gaz ziemny (w tym biomasa) elektryczna
[%]
2013 9,00 1,90 68,50 13,86 6,74
2020 6,20 1,20 69,90 14,56 8,14

wegiel na niskoemisyjne oraz na potrzebg budowy lokalnych sieci cieptowniczych.

W Programie zwrdcono uwagg na potrzebe zastapienia konwencjonalnych zrédet ciepta t.

1.16.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Za gospodarke odpadami, zgodnie ze zmiang ustawy O uUtrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach, od lipca 2013 r. odpowiedzialna jest gmina. Obowiazek ten jest realizowany za posrednic-
twem firm wylonionych w przetargu na odbieranie odpadéw komunalnych.
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Ryc. 28 Zmieszane odpady komunalne [t]
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS wg stanu na 31.12.2013 r.

1.16.7. TELEKOMUNIKACJA

Potrzeby mieszkancoéw miasta Sulejowek w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnej sg w
peni zaspokojone. Miasto posiada rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna oparta na istniejacej sieci ka-
blowej, napowietrznej i $wiattowodowe;j.

Lacznos¢ bezprzewodowa zapewniaja Stacje bazowe telefonii komorkowej GSM, UMTS.
Srednia wysoko$¢ masztu wynosi 40 m.
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1.17. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Z dniem 1 stycznia 2013 r. mocg ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziata-
niach administracji rzadowej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2012 poz. 951 ze zm.) zostat zli-
kwidowany rejestr programow zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu krajowym.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjetego przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 180/14 w dniu 7 lipca 2014 r. zawarto nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— Budowa linii 400 kV Mitosna — Siedlce Ujrzanow,

— Budowa linii 220 kV Mitosna — EC Siekierki,

— Rozbudowa gazociaggu przesytowego Wronow — Rembelszczyzna (budowa drugiego rurociagu
DN 700),

— Rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Sulejowku ze wzgledu na przepustowo$¢ wraz z
jednoczesng modernizacjg lub rozbudowa czesci obiektow,

— Uwzglednienie w ramach wezta warszawskiego drogi ekspresowej S17 Marki — Lubelska,

— Droga wojewddzka nr 637: Warszawa — Wegrow,

— Droga wojewddzka nr 637: Sulejowek — Okuniew — nowy przebieg (obejscie),

— Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy DW nr 638: ul. Pilsudskiego w
Sulejowku,

— Budowa infrastruktury systemu GSM R zgodnie z NPW ERTMS na linii kolejowej
E20/CE20, korytarz F na odcinku Kunowice — Terespol,

— Poprawa przepustowosci linii kolejowej E20 na odcinku Warszawa Rembertow — Minsk
Mazowiecki.

Projektowana trasa ekspresowa S17 stanowi element péinocno—wschodni obwodnicy Warszawy.
Inwestycja zlokalizowana jest w calosci na terenie wojewddztwa mazowieckiego i przebiega przez
tereny czterech powiatow: powiatu wotominskiego (m. Marki, m. Zabki i m. Zielonka), miasta sto-
tecznego Warszawa (dzielnice: Warszawa — Rembertow i Warszawa — Wesota),powiatu minskiego
(gm. Sulejowek), powiatu otwockiego (gm. Wigzowna).

Celem budowy obwodnicy jest potaczenie systemu drog miejskich Warszawy z ukladem drog
krajowych, wyprowadzenie ruchu z centrum miasta oraz zapewnienie (wraz z obwodnicg miejskg
I sSrédmiejska, ktorych realizacje¢ planuje m.st. Warszawa), sprawnych powiazan drogowych pomiedzy
dzielnicami oraz przeprowadzenie ruchu tranzytowego w stosunku do obszaru aglomeracyjnego mia-
sta stolecznego Warszawy.

Inwestycja podzielona jest na 3 etapy:

e etap 1 —odcinek drogi S17 wezet ,,Drewnica” — wezet ,,Zakret” (bez wezta),
e etap 2 — odcinek drogi S17 wezet ,,Zakret” — wezet ,,.Lubelska”,
e etap 3 - S17 wezet Lubelska.

Etap 1 — odcinek wezet "Drewnica" — wezel "Zakret" (bez wezta), biegnie na potudnie, jako
droga krajowa S17 przez tereny Zielonki, Rembertowa, oraz na granicy Wesotej i Sulejowka.

Podstawowe parametry techniczne projektowanego odcinka S17:

e klasa drogi S (droga ekspresowa),
o predkos¢ projektowa - 100 km/h,predko$¢ miarodajna - 110 km/h,



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
TOM | - UWARUNKOWANIA

e dopuszczalny nacisk - 115 kN/o$,kategoria ruchu KR7,
e przekrdj poprzeczny — 2 jezdnie po 3 pasy ruchu,
e  szeroko$¢ pasa ruchu — 3,5 m,pas awaryjny — 2,5 m,szeroko$¢ pasa dzielgcego — min. 5 m.

Na etapie prac projektowych, w rejonie Miasta Sulejowek, zidentyfikowano 3 warianty inwe-
stycji. Wariant zielony, ktory w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wariantem reko-
mendowanym do realizacji, przechodzi przez Sulejowek — Szkopowke, rozdzielajac struktury spotecz-
no — przestrzenne gminy. Lokalizacja trasy w rekomendowanym wariancie, uniemozliwi wykorzysta-
nie okolicznych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa, zgodnie z polityka przestrzenng Miasta.

Projektowany ,,Zakret” wezet bedzie si¢ znajdowatl na granicy dzielnicy Warszawa — Wesofa,
gminy Sulejéwek oraz gminy Wigzowna. Laczna dlugos¢ odcinka do realizacji to ok. 2,5 km.
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1.18. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZLIWOSCI FINANSOWANIA
INWESTYCJI SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ POTRZEB INWESTYCYJNYCH WYNIKAJACYCH
Z KONIECZNOSCI REALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

Zadaniem wlasnym samorzadu jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty. Zadania wia-
sne obejmujg sprawy m.in.: gminnych drog, ulic, wodociagébw i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji,
usuwania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych, ochrony zdrowia, edukacji publicznej, kultury, w
tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury. W ocenie mozliwosci finansowych zasadniczg role
odgrywa mozliwo$¢ finansowania wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, w tym zwlaszcza inwestycji na obszarach, na ktorych lokalizowana bedzie
nowa zabudowa.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Sulejowek na lata 2016 — 2023 (uchwata Nr
XVIII/150/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 30 grudnia 2015 r.°) zostata okre$lona przy nastepu-
jacych zalozeniach:

— dochody biezace - planowane dochody biezace w kolejnych latach wynosza: w 2016 r. — 71
573 238,27 zt, w 2017 r. - 65 382 349,00 zt, w 2018 r.— 66 516 908,00 zt, nast¢pnie od roku
2019 do roku 2023 utrzymuja si¢ na takim samym poziomie i wynosza — 65 800 000,00 zt

— dochody majatkowe — planowane dochody majatkowe wynosza odpowiednio: w 2016 r. — 9
037 315,26 zt, zt, a od roku 2017 do roku 2023 utrzymujg si¢ na takim samym poziomie i
wynosza — 207 270,00 zi.

— wydatki biezace — zostaty zaplanowane w kolejnych latach nastepujaco: w 2016 r. — 67 664
344,44 7, w 2017 r. - 57 608 219,00 zt, w 2018 r.— 58 715 778,00 zt, w 2019 r. — 59 256
190,00 zt, w 2020 r. — 59 291 190,00 zt, w 2021 r. — 60 694 590,00 zt, w 2022 r. — 63 094
590,00 zt i w 2023 r. — 64 464 590,00 zt

— wydatki majatkowe (Tabela 19) — zostaly zaplanowane w kolejnych latach nastepujaco: w
2016 r. — 19 532 200,04 zt, w 2017 r. — 6 768 000,00 zt, w 2018 r.— 3 295 000,00 zt, w 2019 r.
— 2695 000,00 zt, w 2020 r. — 3 660 000,00 zt, w 2021 r. — 3 470 000,00 zt, w 2022 r. -1 070
000,00 i w roku 2023 wydatki majatkowe nie sg planowane.

Tabela 19 Wykaz przedsiewzie¢ wieloletnich w Wieloletniej Prognozie Finansowej

Wydatki majatkowe 51 639 830,68 zk
Budowa kanalizacji deszczowej potudniowej czesci miasta 3 000 000,00 zt
Budowa miejskiego przedszkola nr 2 — Etap 1l 3764 744,99 zt
Budowa monitoringu miejskiego 427 500,00 zt
Gospodarka wodami opadowymi na terenie miasta Sulejowek 427 500,00 zt
Odwodnienie ulic — rejon ulicy Zelaznej, Polnej i Potudniowej 706 874,20 zt
Park Glinianki — Centrum Pobytowe EURO 2012 — boiska sportowe - wykonanie 23 647 254,30 zt

Zadanie zakonczone
Projekty i budowa o$wietlenia ulic 419 810,64 zt
Projekty i budowa sieci kanalizacyjnej 539 629,15 zt
Projekty i budowa sieci wodociggowej 229 766,00 zt
Przebudowa drog gminnych w zwiazku z budowa tunelu 1200 000,00 zt
Uporzadkowanie Gospodarki wodno — $ciekowej na terenie Miasta Sulejowek — 11 etap 6 375 000,00
Rozbudowa Miejskiego Przedszkola Nr 1 5 500 000,00
Rekultywacja terenow publicznych — utworzenie parku miejskiego — utworzenie parku 5 600 000,00
miejskiego Glinianki

15 Zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej: Uchwata Nr XX/172/2016 Rady Miasta Sulejéwek z dn. 25 lutego 2016 r.,
Uchwata Nr XXIV/214/2016 Rady Miasta Sulejowek z dn. 30 czerwca 2016 r., Uchwata Nr XXV/221/2016 Rady Miasta
Sulejowek z dn. 15 lipca 2016 r., Uchwata Nr XXV1/237/2016 Rady Miasta Sulejowek z dn. 01 wrze$nia 2016 .
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W Prognozie Finansowej wykazano kwote dlugu, ktora odpowiednio wynosi: w 2016 r. — 25
636 033,00 zt, w 2017 r. — 19 451 569,00 zt, w 2018 r. — 13 406 156,00 zt, w 2019 r.— 8 148 001,00 zt,
w 2020 r. — 4 028 040,00 zt, w 2021 r. — 2 685 360,00 zt w 2022 r. — 1 342 680,00 zt i w 2023 r. —
0,00 zi.

Jak wynika z analizy budzetéw Miasta z okresu 2012-2016 wielkos¢ wydatkéw majgtkowych
z kazdym rokiem wzrastata. Na budowe nowych drég publicznych corocznie przeznaczano $rednio ok.
2,3 min zt (ok. 4% wszystkich wydatkow), wyjatkiem byt rok 2016, kiedy na infrastrukture drogowa
przeznaczono ok. 5,59 min zt. Na gospodarke wodno-§ciekowg, w tym budowe nowych odcinkow
wodociggow i kanalizacji przeznaczano $redniorocznie ok. 3,92 min zt. Na zadania z zakresu infra-
struktury spolecznej (budowa przedszkola, rozbudowa przedszkola, modernizacja szkoty) $rednio-
rocznie przeznaczano 1,67 min zt. Na budowe Centrum Pobytowego Euro-2012 na terenie Parku
Miejskiego Glinianki przeznaczano $redniorocznie 3,65 min zt.

Tabela 20 Wielko$¢ dochodéw i wydatkow budzetowych

Rok Dochody Wydatki Wydatki majatkowe
2012 57 047 337,45 54 189 673,87 7 758 629,60
2013 63 558 352,85 60 544 097,25 9291 001,33
2014 61 884 209,47 60 789 508,87 12 106 550,77
2015 73 748 206,86 79 412 107,48 20 253 674,54
2016 80 610 553,53 87 196 544,48 19 532 200,04
Ryc. 29 Wydatki majatkowe na infrastrukture drogowa, techniczng i spoleczng.
Wydatki majgtkowe
16 000 000,00
14 000 000,00
12 000 000,00
10 000 000,00
& 8000 000,00
6 000 000,00
4 000 000,00
2 000 000,00 I I I I
0,00
infrastruktura gospodarka wodno- infrastruktura Budowa Parku

drogowa, tym wykup sciekowa spoteczna
gruntow pod drogi

Miejskiego "Glinianki"
2012 2013 2014 2015 2016

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie uchwat budzetowych

Jak wynika z analiz prognoz finansowych uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego koszty przygotowania terenow budowlanych w gltéwnej mierze bilansujg si¢ z wpty-
wami do budzetu miasta wynikajacych z uchwalania planéw miejscowych (wieloletnich wptywow z
tytulu podatku od nieruchomosci, jednorazowych wpltywow z renty planistycznej, sprzedazy gruntow).
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Tabela 21 Finansowe skutki uchwalenia planéw miejscowych

Nazwa planu miej- Finansowe skutki uchwalenia planu
scowego Koszty Wplywy
MPZP cz. miasta | 13 000 000 zt jednorazowy koszt przy- | 4 000 000 zt jednorazowe wpltywy z
Sulejowka, 2008 . gotowania terenow budowlanych optat adiacenckich i renty plani-
stycznej

5500 000 zt wpltywy z podatku od
nieruchomosci w pierwszych 10
latach obowigzywania planu

WYNIK PROGNOZY UJEMNY 3 500 000 zt (w okresie 10 lat)
przy czym coroczny wptyw do budzetu bedzie wynosit 0,55 min zt

MZPP dla obrebu | 6 000 zt jednorazowy koszt wykupu | 1469 976 zt wptywy z podatku od

geodezyjnego nr 47 | gruntu pod drogi nieruchomosci w pierwszych 10
w Sulejowku, 2012 latach obowigzywania planu
r. 218 550 zt jednorazowy koszt budowy

infrastruktury technicznej 10 476 000 zt jednorazowy wpltyw z

tytulu sprzedazy gruntéw
337 000 zt jednorazowy koszt budowy
drog gminnych 4 280 580 zt jednorazowy wpltyw z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomo-
$ci bedacych wilasnoscia i pozosta-
jacych w uzytkowaniu wieczystym

WYNIK PROGNOZY DODATNI 13 592 955 7
(w okresie 10 lat)

MPZP czg$ci miasta | - 50 000 000 zt wptywy z podatku od
Sulejowek- etap |, nieruchomosci w pierwszych 10
2014r. latach obowiazywania planu

WYNIK PROGNOZY DODATNI 50 000 000 zt
(w okresie 10 lat)

Zrodio: opracowanie wlasne

Potrzeby inwestycyjne wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wilasnych zwiazanych z
realizacja nowej zabudowy zostaly okreslone w Wieloletniej Prognozie Finansowej, Strategii Miasta
Sulejowek na lata 2016 -2025, Programie Rewitalizacji Sulejowka na lata 2016- 2020, Wieloletnim
planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych bgdacych w po-
siadaniu Miejskiego Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji w Sulejowku na lata 2016 — 2019 z perspek-
tywa po 2019 roku oraz w Prognozach skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Planowane sg inwestycje poprawiajace komfort zamieszkania z zakresu
budowy drog, sieci kanalizacji, wodociagow, warunki wypoczynku i rekreacji (np. budowa Parku
Miejskiego, $ciezek rowerowych), bazg przedszkolna (np. budowa przedszkola). Baza oswiatowa i
opieka zdrowotna na dzien dzisiejszy jest wystraczajaca. W przypadku gwattownego naptywu nowych
mieszkancow zaistnieje koniecznos¢ budowy nowej szkoty.

Ocenia si¢, ze potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych
gminy w zakresie budowy drog, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej 1 infrastruktury spotecznej, w tym
zwlaszcza na obszarach lokalizacji nowej zabudowy, nie przekraczajg w dlugim horyzoncie czasowym
mozliwosci finansowych Miasta. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania zmian w
celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ do mozliwosci finansowania przez miasto
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;.
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1.19. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

1.19.1. DELIMITACJA OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH
JEDNOSTKI OSADNICZEJ

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 2 w studium nalezy oszacowa¢ chtonno$¢ obszarow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych. Brak jest jednak ustawowej definicji obszarow o w peini wyksztatcone;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Termin interpretuje si¢ tu jako tereny koncentracji zabudowy
wyposazone w drogi, infrastrukture techniczna, o wystarczajagcym, na akceptowalnym poziomie do-
stepie do infrastruktury spoteczne;j.

Obecna strukture Sulejowka postrzega si¢ jako nie w petni wykrystalizowany zespot miejski,
ze zroznicowanym stopniem integracji przestrzennej poszczegélnych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych (rozdziat 1.2.2.2). Podstawa wyznaczania granic jednostek sg rzeczywiste granice tere-
néw o réznej kategorii i typie pokrycia, czytelne w terenie krawedzie antropogeniczne tj. linie kolejo-
we, korytarze komunikacyjne. Wyznaczono jednostki zabudowane i otwarte. Przyjmuje si¢, ze obszary
o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zawieraja si¢ gtownie w jednostkach
zabudowanych, przy czym gléwnym Kryterium jest:

Zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkow o funkcji wytqcznie gospo-
darczej, pomiedzy ktorymi najwigksza odleglos¢ sgsiadujgcych ze sobg budynkow nie przekracza 100
m oraz ich sgsiedztwo (otoczenie) w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow.

Z obszarow o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wytaczono zwarte
kompleksy lesne o powierzchni powyzej 5 ha.

Ponadto w kilku przypadkach ze wzgledu na lokalne istotne uwarunkowania skorygowano
przebieg granicy obszaréw o w petlni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Kryteriami
pomocniczymi byly: dostep do drogi i sieci infrastruktury technicznej do 100 m, istniejacy podziat na
dziatki budowlane, skupisko nieruchomosci we wiadaniu inwestorow, ktorzy poniesli juz naktady
inwestycyjne, wydana decyzja administracyjna (decyzja o warunkach zabudowy, decyzja o pozwole-
niu na budowe), czy sasiedztwo z obszarami zainwestowania miejskiego do 100 m.

Jednostka
fg&ﬁ{??ggﬁg Objas$nienia dot. przebiegu granicy obszaru o w pelni wyksztalconej strukturze
. funkcjonalno-przestrzennej
(rozdzial
1.2.2.2)

Z1 Tereny zamkniete na cele obronnos$ci panstwa. Jednostka to teren Wojskowego In-
stytutu Techniki Pancernej i Samochodowej, osiedle wojskowe z podstawowymi
ustugami i zespolem szkot. Obszar poszerzono o ogrody dziatkowe oraz teren za-
drzewiony zgodnie z podziatem geodezyjnym i stanem wtadania gruntami. Zabudo-
wania, ogrody dziatkowe i przylegly teren zadrzewiony stanowig zwartg cato$¢ funk-
cjonalno-przestrzenna.

772 Catla jednostka w granicach obszaru z uwagi na istniejacy podziat na dziatki budow-
le, dostep do 100 m do drogi publicznej i sieci infrastruktury techniczne;j.

Z.3 Zgodnie z gtdéwnym kryterium.

Z4 Wytaczono tereny leSne polozone wzdtuz pdtnocnej granicy miasta oraz na wschod
od ulicy Torfowej, z uwagi na ich ciaglo$¢ przestrzenng oraz ich zsumowang po-
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wierzchni¢ (powyzej 5 ha). Granice poprowadzono wzdluz dziatek zainwestowa-
nych.

Wiaczono tereny przy wschodniej granicy miasta w rejonie ulic Klonowej, Mazo-
wieckiej, Partyzantdow z uwagi na istniejacy podziat na dziatki budowle, dostep do
100 m do drogi publicznej i sieci infrastruktury technicznej.

Z5 Wilaczono caty teren cmentarny.

2.6 Zgodnie z gtéwnym kryterium.

Z7 Cala jednostka w granicach obszaru z uwagi na istniejacy podziat na dziatki budow-
le, dostep do 100 m do drogi publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.

Z.8 Zgodnie z gtdwnym kryterium.

Z9 Zgodnie z gtdwnym kryterium.

Z.10 Zgodnie z gtéwnym kryterium.

Z11 Wytaczono cze$é kompleksu lesnego majacego kontynuacje w jednostce 0.4

212 Zgodnie z gtéwnym kryterium.

Z.13 Cala jednostka w granicach obszaru z uwagi na istniejacy podziat na dziatki budow-
le, dostep do 100 m do drogi publicznej i sieci infrastruktury technicznej.

Z.14 Cala jednostka, z wylaczeniem kompleksu lesnego, w granicach obszaru z uwagi na

istniejacy podziat na dziatki budowle, dostep do 100 m do drogi publicznej i sieci
infrastruktury technicznej, badz duzg liczbe wydanych prawomocnych decyzji admi-
nistracyjnych w sasiedztwie istniejacych terenéw zainwestowania miejskiego.

Z.15 Cala jednostka, z wylaczeniem terenu lesnego, w granicach obszaru z uwagi na ist-
niejacy podziat na dziatki budowle, dostep do 100 m do drogi publiczne;j i sieci infra-
struktury technicznej, badz duzg liczb¢ wydanych prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych w sasiedztwie istniejacych terenéw zainwestowania miejskiego.

Z.16 Cala jednostka w granicach obszaru z uwagi na istniejacy podziat na dziatki budow-
le, dostep do 100 m do drogi publicznej i sieci infrastruktury technicznej.

Z.17 Wilaczono tereny w zasiggu 100 m od sieci wodociaggowe;.

Z.18 Jednostka ze wzgledu na typ — stacja transformatorowa- wiaczona w catosci do ob-
Szaru.

0.1 Wytaczona w catosci z obszaru.

0.2 Jednostka w catosci wlaczona do obszaru. Obecnie jest to w niewielkim stopniu za-

gospodarowany Park Miejski Glinianki. Miasto Sulejéwek na jego terenie planuje
utworzenie miejskiego centrum administracyjno-ustugowego (Miejska Strefa Inte-
gracji Spotecznej — MSIS), zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowe. Na terenie Parku
majg zosta¢ zlokalizowane budynki uzytecznosci publicznej, w tym Ratusz. Zamie-
rzenie ma potwierdzenie w dokumentach strategicznych.

0.3 Wytaczona z obszaru, z wylaczeniem zabudowan na zachodzie jednostki.

04 Zgodnie z gtéwnym kryterium.

0.5 Do obszaru wiaczono kompleks zabudowan przy ulicach Konwaliowej, Leszczy-
nowej i Podle$nej oraz zespot klasztorny ksiezy Marianow.

0.6 Do obszaru zwartej zabudowy wlaczono jedynie kompleks 10 budynkéw przy ulicy

Czynu Spotecznego oraz zabudowania przy ulicy Asfaltowej, bedace w integralnym
sasiedztwie terenéw zainwestowanych jednostki Z.15

0.7 Z obszaru wylgczono pojedyncze zabudowania na potudnie od Kanatlu Wawerskie-
go, pomimo, ze znajduja si¢ w sasiedztwie 50 m od zwartej zabudowy. Kanal Wa-
werski stanowi granicg.
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Mapa 18 Obszary o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

granica miasta obszar o w pelni wyksztalconej
m— | whe ciggi komunikacyjne strukturze funkcjonalno-przestrzenne)
= = |inia kolejowa chdnnstku funkcjonalno-przestrzenna. nr
B budvnki % "\¢ zasieg obowiazujacych mpzp

Zrodio: opracowanie wlasne

1.19.2. CHLONNOSC OBSZAROW. MOZLIWOSC LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY

Zgodnie z art.10 ust. 2 pkt. 2 i 3 oszacowano chtonno$¢ obszarow o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonno$¢ innych obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabu-
dowy. Chlonno$¢ obszarow wyraza si¢ w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjno-magazynowa).

Laczna powierzchnia terenow, dla ktoérych oszacowano chionno$¢ tj. mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy wynosi w skali catego miasta 399 ha, w tym ok. 81 ha poza obszarem o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Przyjeto, ze mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy dotyczy terendow, ktore wg dostepnej mapy ewi-
dencyjnej aktualnej na dzien ....... , 53 niezabudowane 0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m2,
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Z uwagi na skale opracowania nie wzig¢to pod uwagg istniejgcych podziatdow na dziatki budowlane, w
tym na drogi wewng¢trzne.

Funkcje zabudowy mozliwej do zlokalizowania na poszczegdlnych terenach, udziat poszcze-
golnych funkcji w obregbie wydzielen planistycznych, wskaznik intensywnos$ci zabudowy przyjeto
zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z nie-
uwzglednieniem istniejagcych podziatdéw geodezyjnych w szacowaniu chlonno$ci parametru wielkosé
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie brano pod uwage. Powierzchni¢ uzytkowa po-
szczegolnych funkcji zabudowy oszacowano wg wzoru:

PU=PO x WZ x WDI x WPU x WF,
PO — powierzchnia niezabudowana,

WIZ — wskaznik intensywnosci zabudowy, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego

WDI — prawdopodobny stopien wykorzystania dopuszczalnej intensywnosci zagospodarowania tere-
nu. Przy zalozeniu, ze WIZ nie bedzie wykorzystany w petni ze wzgledu na r6zne potrzeby i mozliwo-
$ci finansowe inwestoréw, na istniejaca specyfike terenow zagospodarowanych oraz na docelowe
podniesienie standardow zamieszkania do poziomu europejskiego przyjeto 0,4.

WPU - wspotczynnik okreslajacy ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego po-
wierzchni catkowitej, przyjeto 0,75

WEF - wspotczynnik okreslajacy procentowo sposob uzytkowania powierzchni uzytkowej budynku
(np. mieszkaniowej) w zaleznosci od funkcji terenu, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, o ile brak informacji przyj¢to 30 % za pozadany wskaznik powierzchni uzytkowe;j
ustugowej w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkaniowe;j.

Na terenach nie objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
funkcje zabudowy mozliwej do zlokalizowania na poszczegoélnych terenach oraz ich udziat przyjeto
wg obecnie obserwowanych tendencji ksztattowania zabudowy w poszczeg6dlnych jednostkach funk-
cjonalno-przestrzennych.

Powierzchni¢ uzytkowa poszczegdlnych funkcji zabudowy oszacowano wg wzoru:
PU=PO x WUZ x WF,
PO — powierzchnia niezabudowana,

WUZ — wskaznik udzialu powierzchni uzytkowej zabudowy do powierzchni terenu, przyj¢to na pod-
stawie stanu istniejacego z uwzglednieniem zmian w zwigzku z osiggnieciem standardu europejskiego
zamieszkania, 0,4,

WF - wspotczynnik okreslajacy procentowo sposob uzytkowania powierzchni uzytkowej budynku
(np. mieszkaniowej) w zaleznosci od funkcji terenu, przyjeto:

Jednostka funkcjonal- Udziat zabudowy Udzial zabudowy Udzial zabudowy
X S ) przemystowo-
no-przestrzenna mieszkaniowej ustugowej .
magazynowej
Z.14 40% 30% 30%
Z.15 60% 30% 10%
Z.16 70% 30% -
Z.17 50% 30% 20%
0.2 - 20% -
0.4 60% 30% 10%
0.6 70% 30% -
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Tabela 22 L.gczna chlonno$é obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia uzytkowa [m?]

Obszar Zabudowa Zabudowa Zabudowa produk-
mieszkaniowa ustugowa cyjno-magazynowa

obszary o w pelni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej 480 835 310 147 115880
inne obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe 102304 45 367 13979
RAZEM o 580 000 360 000 130 000
po zaokragleniu do petnych dziesiagtek tysiecy

Zrodto: opracowanie wlasne

Chlonno$¢ obszaréw w skali miasta szacuje si¢ na 1070 tys. m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy. Okoto 54% chlonnosci przypada na zabudowe¢ mieszkaniowa, 34 % na zabudowg ustugo-
w3, 12 % na zabudowe produkcyjno-magazynowa.

1.19.3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

1.19.3.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wynika z docelowych wa-
runkéw mieszkaniowych, wyrazonych przecig¢tng powierzchnig uzytkowa mieszkania na osobe.

Istniejacy wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 osobg dla Sule-
jowka w 2015 r. wyniost 33,5 m?. Jest to wskaznik wyzszy od $redniej w powiecie minskim (28,9 m?),
w wojewddztwie (29,5 m?) i kraju (27 m?). Jest jednak nizszy niz w Europie. Przez standard europej-
ski rozumie si¢ 45 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobeg.

Przyjmuje sie¢, ze wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowsa
powinno zapewni¢ osiagni¢cie w perspektywie 30-letniej (do 2045 r.) takiej jakoSci zamieszkania,
ktora by byla co najmniej porownywalna z europejskim standardem zamieszkania w zakresie po-
wierzchni uzytkowej mieszkania na osobg.

Prognozowana -
o . Docelowy wskaznik
powierzchnia . ) .
. _ Prognozowana liczba powierzchni
uzytkowa zabu- = . . X . .
mieszkancow uzytkowej

dowy mieszka-

niowej w 2045r. mieszkania /osobe

Prognozowana
powierzchnia
uzytkowa za-

budowy miesz-

kaniowej w
2045r.

24 567 0s. X 45m?os. = 1105515m?
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Zapotrzebowanie Pré)vg\:jlpeorzzc():vr\]/ﬁga Obecna
na nowg _ P powierzchnia
= zabudowy -
zabudowe . S zabudowy
. . mieszkaniowej w ; S
mieszkaniowa 2045r mieszkaniowej
Zapotrzebowanie 452 901 5 m?
Zgla);lgzvv? = 1105515m? - 652613,5m? = powierzchni
. . ¢ uzytkowej
mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg zwicksza si¢ o 30% w zwiazku z niepew-
noscig procesow rozwojowych (1% rocznie w 30-letniej perspektywie).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa 590 000 m? powierzchni uzytkowej

zabudowe mieszkaniowa po zaokragleniu do petnych dziesiatek tysiecy

Okresla si¢ maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazone w ilo-
$ci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy na poziomie 590 tys. m?, ktore pozwoli na osiggnigcie w
ciggu 30 lat obecnych europejskich standardow mieszkaniowych wyrazonych przez powierzchnig
uzytkowa mieszkania na jedna osobe.

1.19.3.2. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslugowa

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji ustugowej okresla sie
przy zatozeniu, ze zabudowa uslugowa jest uzupelieniem struktur mieszkaniowych. Za pozadany
wskaznik powierzchni uzytkowej ustugowej w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkaniowej
przyjeto 30 %. Ponadto uwzglednia si¢ inne uwarunkowania wplywajace na prawdopodobne zapo-
trzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 30 lat. Potozenie przy drodze krajowej nr 2, plano-
wana budowa Wschodniej Obwodnicy Warszawy i wezta Zakret sg atrakcyjnymi czynnikami lokali-
zacyjnymi dla uslug niezwigzanych z obsluga wewnetrzng mieszkancow np. z zakresu transportu,
logistyki. Ponadto w 2018r. zostanie udost¢pnione zwiedzajagcym Muzeum Jozefa Pilsudskiego w
Sulejowku, w zwiazku z tym prognozuje si¢ wzrost zapotrzebowania na uslugi z zakresu turystyki,
rekreacji, hotelarstwa, czy gastronomii. Wobec braku miarodajnych wskaznikéw do okreslania zapo-
trzebowania oszacowano, ze na potrzeby ustug innych niz stuzacych mieszkancom nalezy oszacowane
zapotrzebowanie powigkszy¢ o 30 %. Reasumujac zapotrzebowanie na zabudoweg ustugowa stoi w
Scistej korelacji z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg 1 jest uzupelnione o zapotrze-
bowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa stuzaca obstudze klientow z zewnatrz.

Zapotrzebowanie

na nowg Maksymalne
zabud?we uslug — zapotrzebowanie na X 30%
shuzacych nowa zabudowe
obshudze mieszkaniowa
mieszkancow
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Zapotrzebowanie

na nowg

zabudowg¢ uslug 177.000 mz-
. = 590 000 m?* X 30% =  powierzchni
sluzacych uzytkowej
obshudze
mieszkancow
Zapotrzebowanie
na nowg Zapotrzebowanie na
zabudowe uslug — nowg zabudowe uslug X 30%
do obshugi shluzacych obstudze
klientéw mieszkancow
zewnetrznych
Zapotrzebowanie
na nowa 53 000 m?
zabudowe us.lug = 177000 m? X 30% =  powierzchni
do obstugi uzytkowej
klientéw
zewnetrznych
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa 230 000 m? powierzchni uzytkowej

zabudowe uslugowg

po zaokragleniu do pelnych dziesiatek tysigcy

1.19.3.3. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-magazynowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa wynika z koniecznos$ci zroz-
nicowania bazy ekonomicznej miasta, rozwoju przedsigbiorczoéci mieszkancoéw, stworzenia mozliwo-
$ci rozwoju miejsc pracy oraz wzrostu dochodéw budzetu miasta (wzrost wptywow z tytutu podatku
CIT, od nieruchomosci).

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji produkcyjno-
magazynowej okresla si¢ na podstawie poréwnania dynamiki rozwoju w ostatnim dziesigcioleciu w
Sulejowku 1 w gminach o$ciennych, za wyjatkiem Warszawy.

Tabela 23 Nowa powierzchnia uzytkowa budynkéw przemystowych, zbiornikéw, siloséw i magazynéw
oddanych do uzytkowania i rozbudowanych w latach 2006-2015

Gmina Nowa powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowanych

Halinow 17 573 m?
Sulejowek 13 776 m?
Wigzowna 45 070 m?
Zielonka 17 201 m?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS BDL

[121]




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

Zapotrzebowanie

na nowg wej zabudowy przemy-
zabudowe = slowo-magazynowej w
produkcyjno- Sulejowku i gminach
magazynows osciennych w latach 2006-
2016
Zapotrzebowanie
na nowa
zabudowe = 2340 m?
produkcyjno-
magazynowa
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Srednia roczna ilo§é no-
wej powierzchni uzytko-

X 30

30 lat

70 215 m?
powierzchni
uzytkowej

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa zwigksza si¢ o 30% w zwigz-
ku z niepewnoscig procesow rozwojowych (1% rocznie w 30-letniej perspektywie).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg

zabudowe produkcyjno-magazynowq

90 000 m? powierzchni uzytkowej

po zaokragleniu do pelnych dziesiatek tysigcy

1.19.4. PODSUMOWANIE

Poréwnanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe z suma po-
wierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do zlokalizowania na obszarach niezagospodarowanych:

Powierzchnia uzytkowa [m?]

po zaokragleniu do pelnych dziesigtek tysiecy

. . . Roéznica pomiedzy
Rodzaj zabudowy Chlonnos¢ obszarow. Maksymalne zapotrze- . .
Mozliwos¢ lokalizo- bowanie na nowg za- Cgéog?rzsect:gv(\)/;)rsliz:rrﬁ‘rz/aa
wania nowej zabudowy budowe P

nowa zabudowe
fﬁmgo""a mieszka- 580 000 590 000 -10 000
Zabudowa ustugowa 360 000 230 000 130 000
Zapudowa produkcy]- 130 000 90 000 40 000
no-magazynowa
RAZEM 1110000 910 000 200 000
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Zabudowa mieszkaniowa

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza moz-
liwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych
pod zabudowe 0 10 tys. m?

Zabudowa uslugowa

Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe hie przekracza
mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe

Zabudowa produkcyjno-
magazynowa

Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe nie przekracza
mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe

Zabudowa ogélem

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe hie przekracza
mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe

Szacuje sig, biorgc pod uwage funkcje zabudowy, ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy
znajduja pokrycie w chlonno$ci terendw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow
innych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Nie istnieje potrzeba uwolnienia no-
wych terendw z przeznaczeniem pod zabudowe. Deficyt dla zabudowy mieszkaniowej mozna pokry¢
przez wewnetrzne przeniesienie — wystepuje nadpodaz gruntdéw w przypadku zabudowy ustugowej i
produkcyjno-magazynowej. Reasumujac mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy jest mozliwa tylko w
granicach obszaru o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej oraz w granicach obowiazujacych
planow miejscowych, przy czym nalezy uwzgledni¢ nieruchomosci we wiladaniu inwestora, ktory
poniost juz naktady inwestycyjne tj. wydana zostata decyzja administracyjna (decyzja o warunkach
zabudowy, decyzja o pozwoleniu na budowe).
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Istniejagce uwarunkowania zarOwno zewnetrzne jak i wewnetrzne determinujg rozwoj

i zagospodarowanie przestrzenne miasta Sulejowka. Uwarunkowania zawarte w pierwszej

czgsci

dokumentu pozwalaja okresli¢ najbardziej pozadany i realny kierunek przemian

przestrzennych, gospodarczych i spolecznych, jak rowniez zachodzacych migdzy nimi
interakcji. Wynikiem tego sa przedstawione w dalszej czesci kierunki rozwoju miasta.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace

i zagrazajace rozwojowi przestrzennemu miasta, odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu
jego polityki przestrzennej.

11.1.1.

SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujace na zagospodarowanie:

1.
2.
3.

4.
5.
6.

Miasto Sulejowek graniczy z m.st. Warszawa. Jest gming miejska.

Przez teren miasta przebiega droga krajowa nr 2.

Planowana jest budowa wschodniej obwodnicy Warszawy (S-17), jeden z wariantow tej
drogi przebiega¢ moze przez zachodnie fragmenty miasta.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr E20.

Doskonate potaczenie komunikacja szynowa z Warszawa.

Potnocng cze$¢ miasta stanowig wojskowe tereny zamknigte.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:

1.

10.
11.
12.

13.

Zarzadzanie przestrzeniag w miescie realizowane jest gtownie w oparciu 0 miejscowe
plany zagospodarowanie przestrzennego — na terenie miasta obowigzuje 8 plandéw
pokrywajacych lacznie 64% powierzchni, na ktoérej miasto posiada wiadztwo
planistyczne.

Bez pokrycia planem pozostajg tereny polozone w poludniowej czesci miasta,
dynamicznie si¢ urbanizujgce.

Miasto pelni funkcje ,,sypialni” Warszawy.

Uktad przestrzenny srodkowej czgéci Sulejowka jest spojny. W potudniowej czgsci
miasta nastgpuje przemieszanie zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-magazynowo-
ustugowe;.

W czesci centralnej miasta dominuje zabudowa jednorodzinna.

Rolnictwo odgrywa marginalng role w gospodarce miasta.

Na terenie miasta funkcjonujg 2 formy ochrony zabytkow: wpis do rejestru zabytkow
oraz ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Sulejowek w 2015 roku zamieszkiwato 19481 osob, srednia gestos¢ zaludnienia
wynosita 1009 0s./km?. Przyrost naturalny w mie$cie jest dodatni i wynosi okoto 2,3%o.
Na terenie miasta wystgpuje fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego
krajobrazu.

Z sieci wodociggowej korzysta 98% mieszkancow.

Z kanalizacji sanitarnej korzysta 83% mieszkancow.

W granicach administracyjnych miasta zlokalizowana jest stacja GPZ Mitosna, jedna z
wazniejszych stacji transformatorowych w okolicach Warszawy.

Przez miasto przebiega szereg linii NN, stad na duzej ilosci terenow budowlanych
obowigzuja ograniczenia z tym zwigzane.
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14. Miasto posiada dobrze rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna.

11.1.2.

OCENA UWARUNKOWAN

Gléownvmi uwarunkowaniami sprzyvjajacymi rozwojowi przestrzennemu miasta sa:

Duze pokrycie planami miejscowymi.

Atrakcyjne potozenie w bezposrednim sasiedztwie Warszawy.
Bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjna.

Wysoki stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Wysokie walory historyczne zwigzane z Tworcami Niepodleglej.

Glownymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego miasta moga byé:

1.2.

Brak wyraznego centrum w przestrzeni miejskiej.

Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztow budowy 1 utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Mieszanie si¢ funkcji terenu w potudniowej czes$ci miasta.

Strefy techniczne tranzytowych linii elektroenergetycznych NN.

Strefy kontrolowane gazociaggu Rembelszczyzna —Wronow.

Staba komunikacja wewngtrzna miasta.

Stabo rozwiniety system odwadniania urbanizujacych si¢ czes$ci miasta.
Mozliwosci likwidacji funkcji ustugowej na terenach kolejowych.
Podzial miasta linig kolejowa na cze$¢ poéinocna i poludniows.

KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

11.2.1.

CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego polityka przestrzenna

musza uwzglednia¢ zasade zroOwnowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami
rozwoju spoteczno-gospodarczego, daja rownowazne szanse dost¢pu do srodowiska obecnym,
jak i przysztym pokoleniom.

Majac na wzgledzie powyzsza zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju

okreslonych w I czeSci studium, wskazuje sie nastepujace cele polityki przestrzennej miasta
Sulejowek:

Utrzymanie roli Sulejowka, jako lokalnego osrodka administracyjnego, o$wiatowego
i gospodarczego.

Wytworzenie Nowego Centrum Sulejowka, miejsca ktore poprzez swoja oferte
funkcjonalno-przestrzenng integrowac bedzie mieszkancoOw miasta.

Pierwszenstwo lokalizacji centrotworczych funkcji w  strefie  $rodmiejskiej,
wprowadzenie  ograniczen architektonicznych dla  lokalizowanych dominant
wysokosciowych.

Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa
wizerunku miasta.
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Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w  sposob, ktory
minimalizuje powstawanie konfliktow przestrzennych.

Utrzymanie oraz dazenie do wytworzenia, w urbanizujacej si¢ czg¢sci miasta, zwartej
struktury przestrzennej terenéw zabudowanych.

Ochrona wysoko cenionych waloré6w przyrodniczych i krajobrazowych miasta —
WOCH w potnocnej czesci Sulejowka, poprzez respektowanie ograniczen, dopuszczen,
zakazow i1 nakazdéw, wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Utrzymanie systemu otwartych terendw rolniczych — rezerwy rozwojowej, znajdujacych
si¢ w potudniowej cze$ci miasta. Ustala si¢ jego ochron¢ przed zmiang przeznaczenia
na cele zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjnej.

Utrzymanie wysokiego wskaznika terenéw zieleni w centralnej czesci miasta,
uwarunkowanego historycznie.

Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadow
zabudowy, projektowanie nowych obiektéw w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru
zabudowy lub w innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.
Eksponowanie i ochrona wartosci kulturowych miasta, w szczegodlnosci zwigzanych z
marszatkiem J. Pitsudskim.

Zapewnienie mozliwosci przestrzennych realizacji drogi S-17 oraz obwodnicy miasta:
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 637 — ograniczenie, a docelowo eliminacja ruchu
tranzytowego z centralnej czesci miasta.

Zapewnienie przesylu energii elektrycznej i gazu — poprzez uniemozliwienie
zabudowywania korytarzy infrastrukturalnych.

Ochrona uje¢ wody pitnej, poprzez niedopuszczenie do lokalizacji w ich poblizu
funkcji, ktére moglyby zagrozi¢ ujmowaniu i dostarczaniu wody pitnej do odbiorcow w
miescie.

Stworzenie sieci §ciezek rowerowych szczegolnie wzdhuz dréog o duzym natezeniu
ruchu.

Przebudowg oraz budowe infrastruktury technicznej na istniejacych terenach
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w tym w zakresie systemu
odwadniania miasta.

Konieczno$¢ oczyszczania sciekow.

Podnoszenie jakosci zycia mieszkancow poprzez odpowiednie ksztalttowanie funkcji
terenu, ktore ograniczy korzystanie z samochodu w celu zaspokojenia ich
podstawowych potrzeb oraz wlasciwe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ograniczanie powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej, w poblizu terendw
produkcyjnych wptywajacych na srodowisko i jako$¢ zycia.

Utrzymanie funkcji terenu dla istniejacych zakladéw produkcyjnych, ustugowych,
magazynowych i skladowych oraz zapewnienie mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy.

Utrzymanie w dobrej kondycji systemu odwodnienia miasta.

Powyzsze cele sa podstawa do formulowania zasad i wyznaczenia kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

KIERUNKI ZMIAN W STRRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mmiasta

Sulejowek jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w studium (...) uchwalonym
w 2010 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczes$nie aktualizujac je
I dostosowujac do obecnych potrzeb rozwoju miasta i wymogow prawa.
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Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformutowane w oparciu
0 analizg istniejacych uwarunkowan, w tym bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg oraz
przyjetych celow polityki przestrzenne;.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta Sulejowek uznaje si¢ funkcje
centrotworcze w skali lokalnej: ustugowg, w tym administracyjng, o$wiatowa, kulturalna,
opieke zdrowotng i spoteczng a takze funkcje: mieszkaniowa oraz produkcyjna, sktadowa i
ustugowa (w rejonie DK2). Jednym z wazniejszych kierunkow jest zbudowanie od podstaw
Nowego Centrum Sulejowka, do ktorego przeniesione zostang niektore funkcje publiczne oraz
nastgpi koncentracja ustug komercyjnych o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

Sposrod terenow petnigcych funkcje mieszkaniowo — ustugowe wyrdznia sie
srodmiescie Sulejowka oraz Mitosnej — potozone w rejonie stacji PKP. Obszary te pelnig wazna
role w zaspokajaniu potrzeb mieszkancoéw oraz oséb z poza miasta korzystajacych na co dzien z
kolei. Potozenie tych obszarow oraz ich cechy funkcjonalno-przestrzenne predestynuje je do
wskazania jako obszary priorytetowe 0 szczeg6lnym znaczeniu dla rozwoju miasta jako catosci.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarami zwartej zabudowy
centralnej czesci Sulejowka, potnocnych i centralnych fragmentow Mitosnej, Zorzy, Zurawki,
Szkopowki, Woli Grzybowskiej. Przeksztatcenia w obrebie tych terendw maja na celu rozwdj
obszarow osiedlowych oraz stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni, gdzie harmonijnie
wspotistnieje ze sobg zabudowa jednorodzinna i ustugowa obstugujaca te tereny. Zmiany w
samej strukturze funkcjonalnej maja na celu wspomaganie rozwoju zwartego charakteru
zabudowy, poprzez doggszczenie terendw juz zainwestowanych.

Tereny produkcyjno-ustugowe gléwnie, koncentrujg sie, jak juz wspomniano, W
Ratajewie przy DK 2, przy ul. Pitsudskiego oraz ul. Asfaltowe;.

Zakres przeksztatcen i kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw miasta
sformutlowano w odniesieniu do wyodrebnionych strukturalnych terenow funkcjonalnych,
ktorym przypisano funkcje wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulejowek jest dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje si¢ potencjalne tereny
inwestycyjne w dlugim horyzoncie czasowym. Stad aby zoptymalizowaé gospodarowanie
przestrzenig zaleca si¢ etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

11.2.3. STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA.

W ramach struktury przestrzennej miasta Sulejowka wydzielono dwie strefy
funkcjonalne: otwarta i zainwestowania. Podstawa ich wydzielenia jest stopien ich
zagospodarowania oraz planowanego zagospodarowania. Strefy te wzajemnie przeplataja si¢. W
ramach stref wydzielono tereny pelnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami
funkcjonalnymi, przypisano im ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo, na
terenie miasta, na czgsci terenéw funkcjonalnych ustanowiono strefe ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Tereny zostaly wydzielone zgodnie zwytyczonym kierunkiem zmian, z
uwzglednieniem istniejacego 1 planowanego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug,
rolniczej i les$nej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.
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11.2.3.1.  Strefy funkcjonalne.

W strefie zainwestowania przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej i rozwéj zabudowy.
Tworza ja obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Optymalne funkcjonowanie i rozwoj catej strefy zainwestowania,
zapewniaja dzialania koordynujace i integracja polityk: zagospodarowania przestrzennego,
rozwoju komunikacji i infrastruktury oraz ochronny srodowiska i dziedzictwa kulturowego.
Prowadza one do zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢ osadnictwa i w rezultacie
zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.

W tym zakresie gléwnymi dziataniami powinny byc¢:

= Wzmocnienie funkcjonalnej roli srédmiescia Sulejowka, a docelowo stworzenie
Nowego Centrum Sulejowka.

» Utrzymanie roli srodmiescia Mitosnej, jako jednostki wspomagajacej w zakresie obstugi
ludnosci.

» Dazenie do dogeszczania zabudowy lub jej koncentracji, w szczegdlnosci w
poludniowej czgsci miasta.

» Przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary otwarte. Wymagajace
znacznych naktadow na budowe infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

» Ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.

» Rozw¢j infrastruktury technicznej.

W strefie otwartej przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenow
zwiazanego z ,,funkcja rolnicza” i lesna, obszary wod i nieuzytkéw, w tym cenne przyrodniczo.
Ponadto utrzymuje si¢ istniejgca zabudoweg zagrodows, z mozliwoscig jej odtworzenia,
remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

Podstawowym zalozeniem ksztaltowania strefy otwartej jest dazenie do stworzenia
powigzanego funkcjonalnie i strukturalnie ukladu wewnetrznych i zewngtrznych powigzan
przyrodniczych miasta.

Celem wszelkich zabiegdéw powinno by¢ dazenie do odbudowy ciaglosci strukturalnej i
funkcjonalnej istniejagcych powigzan ekologicznych, w szczegodlnosci pomigdzy poinoca i
potudniem miasta, zachowanie ich potencjalu biologicznego, ograniczenie dzialan mogacych
zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejgcych waloréw s$rodowiska, powinno shuzy¢ ksztaltowanie
wilasciwych proporcji oraz wzglgdnie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie Mmiasta
obszarow biologicznie czynnych oraz terenéw biologicznie pasywnych tzn. intensywnie

wykorzystywanych gospodarczo.

11.2.3.2.  Strefa zainwestowania
Tereny te zostaly wydzielone w oparciu o:

» wiodacg funkcje petniong przez dany obszar,
» stopien jego oddziatywania na §rodowisko.

Wydzielono je uwzgledniajac istniejgcy stan zagospodarowania, analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozowane potrzeby rozwojowe miasta, prognozy
demograficzne, uwarunkowania wynikajace z przepisow odrgbnych. Ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terenow zabudowanych na obszarach miasta tj. przeplatanie si¢ w obrebie
obszarow kilku funkcji: terendw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, komunikacji
oraz dynamik¢ zmian przestrzennych wyrézniono w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.
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W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzglednienie
uwarunkowan, rzutujgcych na sposob i charakter jego zagospodarowania, o ktorym mowa w
rozdziale ,,Tereny ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow”’.

Zasiegi wydzielen terenow funkcjonalnych, ze wzgledu na opracowanie rysunku
,Kierunki i polityka przestrzenna” na mapie topograficznej moga by¢ nieznacznie korygowane,
do granic nieruchomosci, w trybie opracowywania plandw miejscowych i nie wymagaja
przeprowadzania zmiany studium.

Tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie identyfikujacy je na rysunku
»Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.2.3.2.1  Nowe Centrum Sulejowka (C)

Teren ten wskazany jest do uksztaltowania, zgodnie z zapisami Strategii rozwoju miasta
Sulejowek na lata 2016-2025, Nowego Centrum Sulejowka. Pelni¢c ono ma funkcje
reprezentacyjne, skupia¢ najwazniejsze w miescie obiekty stuzace mieszkancom i przyjezdnym.
Wiodaca ma by¢ funkcja ustugowa, gtownie ustugi publiczne a takze ogdlnodostepne tereny
zieleni. Funkcja mieszkaniowa pelni¢ bedzie tu marginalng rolg, gtéwnie sg to tereny juz
wykorzystywane na te cele. Kluczowym w tym obszarze jest wzmacnianie dziatan dazacych do:

= tworzenia wyraznego, reprezentacyjnego centrum w przestrzeni miasta,
= przygotowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,

= umozliwienia lokalizacji w  pierwsze] kolejnosci ustug o  charakterze
ponadpodstawowym,

= zwigkszenia funkcjonalnej atrakcyjnosci Sulejowka,

= poprawy estetyki i podniesienia walorow funkcjonalnych i uzytkowych terenow
mieszkaniowych.

Obszar ten powinien utrzymaé charakter terenéw wielofunkcyjnych, z preferencja dla
funkcji ustugowej. Na obszarze tym nie dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko jest wymagana
lub moze by¢ wymagana, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach zagospodarowania
nastepujacych terenow funkcjonalnych:

= ustug publicznych,

= ustug komercyjnych,

= zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na wskazanych obszarach,
= zieleni publicznej,

= retencyjnych zbiornikow wodnych z funkcjg rekreacyjna,

= zieleni izolacyjnej,

= komunikacji.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw Ww ramach wyzej
wymienionych funkcji, z wylaczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Szczegotowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajace pomigdzy nimi zostana ustalone w planie
miejscowym.

Zaleca si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokie;j.

Z racji wyjatkowosci i duzego rozmachu planowanego przedsigwzigcia rozmieszczenie
funkcji terenu i pomyst na zagospodarowanie Nowego Centrum Sulejowka powinny byé
poprzedzone konkursem na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej. Jego celem

bedzie wskazanie najciekawszego, niebanalnego podejscia do rozplanowania przestrzeni, ktore
faczy¢ w sobie begdzie zar6wno wyjatkowos¢ miasta uwarunkowang historycznie, jak i potrzebe
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stworzenia nowoczesnej, akceptowalnej spotecznie przestrzeni. Konkurs bedzie tez okazjg do
szerszej dyskusji na temat réznych wizji zagospodarowania tego samego terenu.

Zasieg ,,Nowego Centrum Sulejowka” zostat wskazany w czesci graficznej ,,Kierunki i

polityka przestrzenna miasta Sulejowek”.

[1.2.3.2.2.  Tereny Srodmiescia (S)
Tereny te obejmujg dwa obszary:

uksztattowane historycznie lokalne centrum Sulejéwka, obecnie pelni ono funkcje
reprezentacyjne, skupia najwazniejsze w miescie obiekty stuzace mieszkancom i
przyjezdnym;

uksztattowane historycznie i funkcjonalnie lokalne centrum Sulejowka-Mitosna,
obecnie skupia ono wazne obiekty stuzace mieszkancom i przyjezdnym.

W $§rodmiesciu  dominuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa, w tym ushlug

ogolnomiejskich. Kluczowym w tym obszarze jest wzmacnianie dziatan dazacych do:

przygotowania wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych,
umozliwienia  lokalizacji w  pierwszej kolejnosci ustug o  charakterze
ponadpodstawowym,

zwigkszenia funkcjonalnej atrakcyjnosci lokalnych centréw miasta,
wyprowadzenia na obrzeza miasta ruchu tranzytowego,

poprawy estetyki i podniesienia walorow funkcjonalnych i uzytkowych terenow
mieszkaniowych.

Obszar ten powinien utrzymac charakter terenow wielofunkcyjnych, z preferencjg dla

funkcji ustugowej, w szczegdlnosci w bezposrednim sasiedztwie torow kolejowych. Rownie
wazna dla podtrzymania charakteru centrum jest funkcja mieszkaniowa. Na obszarze tym nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana, za
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach zagospodarowania

nastepujacych terenow funkcjonalnych:

ustug publicznych,

ustug komercyjnych,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na wskazanych obszarach,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

zieleni publicznej,

zieleni izolacyjnej,

komunikacji, w tym parkingow (réwniez wielopoziomowych).

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej

wymienionych funkcji, z wylaczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Szczegotowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajace pomigdzy nimi zostang ustalone w planie
miejscowym.

Zaleca si¢ maksymalng ochrong zieleni wysokiej, ktora poza funkcja estetyczng

zmniejsza ucigzliwe oddziatywanie akustyczne drog publicznych.
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Wskazuje sie konieczno$¢ podejmowania dzialan organizacyjnych i planistycznych,
ktére wzmocnig §rodmiescie miasta, o charakterze administracyjno-ustugowym. Obszar ten jest
najbardziej atrakcyjny pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym.

Teren Srodmiescia jest nazwa wilasng wykorzystywana w studium, nie jest to
$rodmiescie w rozumieniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Zasieg ,.Srodmiescia” zostal wskazany w czesci graficznej ,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

11.2.3.2.3. Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej (WMW)

Dominujaca funkcja na tych terenach jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Funkcja uzupelniajaca sa ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne ustugi
nieuciazliwe, nie kolidujace z funkcja podstawowsa.

Na obszarze tym nie dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagana
lub moze by¢ wymagana, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie w planach zagospodarowania
nastgpujacych terenow funkcjonalnych:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) ustug publicznych

c) ushlug komercyjnych,

d) zieleni publicznej,

e) zieleni izolacyjnej,

f) terenoéw sportu i rekreacji,

g) terendw urzadzen infrastruktury technicznej - niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow,

h) komunikacji publicznej i prywatnej.
Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ zamiany przeznaczenia terenOw w ramach wyzej

wymienionych funkcji. Nowe wydzielane ulice publiczne nie moga by¢ wezsze niz 10 m, a
ulice wewnetrzne nie moga by¢ wezsze niz 8 m.

Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscig jej
odtworzenia oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

Zasigg terenow WMW zostal wskazany w czgéci graficznej ,,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

11.2.3.2.4. Tereny wiclofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (WMN)

Dominujgcg funkcjg tych terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcijg
uzupetniajaca sg ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejace
sktady i istniejaca drobna produkcja nie kolidujace z funkcja podstawowa. Na obszarze tym nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana, za
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.
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W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach zagospodarowania
nastepujacych terenow funkcjonalnych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

C) istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na wskazanych obszarach,
d) ustug publicznych,

e) ustug komercyjnych,

f) istniejacych nieucigzliwych sktadow i produkcji,

g) zieleni publicznej,

h) zieleni izolacyjnej,

1) terendw sportu i rekreacji,

J) terendéw urzadzefh infrastruktury technicznej - niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow,

K) komunikacji publicznej i prywatne;.

Dopuszcza si¢ powickszenie istniejagcych sktadow lub tworzenie nowych wytacznie w
w rejonie stref technologicznych istniejacych linii najwyzszych napig¢ i wysokiego napiecia, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia
terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji, z wylaczeniem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Szczegdétowe okreSlenie funkcji 1 linie rozgraniczajace
pomiedzy nimi zostang okre§lone na etapie opracowania planu miejscowego. W celu
minimalizowania uciazliwosci, w sasiedztwie linii kolejowej nalezy dazy¢ do przeksztatcenia
terenu na funkcje ustugowe, z wykluczeniem zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz zamieszkania zbiorowego.

Zasieg terenow WMN zostal wskazany w czeSci graficznej ,,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

11.2.3.2.5. Tereny wydzielonych ustug publicznych (UP)

W Studium wyrdzniono tereny wydzielonych ushug publicznych, w ktorych priorytetem
dla lokalizacji sa ustugi celu publicznego z zakresu: administracji, bezpieczenstwa publicznego,
o$wiaty, zdrowia, kultury, nauki, sportu i rekreacji, doméw pomocy spotecznej, ustug
pocztowych, miejskich placow targowych a takze gminnego budownictwa mieszkaniowego. Do
terenow tych, ze wzgledu na ich charakter zaliczono rowniez koscioty i klasztory. Z uslugami o
charakterze publicznym moga wspotistnie¢ ustugi komercyjne. Na obszarze tym nie dopuszcza
si¢ funkcjonowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana, za wyjatkiem
inwestycji infrastrukturalnych.

Budynki na terenach wydzielonych ushug publicznych powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i urbanistyczne miasta.

Zasigg terenow UP zostal wskazany w cze$ci graficznej ,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

Jednoczesnie, studium dopuszcza lokalizacj¢ nowej zabudowy ustug publicznych w
ramach innych terenéw funkcjonalnych (C, S, WMN, WMW) w postaci obiektow
wolnostojacych lub bedacych czgscig budynku o innej funkcji podstawowe;.
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11.2.3.2.6. Tereny aktywnosci gospodarczej (AG, AGi)

Podstawowe przeznaczenie terenow pod ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjna,
przetworczg, bazy, sktady, centra logistyczne itp. Poza obiektami budowlanymi zwigzanymi z
funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno — technicznych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych, parkingow, garazy. Nie
wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych i doméw wiascicieli.

Sposrdd terendw AG wyrdznia si¢ dodatkowo jeden teren oznaczony symbolem AGi,
na ktorym poza funkcjami, o ktérych mowa powyzej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie terenow
instytutow naukowo-badawczych oraz parkéw naukowo-technologicznych.

Na terenach tych dopuszcza si¢ funkcjonowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko jest wymagana.

Na terenach tych dopuszcza si¢ funkcjonowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagana.

Na terenach AG, AGi nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Zasigg terenow AG zostal wskazany w czeSci graficznej ,,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

11.2.3.2.7.  Teren zieleni ogrodéw dziatkowych (ZD)

Dla terenow istniejacych ogrodéw dziatkowych wskazuje si¢ utrzymanie funkcji
rekreacyjnej. Na terenach tych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej catorocznej, obiektéw ustugowych oraz produkcyjnych. W ramach tego
wydzielenia dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejagcej zabudowy i realizacje nowej zabudowy 0
charakterze architektury ogrodowej.

Zasieg terendbw ZD zostal wskazany w czg$ci graficznej ,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

11.2.3.2.8.  Tereny infrastruktury technicznej (IT)
Podstawowe przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej stuzace do:

a) ujmowania i uzdatniania wody (IT-W),
b) transformowania napiecia 400/220/110/15kV (IT-E)
C) oczyszczania $ciekow (IT-0),
Podstawowa funkcja tych terenow jest zaopatrzenie mieszkancow miasta Sulejowka a
takze okolicznych miejscowosci w media poprzez infrastrukture — obiekty o charakterze

»powierzchniowym” lub sie¢ przesylowa — liniowa elektroenergetyczng, gazowg, wodno-
kanalizacyjna.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i liniowe lokalizowane na terenach funkcjonalnych
nalezy realizowaé zgodnie z zasadami zawartymi w opracowaniach dotyczacymi rozwoju
infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Sulejowka.

Zasigg terendw IT oprocz oznaczenia barwnego, zostal wskazany w cze$ci graficznej
»Kierunki i polityka przestrzenna miasta Sulejowek” piktogramami.
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11.2.3.2.9.  Tereny komunikacji (K)

Na terenie miasta Sulejowek wskazuje si¢ obszary petnigce funkcje komunikacyjne:
lini¢ kolejowa, drogi, ulice, parkingi i zespoly garazowe. Na terenach tych dopuszcza si¢
sytuowanie niezbednej dla funkcjonowania miasta infrastruktury techniczne;j.

Tereny komunikacji, obejmujg istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny réznych
klas — wazniejsze ciagi komunikacyjne. Wskazano je na zalaczniku graficznym ,,Kierunki i
polityka przestrzenna” symbolem liniowym.

Na terenach komunikacji:

» dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe drog i ich skrzyzowan;

= dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub pieszo- rowerowych;

» dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow z drog, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

» dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcja drogowa np.
przystanki, wiaty itp.

» dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

* sposob zagospodarowania tych terendw reguluja przepisy odrebne;

» w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru;

» na terenach kolejowych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wyklucza si¢ sytuowanie
budowli, budynkoéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych i przejazdow kolejowych w odlegtosci zakltocajacej ich
eksploatacje, dzialanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a
takze powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

* na terenach kolejowych zamknigtych, ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, w przypadku wykreslenia ich z listy terenow zamknietych, ustala si¢ ich
wykorzystanie na cele komunikacji lub na funkcje AG, z uwzgl¢dnieniem przepisow
odregbnych.

11.2.3.2.10. Teren cmentarza (ZC)

Teren cmentarza, oznaczony na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem
ZC — obejmuje obszar istniejgcego cmentarza w Mitosne;j.

Dla terenu cmentarza ustala sie ochrone i utrzymanie funkcji, zakaz zmniejszania
powierzchni terenu cmentarza. Zagospodarowanie terenu wokot czynnych cmentarzy regulujg
przepisy odrgbne. Dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe budowli zwigzanych z funkcja
podstawowa.

11.2.3.2.11. Tereny miejskiej zieleni parkowej (ZP)

Podstawowe przeznaczenie terenu to miejska zielen urzadzona. W parkach dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug funkcjonalnie zwigzanych z podstawowa funkcja jaka teren ten petni.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej. Na
terenach tych wprowadza si¢ zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej,
sktadowe;.

Na gruntach polozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogg by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru.

Zasigg terenow ZP zostal wskazany w czgsci graficznej ,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

15| Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
TOM Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

11.2.3.3. Strefa otwarta.

11.2.3.3.1.  Tereny rolne (R)

Na terenie miasta Sulejowek wskazuje si¢ obszary wykorzystywane dotychczas do
produkcji rolniczej (R). Nie dopuszcza si¢ na tych terenach zakladania nowych siedlisk
rolniczych i budowy nowych obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolnicza, w tym
ferm hodowlanych. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, jej
odtworzenie, remont, rozbudowe, nadbudowg i1 przebudowe. Wysokos¢ zabudowy do 10 m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,05, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5.

W sklad terenéw funkcjonalnych R wchodzg tereny dotychczas wykorzystywane
rolniczo a takze tereny odtogowane, ktore petlnia wazng funkcje przyrodnicza w miescie. Tereny
te nalezy traktowac jako rezerwg rozwojowa miasta, do wykorzystania w przysztosci.

Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednej dla miasta infrastruktury
technicznej.

Ustala si¢ zakaz podzialu terendow rolniczych na dziatki ewidencyjne o powierzchni
mniejszej niz 3000 m?,

Zasigg terenow R zostal wskazany w cze$ci graficznej ,,Kierunki i polityka przestrzenna
miasta Sulejowek”.

11.2.3.3.2.  Tereny wod (W)
Podstawowe przeznaczenie to tereny wod powierzchniowych ptynacych i stojacych.

Zasigg terend6w W zostal wskazany w czeSci graficznej ,Kierunki i1 polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

11.2.3.3.3.  Tereny lasow (ZL)

Tereny te obejmuja zwarte i rozproszone obszary lesne. Podstawowe przeznaczenie to
utrzymanie dotychczasowych kompleksow lesnych. Gospodarowanie na tych obszarach wynika
z planow urzadzania lasow.

Zasieg terené6w ZL zostal wskazany w cze$ci graficznej ,Kierunki i polityka
przestrzenna miasta Sulejowek”.

Na terenach ZL.:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
le$nej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawOw oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji
przeptywu wody;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzgdzen przesytowej infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe drog;

e) na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy moga by¢
usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru.
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Tereny ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw.

Dla terenu miasta Sulejowek, samorzad wojewodztwa nie wykonal audytu

krajobrazowego. We wniosku do studium nie okreslono granic krajobrazéw priorytetowych
oraz nie sprecyzowano wytycznych do ustalenia takich obszarow.

Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow w miescie Sulejowek wynikaja

z nastepujacych uwarunkowan:

Lokalizacji strefy kontrolowanej gazociggu tranzytowego DN 500 Wronow —
Rembelszczyzna. Szeroko$¢ strefy oraz zasady zagospodarowania w niej reguluja
przepisy odregbne.
Lokalizacji strefy kontrolowanej drugiej nitki gazociagu tranzytowego DN 700 Wronow
— Rembelszczyzna, w lokalizacji réwnoleglej do istniejacego gazociggu. Szeroko$¢
strefy oraz zasady zagospodarowania w niej reguluja przepisy odrgbne.
Lokalizacji pasa technologicznego istniejacych i projektowanych linii najwyzszych
napie¢ 400 kV (Kozienice — Mitosna, Mitosna — Mosciska, Mitosna — Oltarzew,
Mitosna — Stanistawow tor I, Mitosna — Stanistawdéw tor II) i 220kV (Milosna —
Ostroleka, Mitosna — Mory, Mitosna — EC Siekierki). Szerokos$¢ pasa (2x30 m. od osi
linii 400 kV Mitosna — MosSciska, Mitosna — Ottarzew, 2x40 m. od osi linii 400 kV
Kozienice — Mitosna, Milosna — Stanistawow tor I, Mitosna — Stanistawow tor I i 2x25
m. od osi linii 220 kV Mitosna — Ostroteka, Mitosna — Mory i 2x5 m. od osi linii
kablowej 220 kV Mitosna — EC Siekierki) oraz zasady zagospodarowania w nim
reguluja przepisy odrebne. Podane szeroko$ci moga ulec zmniejszeniu wylacznie w
odniesieniu do istniejacej zabudowy przeznaczonej na staly lub czasowy pobyt ludzi. W
przypadku wprowadzenia nowych przepisow okreslajacych szeroko$¢ pasa
technologicznego dla linii elektroenergetycznych ww. ograniczenia nalezy korygowac
do tych przepisow bez koniecznos$ci zmiany zapisow studium.
Lokalizacji pasa technologicznego istniejagcych linii wysokiego napigcia 110 kV.
Szeroko$¢ pasa (2x19 m. od osi linii) oraz zasady zagospodarowania w nim reguluja
przepisy odrebne. Podane szerokosci moga ulec zmniejszeniu wytacznie w odniesieniu
do istniejgcej zabudowy przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludzi. W przypadku
wprowadzenia nowych przepisoOw okreslajacych szerokos¢ pasa technologicznego dla
linii elektroenergetycznych ww. ograniczenia nalezy korygowa¢ do tych przepisow bez
koniecznosci zmiany zapisow studium.
Lokalizacji GPZ Sulejowek, w promieniu 100 m. od granicy nieruchomosci, na ktdrych
zlokalizowana jest stacja zabrania si¢ realizacji nastepujacych obiektow:

a) Stacji benzynowych,

b) Centrow handlowych,

c) Obiektow sportowych,

d) Wielostanowiskowych parkingow,

e) Obiektow, na ktorych realizowane mogg by¢ imprezy o charakterze masowym,

f) Inwestycji okreSlanych w Planie Zarzadzania Kryzysowego jako obiektu o

podwyzszonym ryzyku pozarowym

Lokalizacji obiektoéw i obszaréw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.
Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikaja z przepisow odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkdw.
Lokalizacji Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ograniczenia dla
zabudowy 1 zagospodarowania wynikajg z przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony
przyrody.
Obszary potozone w strefie sanitarnej cmentarza. Ograniczenia dla zabudowy wynikaja
z przepiséw odrebnych, dotyczacych cmentarzy.
Lokalizacji strefy ochrony posredniej dla ujecia wody przy ul. Wodociggowe;j.
Ograniczenia dla zabudowy wynikaja z przepisow odrebnych, dotyczacych prawa
wodnego.

17 | Strona



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
TOM 1l — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

» Zasiegu terenéow zmeliorowanych. Ograniczenia dla zabudowy wynikaja z przepisow
odregbnych, dotyczacych prawa wodnego.

= Lokalizacji linii kolejowej E20 Warszawa Zachodnia — Terespol. Ograniczenia dla
zabudowy 1 zagospodarowania wynikaja z przepisow odrebnych, dotyczacych
transportu kolejowego.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.2.4.  KIERUNKI I WSKAiNIKI,DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z
ZABUDOWY

Niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego oraz niezb¢dnych do
prawidtowego funkcjonowania terenow funkcjonalnych urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Studium wustala nastgpujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw
przeznaczonych do zainwestowania:

» maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
* minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej,
* minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy.
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Ryc. 1. Strefy urbanizacji w granicach jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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Tabela 1.Wskazniki zagospodarowania terenow przeznaczonych do zainwestowania, 1
podziatem na strefy
| NAZWA WSKAZNIKA STREFA
12 '3 4 |5 6 |7
Mieszkalnictwo wielorodzinne
minimalny udzial powierzchni biologicznie | 40 40 40 40 |40 |40 -
czynnej [%]
maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw [m] 16 16 16 16 |16 16 | -
maksymalny wskaznik intensywnosci nowej | 1,2 1,2 1,5 1,0 1,4 15 -
zabudowy
[powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej]
Mieszkalnictwo jednorodzinne
minimalny udzial powierzchni biologicznie 40 | 45 50 - - 55 | -
czynnej [%]
maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow [m] 12 12 12 - - 12 -
maksymalny wskaznik intensywnosci nowej 0,8 | 0,8 0,6 - - 05 |-
zabudowy
[powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej]
Ushugi, produkcja (w tym rolnicza), magazyny sklady
minimalny udziat powierzchni biologicznie | 25 25 25 25 25 25 -
czynnej [%]
maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow [m] 12 12 20 20 12 12 -
maksymalny wskaznik intensywno$ci nowej 0,5 | 0,8 08 08 08 05 | -
zabudowy na terenach AG
[powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej]
maksymalny wskaznik intensywnosci nowej 1,2 | 1,2 1,2 12 |12 12 @ -
zabudowy na pozostatych terenach
[powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej]
Rekreacja indywidualna
minimalny udzial powierzchni biologicznie | - - - 70 - - -
czynnej [%]
maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow [m] - - - 6 - - -
maksymalny wskaznik intensywnosci nowej | - - - 05 |- - -
zabudowy
[powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej]

Wszystkie obiekty (wieze, kominy, maszty, shupy itp.) o wysokosci 50,00 m npt i
wigkszej wymagaja zgloszenia 1 oznakowania, na zasadach okreslonych w przepisach

odrgbnych.

Obszar miasta podzielono na strefy (Ryc. 1), ktérym przypisano wskazniki (Tabela
1.Wskazniki zagospodarowania terendw przeznaczonych do zainwestowania, z podzialem na
strefy), o ktorych mowa powyzej. Wskazniki ustalone dla stref nalezy stosowa¢ odpowiednio
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dla wydzielonych obszarow funkcjonalnych. Wskazniki te dotycza wylgcznie nowej zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy, o ile parametry, o ktorych mowa w Tabela 1 nie zostaly przekroczone
stosuje si¢ ustalenia jak dla nowej zabudowy. W przypadku przekroczenia ustalonych w Tabela
1 wskaznikow dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 3 m, intensywnosci zabudowy o 5% oraz
obnizenie powierzchni biologicznie czynnej o 5% wzglgdem stanu istniejacego, a w przypadku
zagospodarowanych dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dopuszcza sie zwiekszenie
intensywnosci zabudowy o 10% oraz obnizenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
wzgledem stanu istniejacego.

Wysokos¢ budowli zwiazanych z produkcja do 30 m, z infrastrukturg techniczna do 50
m, a z infrastrukturg energetyczng do 75 m.

W przypadku ustalenia w MPZP mieszanych funkcji terenu, z czego jedng z nich jest
mieszkalnictwo jednorodzinne, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej moze by¢
zmniejszony o 10%, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwickszony o 20% w
stosunku do tych ustalonych dla mieszkalnictwa jednorodzinnego.

11.2.4.1. W zakresie mieszkalnictwa
W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

» konieczno§¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy we wszystkich cze$ciach
miasta;

= dopuszczenie przebudowy, remontu i uzupelniania istniejgcej oraz wprowadzania nowe;j
zabudowy wylacznie w ciggu istniejacych drog;

Niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy i ogrodzen pasoéw o szerokosci 3 m
po obu brzegach rowow melioracyjnych, w celu sprawnego przeprowadzenia zabiegow
konserwacyjnych.

11.2.4.2. W zakresie ushlug i produkcji, w tym rolniczej.
W zakresie ustug i produkcji Studium okresla:

* na terenach AG, zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obicktow
produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych itp. z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

» zakaz lokalizacji obiektow chowu i hodowli zwierzat;

» konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

= tereny produkcyjne nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami
zieleni izolacyjnej wydzielonymi z terenow produkcyjnych;

» niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy i ogrodzen paséw technologicznych o
szerokosci 3m po obu brzegach rowow melioracyjnych, w celu sprawnego
przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych.

11.2.4.3. W zakresie terenéw rekreacji indywidualnej.
W zakresie terenu ogrodéw dziatkowych rekreacji indywidualnej Studium ustala:

= lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach oznaczonych symbolami
ZD;
= zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, mozliwos¢ zaktadania nowe;.

20| Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

11.24.4. W zakresie dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej.

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej w
Studium ustala si¢ ogolne zasady ochrony zasobow srodowiska kulturowego:

Dla obszardéw i obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje:

= przedmiotem ochrony sa historyczne: bryla i ksztalt dachu, dyspozycja S$cian
zewnetrznych, ksztalt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny,
uktad budynkow i sposob zagospodarowania terenu;

= zasady ochrony obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow reguluja przepisy
odrebne;

» dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod warunkiem
zharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach historycznych;

= dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowy i przebudowe budynkow na zasadzie kontynuacji
pierwotnych proporcji gabarytow obiektow;

= postuluje si¢ promocje obszarow i obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji miasta.

Dla zachowanych uktadow historycznych:

= powolanic parku kulturowego o proponowanej nazwie ,Sladami Tworcow
Niepodleglej” w celu ochrony krajobrazu kulturowego terenu, na ktorym zlokalizowane
sa liczne zabytki zwigzane z pobytem i dzialalno$cig wybitnych politykéw 11
Rzeczypospolitej, Wspottworcow  Niepodleglej:  Jozefa Pitsudskiego, Jedrzeja
Moraczewskiego, Ignacego Jana Paderewskiego, Stanistawa Grabskiego. Przedmiotem
ochrony jest historyczny uklad przestrzenny, z elementami struktury: historyczna
zabudowa i historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej;

= postuluje si¢ promocj¢ parku kulturowego w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji miasta.

Dla obszaru cmentarza obowigzuje:

» przedmiotem ochrony jest historyczna lokalizacja oraz zielen;
= postuluje si¢ rehabilitacje cmentarza W jego historycznych granicach z zachowaniem
warto$ciowego starodrzewu zieleni wyznaczajacej uktad kompozycyjny.

Dla obiektow archeologicznych obowigzuje:

» dla zinwentaryzowanych stref ochrony archeologicznej (zaznaczonych na zalaczniku
graficznym ,,Kierunki i polityka przestrzenna”) zasady realizacji prac budowlanych
reguluja przepisy odrgbne;

= tereny plaskich stanowisk archeologicznych moga by¢ przeznaczone pod
zagospodarowanie po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych i
sporzadzeniu dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej.

11.2.45. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

= zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych z zachowaniem mozliwosci ich
przebudowy, remontu i konserwacji;

= dopuszczenie mozliwosci lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

»  zakazuje si¢ budowy nowej zabudowy zagrodowej;
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= zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych wykorzystywanych do hodowli
zwierzat.

11.24.6. W zakresie funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego (w tym leSnej
przestrzeni produkcyjnej).

W zakresie funkcjonowania srodowiska przyrodniczego (w tym le$nej przestrzeni
produkcyjnej) Studium ustala:

= wyeksponowanie w planach miejscowych systemu przyrodniczego miasta w sktad
ktoérego wchodza: teren lesny poligonu wojskowego, Las Buthaka, tereny lesne we
wschodniej czesci Nowej Zurawki i w potnocnej czeéci Ratajewa, obszar obniZenia
dolinnego Kanatu Wawerskiego wraz z ciekami zasilajacymi, teren parku miejskiego
,»Glinianki”, tereny rolnicze, zaro$la, zadrzewienia i zakrzewienia, tereny zieleni
urzadzonej, teren cmentarza.

» zachowanie istniejacych form ochrony przyrody: Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, pomnikow przyrody;

= zachowanie istniejagcych terenéow zwartych komplekséw lesnych bez mozliwosci
zmiany ich przeznaczenia na cele niele$ne i wprowadzania nowej zabudowy,

11.2.4.7. W zakresie infrastruktury technicznej.
W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

» utrzymanie istniejacych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod,
oczyszczalnia $ciekow, itp.) wraz z mozliwoscig ich przebudowy i remontu, a takze
budowe¢ nowych sieci, urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zurbanizowanych terenéw miasta,

= utrzymanie stref technicznych (bezpieczenstwa, kontrolowanych) oraz ustalenie
zabudowy mieszkaniowej w odpowiedniej odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 branzowymi dla:

» napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV,
220 kV oraz linii kablowej 220 kV;

= napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;

* napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;

» gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 Wronéw — Rembelszczyzna.

* minimalizacje negatywnego wplywu na krajobraz elektroenergetycznej infrastruktury
przesytowej

11.2.4.8. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze miasta Sulejowek nie wskazuje si¢ obszarow catkowicie wytaczonych spod
zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
le$nej na terenach ZL.

Nie dopuszcza sie¢ zaktadania nowych siedlisk rolniczych i w tych miejscach budowy
nowych obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolnicza, w tym ferm hodowlanych, na
terenach R.
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11.2.5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

Przy okre$laniu celow polityki przestrzennej miasta przyjeto jako podstawowa zasade
zréwnowazonego rozwoju, podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci proceséw
przyrodniczych 1 rownowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobow srodowiska przyrodniczego, w tym
jego najcenniejszych elementow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.
Stad Studium ustala nastepujace kierunki ochrony $rodowiska i ksztalttowania funkcji
przyrodniczych:

»  Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

= QOchrona powietrza atmosferycznego.

» Zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu pokrywy glebowej.
»  Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.

= Wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami.
»  Ochrona waloréw przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypehiajacych przyjete kierunki nalezy:

= Utrzymanie walorow przyrodniczych obszarow o znaczacych wartosciach
srodowiskowych i krajobrazowych dla przestrzeni miasta oraz prowadzenie polityki
przestrzennej w sposob minimalizujgcy negatywny wplyw na system przyrodniczy
miasta.

= Ochrona istniejgcych oraz wprowadzanie nowych terenow zieleni urzadzone;.

W celu ochrony s$rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢:

= System obszaréw otwartych (system przyrodniczy).

= Obszary i obiekty ochrony przyrody.

= Zasady ochrony powierzchni ziemi.

= Zasady ochrony powietrza atmosferycznego.

= Zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakosci.

= Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi.
» Zasady ochrony akustycznej.

= Zasady ochrony zwierzat i roslin.

= Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

11.2.5.1. System przyrodniczy miasta Sulejowek

System przyrodniczy miasta jest to zespot obszaréw funkcjonalnych, ktéry jest
kluczowy z punktu widzenia funkcjonowania przyrody w miescie, nie ma on umocowania
prawnego w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa. Niemniej jego elementy nalezy
chroni¢ poprzez zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza komponentow §rodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne
wskazuje, ze system przyrodniczy miasta Sulejowek nie stanowi zwartego obszaru lecz czesto
izolowane tereny. W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, system ten
wspottworzg tereny oznaczone symbolami: C, R, ZL, ZP, ZC.

Przedstawiony system przyrodniczy jest znacznie przeksztatcony, ze wzgledu na wysoki
stopien urbanizacji jednakze nalezy wzmocni¢ jego role poprzez: ochrong w planach
miejscowych laséw, obnizenia dolinnego Kanalu Wawerskiego oraz innych osi
hydrologicznych, zaro$li i zadrzewien jako otwartych przestrzeni przyrodniczych, ze wzgledu
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na ich wazng role w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymuja
rownowage hydrologiczng terenu i odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez
retencjonowanie wody. Maja znaczenie hydrosanitarne oraz wptywaja korzystnie na warunki
mikroklimatyczne.

Na terenach rolnych oznaczonych symbolami R zaleca si¢ utrzymanie trwatych
uzytkow zielonych lub utrzymywanie zieleni sroédpolnej bedacej efektem naturalnej sukcesji w
sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrddel powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych.

11.2.5.2.  Formy ochrony przyrody.
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze miasta Sulejowek sa:

= 1 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
» 49 pomnikow przyrody, w tym 2 uznane przez Rad¢ Miasta Sulejowek.

Opis ww. obszaréw i obiektow ochrony prawnej znajduje si¢ w Czesci 1 Studium —
Uwarunkowania.

Obszary i obiekty te zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

W stosunku do istniejacych form ochrony przyrody obowiazuja ustalenia zawarte w
odrebnych aktach prawnych, ktore sa dokumentami nadrzgdnymi w stosunku do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczaja podstawowe
kierunki ochrony $rodowiska i przyrody na terenie miasta Sulejowek i winny by¢ uwzgledniane
w aktach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

11.2.5.3. Proponowane obiekty i obszary do objecia ochrong przyrody.

Na terenie miasta Sulejowek wskazuje si¢ cztery drzewa do objecia ochrong w formie
pomnikow przyrody. Sa to deby szyputkowe o ponizszych lokalizacjach i parametrach:

= ul. Niemcewicza, obok posesji nr 5, / obw. pnia 250cm, h=18m

= ul. Niemcewicza oraz obok posesji nr 1, obw. pnia 245cm h=20/, dz. nr ew. 51 obr. 7,
we wladaniu Gminy Miasta Sulejowek

= dwa deby, ul. Drobiarska - na pograniczu jezdni i pola, vis a vis wytworni pustakow/
/betoniarni /obw. pnia : 290cm i 295cm, h=20m / dz. nr ew. 20/14 obr. 54, wlasnos¢

prywatna

11.2.5.4. Zasady w zakresie ochrony powierzchni ziemi

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ogranicza wprowadzanie zmian w
uksztattowaniu naturalnych form rzezby terenu, ktoére skutkowaé¢ bedg zmiang kierunku
odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych, w szczegolnosci ze szkoda dla terendéw
sasiednich, za wyjatkiem prac zwigzanych budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz
przedsigwzigé infrastrukturalnych stuzacych obstudze miasta i regionu.

11.2.5.,5. Zasady w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w Studium postuluje sig:

» Ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym)
i niskiej emisji  rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie
niskoemisyjnych paliw i technologii oraz technologii prosumenckich,

» ograniczenie emisji ze zrodet komunikacyjnych — wprowadzanie wzdluz ciggdéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej,
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= ochrong zieleni wysokiej, utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych, celem minimalizacji ryzyka powstawania wysp
ciepfta.

11.2.5.6. Zasady w zakresie ochrony zasobéw wad i ich jakoSci
W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium ustala:

» zachowanie okre§lonej w przepisach odrebnych odlegtosci ogrodzen od urzadzen
wodnych i brzegéw zbiornikéw wodnych;

= ochrone i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenow podmoktych, stawdw,
otwartych rowow, zbiornikdw podziemnych do zwigkszenia malej retencji wodnej;

»= odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowe;j i produkcyjnej, o ile nie doprowadzono kanalizacji ogolnosptawnej;

» zachowanie jak najwickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

» utrzymanie stref ochronnych ujg¢ wody;

= zaleca si¢ wykorzystanie rozwigzan spowalniajacych sptyw wody opadowej oraz
mozliwosci odprowadzania wod do zbiornikéw retencyjnych, ewentualnie do rowow
odparowujacych;

» zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych na teren kolejowy oraz Kkorzystania z Kkolejowych urzadzeh
odwadniajacych.

11.2.5.7. Zasady w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi

Generalne zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wynikaja z przepisow
odrebnych. Preferowanymi lokalizacjami dla nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej sa
tereny aktywnos$ci gospodarczej (AG).

11.2.5.8. Zasady w zakresie ochrony przed halasem

W zakresie ochrony akustycznej w Studium okresla si¢ nastepujace zasady ochrony
przed hatasem:

» postuluje sie stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujacych wptyw gtownych
zrodet hatasu (drog uktadu podstawowego oraz linii kolejowej) na tereny mieszkaniowe
1 ustugowe;

» dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, dla poszczegdlnych sposobow
zagospodarowania sg ustalone w przepisach odrebnych w zakresie ochrony przed
hatasem;

* na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, w strefie potencjalne;j
ucigzliwosci od istniejacej linii kolejowej na inwestorze spoczywa obowiazek
zastosowania rozwigzan eliminujacych negatywny wptyw linii kolejowej na przedmiot
nowych inwestycji.

11.2.5.9. Zasady ochrony zwierzat i roslin

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczacych ochrony roslin i zwierzat obowigzuje m.in.:

» zachowanie cennych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej i utrzymanie rownowagi
przyrodniczej, w tym ochrona obszardéw i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane
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poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej (system przyrodniczy, obszary i
obiekty ochrony przyrody),

» zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow 1 tworéw przyrody oraz
abiotycznych elementow §rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w
podrozdziatach powyzej (zasady ochrony elementow §rodowiska).

11.2.5.10. Zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony walorow przyrody i krajobrazu kulturowego w Studium ustala sig:

» utrzymanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych;

= wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Sulejéwka poprzez ochrong jego uktadu
urbanistycznego, w tym stworzenie parku kulturowego ,.Sladami Tworcow
Niepodleglej”. ,,.Dworek Milusin” wskazany zostal w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego w grupie najcenniejszych krajobrazow
kulturowych, o randze regionalnej.

11.2.5.11. Zasady w zakresie ochrony uzdrowisk

Na terenie miasta Sulejowek obszary uzdrowiskowe nie wystepuja.
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11.2.6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym réwniez dziedzictwa archeologicznego.
Podejmowane dziatania dotyczy¢ beda w szczegolnosci historycznych zatozen przestrzennych,
zespotow budowlanych i pojedynczych obiektow, form komponowanej zieleni, miejsc
upamigtniajagcych wydarzenia historyczne. Warto$ci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich
waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

11.2.6.1. Generalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowaé
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego sa:

» zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

= zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy,

» podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

» wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych z historycznym
sasiedztwem i przestaniajacych obiekty zabytkowe,

»= uwzglednianie wymogoéw ochrony archeologiczne;.

Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

= utworzenie parku kulturowego ,,Sladami Tworcow Niepodlegtej”;

» utrzymanie i ksztaltowanie zwartej struktury miejscowosci Sulejowek w oparciu o0
tradycyjne miejsca koncentracji ustug i zycia publicznego (przestrzenie publiczne) oraz
niedopuszczenie do rozproszenia zabudowy deformujgcej ich panoramy i historyczne
uktady przestrzenne,

* nawigzanie nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu) do charakteru
i skali zabudowy istniejacej (ochrona sylwet),

= zakaz lokalizowania w sasiedztwie obiektow zabytkowych budynkoéw i budowli
zastaniajacych widok na zabytek, a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z tym zabytkiem, w szczeg6lnosci urzadzen reklamowych.

11.2.6.2. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.
Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow zawiera Tabela 2.

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.
Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywac si¢
wylacznie w sposOb zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wskazano na rysunku ,,Kierunki i
polityka przestrzenna”.

11.2.6.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow figuruja 3 stanowiska
archeologiczne, ktorych wykaz zawiera
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Tabela 4. Lokalizacje wszystkich stanowisk pokazano na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

11.2.6.4. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektéw i obszarow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow zawierajg
Tabela 2, Tabela 3 i

Tabela 4.

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze oraz gminnej ewidencji zabytkow, bedace
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwalej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.

Adaptacja winna odbywa¢ si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatoéw i faktur wypraw
zewngtrznych.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji, po uprzednio
wykonanej inwentaryzacji (uzasadniona wzglgdami technicznymi, jak zagrozenie dla
bezpieczenstwa), a takze wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytow, zmiang w
sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji (czyli taka, ktéra moga mie¢ wplyw na stan
zachowania lub zmian¢ wygladu) obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow wymaga podjecia dziatan, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

11.2.6.5. Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrona wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Na terenie miasta Sulejowek nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw, do wpisania do
rejestru lub ewidencji zabytkow wojewodztwa mazowieckiego.

11.2.6.6. Obiekty proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie miasta Sulejéowek nie wskazuje sie nowych obiektow i obszardéw, do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.

11.2.6.7. Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej - A

Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkow 1 zespotow zabytkowych wraz z
najblizszym otoczeniem:

» budynek mieszkalny zw. ,,Dworek Siedziba”, wraz z dziatka i otaczajacg go zielenia,
= zespol willowy sktadajacy si¢ z: Willi ,Milusin”, ,,Willi Bzow” oraz budynku
mieszkalnego z pocz. XX w.,
Wszystkie ww. obiekty wpisane sa do rejestru zabytkow Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Na terenach objetych strefg $cistej ochrony

konserwatorskiej sposob prowadzenia prac inwestycyjng mogacych mie¢ wpltyw na obiekty
wpisane do rejestru zabytkow reguluja przepisy odrebne.

Zasieg strefy Scislej ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ ze wskazanymi na rysunku
,Kierunki i polityka przestrzenna” obszarami i obiektami wpisanymi do Rejestru Zabytkow.
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Strefa ochrony konserwatorskiej - B
Strefa ta obejmuje:

» obszar migdzy ulicami: Diluga, 3 Maja, Staszica, Bema, Narutowicza, Solskiego,
Zelazna, Chopina i granicg miasta wraz z Pomnikiem Zotnierzy AK Batalionu ,,Zo$ka”
— Skwer Powstancow Warszawy z 1990 r.

Na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej B (zachowanych elementéw
zabytkowych) ustala sie:

» zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,

» zachowanie dominant wysoko$ciowych i przestrzennych,

= zachowanie, konserwacje i rekonstrukcj¢ zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

» zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych — rzezba terenu,

= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesne;,

» dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowy i przebudowe budynkéw na zasadzie kontynuacji
pierwotnych proporcji gabarytow obiektow

= zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych zabytkowy uktad przestrzenny, w
tym budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego i przemystowego,

= zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek,

= zakaz budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Dodatkowo dla uktadow urbanistycznego, ustala sie:

= zachowanie i rewaloryzacje zabytkowego uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania
ulic i placow w historycznych liniach rozgraniczajacych, linii zabudowy, parametrow
zabudowy.

Park kulturowy ,,Sladami Twércéw Niepodleglej”

Planuje si¢ utworzenie parku kulturowego o proponowanej nazwie ,,Sladami Tworcow
Niepodleglej” w celu zintegrowanej ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych i
krajobrazowych wraz z zabytkami nieruchomymi zwigzanymi z pobytem i dziatalno$cig
wybitnych politykdéw I Rzeczypospolitej, Wspottworcow Niepodleglej: Jozefa Pitsudskiego,
Jedrzeja Moraczewskiego, Ignacego Jana Paderewskiego, Stanistawa Grabskiego.

Obszar ten obejmuje swym zasiggiem teren Enklawy Historycznej utworzonej uchwata

Nr 11/11/88 Miejskiej Rady Narodowej w Sulejowku z dnia 27 pazdziernika 1988 r., ktoéra w
chwili obecnej nie jest w dostateczny sposob chroniona.

Utworzenie parku kulturowego pozwoli na wprowadzenie zasad i ograniczen majacych na celu
ochrone warto$ci krajobrazu tej cze$ci miasta zwigzanej z poczatkami Polski Niepodlegte;.

W zaproponowanym obszarze parku kulturowego znajduja si¢ nastepujace obiekty
zabytkowe:

=  Willa ,,Milusin” zlokalizowana przy ul. Oleandréw 5, wpisana do rejestru zabytkow
29.04.1988r.;

=  Willa,Otrando”, zwana ,,Drewniakiem”, zlokalizowana przy ul. Oleandréw 3, wpisana
do rejestru zabytkow 29.04.1988r.;

=  Willa,Bzoéw” zlokalizowana przy ul. Paderewskiego 94, wpisana do rejestru zabytkow
29.04.1988r.;
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*  Dworek ,,Siedziba” wraz z ogrodem zlokalizowany przy ul. 11 Listopada 139, wpisana
do rejestru zabytkdéw 05.06.1987r.;

» Willa, Helin” zlokalizowana przy ul. Paderewskiego 77, wpisana do gminnej ewidencji
zabytkow;

»  Willa przy ul. Dworcowej 99, wpisana do gminnej ewidencji zabytkow;

» Willa Przy ul. Pilsudskiego 11, wpisana do gminnej ewidencji zabytkdw;

* Budynek mieszkalny przy ul. Pitsudskiego 14, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

» Willa przy ul. Pitsudskiego 18, wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie znajdzie si¢ réwniez nowopowstajagce Muzeum Jozefa Pilsudskiego w
Sulejowku.

Na terenie objetym parkiem kulturowym si¢ wprowadzone moga by¢ zakazy i
ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Strefa obserwacji archeologicznych

Strefy te zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” - w celu
ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw
(wymienionych w

Tabela 4). Postuluje si¢, aby tereny te pozostaly otwarte (niezabudowane). Ewentualna
zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi,
ktorych wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie dziatalnosci inwestycyjne;.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych zasad:

= wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

»= prowadzenie dzialan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych
i architektonicznych na zasadach przepiséw odrgbnych,

» mozliwos¢ odstapienia od ww. czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.

11.2.6.8. Dobra kultury wspélczesnej
Do dobr kultury wspolczesnej zaliczy¢é mozna, wyrdzniajace si¢ obiekty w miescie:

= kosciot pw. Maryi Matki Koéciota przy ulicy Zeromskiego;

= budynek d. kasyna, pl. Czarneckiego;

= Kopiec Wspdttworcow Niepodlegltej - Skwer Niepodleglosci (kopiec wraz z
pomnikiem) z 1988 r.;

= Pomnik Mieszkancéw Polegtych i Pomordowanych w II wojnie Swiatowej — Skwer
Pamieci z 1971 r,;

= Pomnik Zotnierzy AK Batalionu ,,Zoska” — Skwer Powstancow Warszawy z 1990 r.

Dla obiektow tych nalezy w wprowadzi¢ w planie miejscowym obowigzek ochrony
bryly, poprzez ustanowienie zakazu rozbudowy i nadbudowy. Waznym jest uregulowanie
kwestii sytuowania urzadzen reklamowych oraz ogrodzen w sasiedztwie dobr kultury
wspoltczesne;j.
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11.2.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI.

1.2.7.1.  Cele polityki rozwoju transportu.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego 1 ekonomicznego
przemieszczania si¢ 0sOb itowaréw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na
srodowisko i1 warunki zycia.

Celami szczegbtowymi sa:

= udostgpnienie zagospodarowania i celow podrdzy w miescie,

= zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami
sgsiednimi,

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw i gospodarki,

= zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

= poprawa warunkoéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko oraz warunki zycia
mieszkancow.

11.2.7.2. Kierunki rozwoju systemu drogowego.

Kierunki rozwoju systemu drogowego opracowano ha podstawie Koncepcji uktadu
komunikacyjnego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulejowek — koncepcja uktadu komunikacyjnego”.

Przy okreSlaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, wzigto pod uwage w
szczegolnosci podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w:

= Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (2014 r.),

= Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Sulejowek (2010 r.).

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

= uktadu podstawowego (projektowanej drogi ekspresowej, drog: gltownej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej, zbiorczej i nieliczne lokalne), do ktorego wejdg drogi
krajowe, wojewddzkie i powiatowe, majace znaczenie ponadlokalne oraz lokalne o
istotnym znaczeniu dla gminy,

= uktadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony
przez drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow
rozwoju systemu transportowego kraju i wojewodztwa, stuzac powigzaniom regionalnym, a
takze powiazaniom zewnetrznym i wazniejszym wewnetrznym. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu.

Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego bedzie ograniczana, w
szczegodlnosci w przypadku DK2, DW637, DW638 i bedzie mogta odbywac si¢ w zakresie i w
sposob, ktore wynikaja z klasy tej drogi i przepisow dotyczacych warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie’.

* WYG International Sp. z 0.0. Warszawa 2016 r.
" Obecnie reguluje to Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. (Dz. U. 99.43.430)
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Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego ukladu drogowego beda:

= planowana droga krajowa S17 o przebiegu Marki — wezet Zakret, klasy drogi
ekspresowej (S), w jej planowanym przebiegu. Na obszarze gminy planowane sg dwa
warianty tej drogi -[1 ,,zielony” i ,,czerwony”. Rekomendowany przez miasto wariant
»czerwony” omija tereny Szkopowki. Droga ta bedzie miata kluczowe znaczenie dla
wyprowadzania ruchu z miasta w kierunku Warszawy.

= droga krajowa nr 2 o przebiegu granica panstwa - Swiecko — Poznan — Warszawa —
Siedlce — Terespol — granica Panstwa, klasy drogi GP. Droga ta po oddaniu do uzytku
autostrady zmieni numer na 92.

= droga wojewddzka nr 637, 0 przebiegu Warszawa — Sulejowek (ul. Okuniewska)-
Stanistawéw — Wegrow, klasy drogi GP (docelowo). Na obszarze gminy, po
wojskowych terenach zamknigtych, postulowany jest od lat od lat nowy jej przebieg.
Wskazany jest on takze w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego. W studium wskazuje si¢ jedynie potencjalne miejsce wyprowadzenia
nowej drogi.

= droga wojewddzka nr 638, o przebiegu Sulejowek (ul. Pitsudskiego)-Warszawa, klasy
drogi Z (docelowo klasy drogi G), wraz z budowg tunelu pod linig kolejowa E20.

= droga powiatowa nr 2284W, o przebiegu - granica miasta — ciagg ulic: Asfaltowa, Czynu
Spotecznego, Przejazd, Krasinskiego, Glowackiego, 3-go Maja, Szosowa - droga
wojewddzka nr 637, wraz z budowg tunelu pod linia kolejowa E20,

= droga powiatowa nr 2285W, o przebiegu droga wojewddzka 638 - ul. Moraczewskiego
- granica miasta.

Wszystkie drogi ukladu podstawowego, z wyjatkiem S17 bedg drogami
jednojezdniowymi. Dla ww. drog, krajowej, wojewodzkich i powiatowych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwo$ci przestrzenne ich
budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich klas, w
szczegolnosci  szerokosci jezdni 1 dostgpnosci oraz z uwzglednieniem ograniczenia
oddzialywania hatasu drogowego i zabezpieczen akustycznych. Drogi te w niewielkim zakresie
obstugiwac beda takze przylegle zagospodarowanie, przy czym obstuga ta powinna by¢ w miare
mozliwosci  przestrzennych ograniczana - eliminowana, szczegélnie na terenach
przeznaczonych pod nowa zabudowe. Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze oddanie do uzytku
ktoregokolwiek z kluczowych elementow uktadu podstawowego t.j. autostrady A2 (poza
obszarem gminy), drogi krajowej S17, nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 637 oraz
tunelu pod linig kolejowa E20, w ciggu drogi wojewodzkiej na 638 lub tunelu w ciggu drogi
powiatowej nr 2284W spowoduje przemodelowanie uktadu komunikacyjnego i konieczno$¢
zweryfikowania roli niektorych ulic w miescie.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sie:

= budowe nowych, kluczowych dla komunikacji w miescie drog gminnych klasy lokalne;j
(L) - przedhuzenie ulicy Drobiarskiej, w kierunku wschodnim oraz nowa ulica biegnaca
w ukladzie potudnikowym przez Zurawke, laczaca Trakt Brzeski i ul. Czynu
Spotecznego (lokalizacja na wsch. od ul. Rataja)

= rozbudowe i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

= budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej i dojazdowej oraz wewngtrznych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” drogi gminne nie wyczerpuja
mozliwosci ich wskazywania i budowy.
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W szczegélno$ci w  sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdétowiane przebiegi
planowanych drog wskazanych w Studium.

Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na
rysunkach w zakresie wynikajacym z analiz szczegotowych oraz przyjetych rozwigzan
przestrzennych i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic ukladu obstugujacego i drég wewngtrznych, wskazane jest
wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drég o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

= dla drog klasy lokalnej i dojazdowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= nowowydzielanych drég wewngtrznych o dtugosci ponad 50 m - 8 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, 10 m dla terenéw zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno - ustugowe;j i ustugowe;.

11.2.7.3. Kierunki rozwoju sieci kolejowej.

Zaktada si¢ rozwoj sieci kolejowej poprzez modernizacj¢ i poprawg przepustowosci
linii kolejowej E20.

Rozwoj komunikacji publicznej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej
przez wszystkich mieszkancow miasta. Podstawowym kierunkiem przewozow w lokalnej
komunikacji zbiorowej bedzie Warszawa. Komunikacja publiczna opiera¢ bedzie si¢ na
wspoOlpracy z miastem st. Warszawg w zakresie utrzymania i tworzenia nowych potaczen w
ramach rozwoju 2 strefy ZTM.

Docelowo trasy autobuséw i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze
w odlegtosci 500 - 1000 m dla wigkszo$ci terenéw budowlanych na obszarze miasta. Uktad linii
autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miarg
jego rozbudowy, w szczegélnosci po oddaniu do uzytkowania wschodniej obwodnicy
Warszawy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych
oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacj¢ przystankow z zatokami i
wiatami oraz w miarg potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrozach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem zrodet i
celow podrozy w catym miescie, wiacznie z zapewnieniem wilasciwej liczby i organizacji
miejsc do parkowania.

Obecnie najwazniejszymi celami podrozy w miescie, rzutujacymi na tad przestrzenny,
ze wzgledu na zapotrzebowanie na duzg liczbg miejsc do parkowania, sg stacje kolei SKM w
Sulejowku i Mitosnie. Stad istotne dla poprawy jakosci przestrzeni jest wskazanie lokalizacji i
zorganizowanie parkingéw, w tym wielopoziomowych w rejonie stacji kolejowych a takze
ustalenie takiego systemu parkowania pojazdow, wzdtuz ulic, ktéry ograniczy ilos¢
parkowanych pojazdow z poza miasta w rejonie stacji kolejowych.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, podstawa do
ustalenia tych wskaznikow w planach powinny by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla najczgsciej
wystepujacych rodzajow obiektow.
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= dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum 1,5 - 2 miejsca
postojowego / 1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m? p.u. ustug,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, komunalnej minimum 1 miejsce
postojowe / 1 lokal mieszkalny

* dla obiektéw administracji i biur minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia,

* dla handlu i ustug minimum 25 - 35 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowego przeznaczenia,

= dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski,
= dla obiektow oswiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

= dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 16zek lub 1 miejsce
postojowe / 1 pokoj,

= dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 25 - 30 miejsc postojowych /
1000m? powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia,

= dla obiektow magazynowych minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowego przeznaczenia,

= dla sktadéw 1 miejsce postojowe / 2000m? powierzchni sktadu,
= dla kosciotdow minimum 40 miejsc postojowych,
= dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,
= dla zabudowy letniskowej minimum 1 miejsce na kazdy domek lub dziatke letniskowaq.
Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wilasnym inwestycji, zaleca si¢ realizacje
parkingéw podziemnych.
Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okre$lonych przepisamit.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w
przy obiektach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych w liczbie nie
mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach przy obiektach ustugowych nalezy przeznaczy¢ miejsca dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne w ilosci wynikajacej z przepisOw
odrebnych.

Obstuga transportu ladunkéw.

Podobnie jak obecnie docelowy transport tadunkéw odbywac si¢ bedzie przy pomocy
transportu samochodowego. Do tranzytu towarow wykorzystywana bedzie linia kolejowa E20
oraz uktad podstawowy drog gtéwnie DK2 oraz DW637.

Ruch pieszy i rowerowy.

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i
bezpiecznych powiazan pieszych.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chg¢tnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach Srodowiskowych,

¥ Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie (Dz. U. 99.43.430)
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uczynienie z roweru atrakcyjnego S$rodka lokomocji oraz poprawa walorow turystycznych
miasta.

Przyjeto ze, ze wzglgdu na bezpieczenstwo rowerzystow, wyposazenia w drogi
rowerowe ($ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe) lub pasy rowerowe, wymaga¢ beda
DK2, DW637, DW638.

Na pozostatych drogach nizszych klas, z uwagi na mniejszy ruch, rowerem bedzie mozna sig
porusza¢ na zasadach ogolnych, wspodlnie z ruchem pojazdéw samochodowych, niemniej w
planach miejscowych oraz w miar¢ budowy nowych dréog i modernizacji istniejgcych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy drog rowerowych
takze 1 przy tych drogach.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie parkingow rowerowych, szczegdlnie przy
szkotach, kosciotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz stacjach kolejowych.

Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna dla
zmniejszenia transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gloéwnymi dziataniami powinny byc¢:

= utrzymanie lub wytworzenie zwartej struktury przestrzennej terenow zabudowanych,
przeciwdzialanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi, lub
wymagajace znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

= utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terendow o dogodnej obstudze
transportowej,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obsluge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach, w szczegdlno$ci uktadu podstawowego, powinna by¢
lokalizowana w sposob minimalizujacy ucigzliwosci komunikacyjne, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami odrebnymi.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz
wynika to z zasiggu ucigzliwos$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen
przeciwdziatajacych ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglosciach od zewnetrznej
krawedzi jezdni, okre$lonych w ustawie o drogach publicznych.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Obstuga komunikacyjna terenow potozonych przy drogach ukladu podstawowego
(klasy gtownej i zbiorczej) poprzez lokalizacj¢ zjazdow z jezdni tych drog, regulowana jest
poprzez przepisy o drogach publicznych.

11.2.8. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Celem polityki  rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie
bezpieczenstwa funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajacych i obstugujacych
wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci
tereny zabudowy zwartej.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne ogdlne do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta
Sulejowek:
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= nic ogranicza si¢ mozliwo$ci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury  technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstlugi
infrastruktura techniczng obszaréw i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostalymi
kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

= dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

= miasto powinno posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod inwestycje.

11.2.8.1. Elektroenergetyka

Na terenie miasta Sulejowek energia elektryczna pochodzaca z OZE nie jest
wytwarzana.

Przez obszar miasta Sulejowek przebiegaja dzis linie 400 kV (Kozienice — Milosna,
Mitosna — Mosciska, Mitosna — Oltarzew, Mitosna — Stanistawow tor I, Mitosna — Stanistawow
tor 1), linie 220 kV (Mitosna — Ostroteka, Mitosna — Mory) oraz linie 110 kV. Na terenie miasta
zlokalizowany jest fragment kluczowego GPZ Mitosna. Ta stacja transformatorowa petni
kluczowa role dla zasilania w energie elektryczng Warszawy i wschodniej czesci kraju.

Plan Rozwoju Krajowej Sieci Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przewiduja budowe
elektroenergetycznej linii kablowej 220 kV Mitosna — EC Siekierki.

Dopuszcza si¢  budowe elektroenergetycznych linii  wielotorowych  lub/i
wielonapieciowych po trasie istniejacych linii elektroenergetycznych. Obecnie istniejace linie
elektroenergetyczne o napieciu 220 kV i/lub 400 kV zostang w takim przypadku poddane
rozbioérce przed realizacja nowej linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacych linii oraz linii, ktore w przysztosci zostang ewentualnie wybudowane na ich
miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wylagcza mozliwosci
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

Zasilanie odbiorcow indywidualnych oraz przedsiebiorstw z miasta Sulejowek w
energi¢ elektryczng odbywa si¢ poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego napiecia 15 kV
wyprowadzong z GPZ Sulejowek (stacje 110/15 kV), docelowo w uktadzie pier§cieniowym.

Uznaje sig, ze istniejacy system zasilania miasta Sulejowek zaspokaja obecne oraz
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne odbiorcow indywidualnych, przy zatozeniu
umiarkowanego tempa rozwoju miasta i standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Rozwdj systemow elektroenergetycznych miasta powinien zagwarantowaé dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej
0 odpowiednich parametrach ilosciowych i jako$ciowych.

W obrebie miasta zaktada si¢ jednolity poziom napigcia Sredniego - 15 KV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢
z koniecznoscig wprowadzenia na szerokg skalg nowych materiatow 1 technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

= zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii
energetycznych,

= ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

= poprawe bezpieczenstwa.
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W Studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie
nowo budowane oraz przebudowywane linie energetyczne S$redniego i niskiego napigcia
wykonywane beda jako linie kablowe podziemne.

Obowiazek realizowania podziemnych linii kablowych ustala sig:

= na terenach oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami C oraz S;

= w poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

= na obszarze wskazanym do utworzenia parku kulturowego ,.Sladami Twoércow
Niepodleglej”.

11.2.8.2. Gazownictwo

Przez teren miasta Sulejowek przebiega tranzytowy gazocigg wysokiego cisnienia DN
500 (Rembelszczyzna - Wronow), z ktorego posrednio w gaz zaopatrywane jest miasto.
Planowana jest rozbudowa tego gazociagu poprzez budowe w sasiedztwie drugiego
rownoleglego rurociggu DN 700. Szerokos¢ strefy kontrolowanej gazociagu oraz jej sposob
zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

Miasto Sulejowek jest w calo$ci zgazyfikowane. Posiada gesta sie¢ gazociagow
rozdzielczych, s$rednio 1 niskopr¢znych. W najblizszych latach zmiany w zakresie
zapotrzebowania na gaz ziemny, moga by¢ podyktowane gtownie inwestycjami prowadzonymi
na terenie miasta w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz produkcyjnego i ustugowego.

Inwestycje planowane do realizacji w zakresie infrastruktury gazowej obejmuja
rozbudowe i1 przebudowe sieci wynikajaca z potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow miasta (na
podstawie indywidualnych uméw o przylaczenie do sieci gazowej), po spetnieniu przepisow
odrgbnych. Zaktada si¢, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny
aktywnosci gospodarczej w Sulejowku beda mialy dostep do rozbiorczej sieci gazowej
$redniego ci$nienia.

11.2.8.3. Cieplownictwo

Zaktada si¢ réznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, zaktady ustugowe, produkcyjne
oraz obiekty publiczne ogrzewane beda z lokalnych kotlowni opalanych gazem ptynnym,
olejem opalowym lub paliwami staltymi (z tendencja do ich =zastepowania paliwami
ekologicznymi). Zrédta te moga byé wspomagane poprzez prosumenckie instalacje
wykorzystujace OZE, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Zaklada si¢ stopniowe ograniczanie niskiej emisji poprzez wprowadzanie
ekologicznych kottow w gospodarstwach indywidualnych.

Zrédha ciepta na terenie miasta Sulejowek oraz budynki indywidualne i uzytecznosci
publicznej winny by¢ systematycznie poddawane termomodernizacji, przez co zmniejszac si¢
bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnos¢ kottowni si¢ zwiekszy.

Na obszarze miasta nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, shluzacej do wytwarzania energii
cieplnej.

11.2.8.4. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie miasta Sulejowek w wode do celow bytowo - gospodarczych opieraé sie
bedzie o ujecia wod wglebnych trzeciorzedowych z Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215.
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System zaopatrzenia w wode¢ miasta Sulejowek oparty jest na dwoch stacjach
ujmowania i uzdatniania wody lezacych przy ul. Okuniewskiej i Wodociagowe;j.

Laczna wydajno$é miejskich uje¢ wody wynosi Qér.dob. = 150 m¥h.

Dodatkowo na potrzeby Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw przy ul. Poligonowej
funkcjonuje ujecie wody pobierajgce wode w maksymalnej ilosci 8,0 m3/h.

Teren na ktorym zlokalizowane sa studnie powinien podlega¢ szczegodlnej ochronie
przed niewtasciwym zagospodarowaniem. Nie zaleca si¢ budowy obiektéw kubaturowych z
wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody oraz obiektow zwigzanych z
administrowaniem infrastrukturg techniczng. Jakos¢ wody, ktéra uzyskuje odbiorca z
istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okre§lone w obowiazujacych
przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania bedzie podlegal ciagtej modernizacji, a jako$¢
wody pobieranej na ujeciu nie powinna co najmniej ulegaé pogorszeniu.

Miasto Sulejowek jest zwodociggowana w 98%. Dalszy rozwoj przestrzenny miasta
bedzie wymagal systematycznej przebudowy lub remontu niektérych odcinkéw magistrali
wodociggowych) a takze rozbudowy rozdzielczej sieci wodociaggowej (o odcinki na terenach
wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinki
sieci. Do czasu rozbudowy sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni.

Lokalizacje uje¢ wody w przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

11.2.8.5. Gospodarka $ciekowa

Jako zasadg przyjmuje sie, ze wszystkie gospodarstwa domowe oraz obiekty ustugowe,
produkcyjne i magazynowe, wyposazone w zbiorcze systemy wodociggowe, kierowaé bedg
scieki do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy ul. Poligonowe;.
Obecnie 83% mieszkancow korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej. W planach miasta jest
rozbudowa oczyszczalni $ciekow, w Kierunku zachodnim. Rozbudowa taka wymagaé bedzie
zniesienia statusu terenow zamknigtych na czgsci obszaru przylegajacego do istniejacej
oczyszczalni. Dziatanie to zapisane zostalo w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego. Rozszerzenie terenu istniejgcej oczyszczalni Sciekow, w zwiazku
z jej rozbudowsg, na tereny obecnie zamkniete, po ich ,,otwarciu”, uznaé nalezy za zgodne z
polityka przestrzenna zapisana w studium, o ile teren ten wykorzystany zostanie wylacznie na
ten cel. Do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

11.2.8.6. Wody deszczowe i roztopowe

W miescie Sulejowek jest ok. 25 km sieci kanalizacji deszczowej. Realny,
prognozowany rozwoj miasta, szczegdlnie w potludniowej cze$ci Sulejowka spowoduje duzy
przyrost $ciekéw opadowych i roztopowych wskutek zasklepienia powierzchni terenu. Nalezy
rozwazy¢ wprowadzenie na terenach intensywnie zabudowywanym ograniczen w zasklepianiu
powierzchni dzialki (Stara i Nowa Zurawka, Glinianki). Minimalng warto$¢ wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do ustalenia w planach miejscowych, dla
poszczegblnych funkcji, prezentuje Tabela 1.

System odwodnienia miasta zapewniaja:
= sie¢ kanalizacji,
= otwarte rowy odwadniajgce przylegajace do drog,
= plytkie rowy otwarte,

38| Strona



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

= stawy,
= powierzchnia biologicznie czynna.

11.2.8.7. Odpady komunalne i przemystowe

Na terenie miasta Sulejowek nie funkcjonuja instalacje do odzysku i przetwarzania
odpadow, nie znajduje si¢ takze sktadowisko odpadéw komunalnych.

Z dniem 1 lipca 2013 r. miasto jest wlascicielem wszystkich odpadéw wytwarzanych na
jego terenie i odpowiada za ich wywdz. Organizacja systemu odbioru odpadow jest zgodna z
rozwigzaniami systemowymi zaktadanymi w polskim prawie.

Na terenie miasta Sulejowek wskazano miejsca gminnego punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych przy ul. Staszica 2.

11.2.8.8. Telekomunikacja

Potrzeby mieszkancéw miasta Sulejowek w  zakresie dostepu do sieci
telekomunikacyjnej sa w petni zaspokojone. Miasto posiada rozwinietg sie¢ telekomunikacyjng
opartg na istniejacej sieci kablowej, napowietrznej 1 $wiattowodowe;j.

Zaktada sig¢, ze taczno$¢ bezprzewodowa zapewniona bedzie na obszarze catego miasta.
Rozwoj sieci zmierza¢ bedzie do zapewnienia mieszkancom miasta standardow wspotczesnej
teletransmisji, przy jednoczesnie wzrastajacych warunkach ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji masztow telefonii komérkowej, na
catlym obszarze objetym Studium, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym dotyczacych
ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego. Preferowane miejsca powstawania nowych
obiektow tereny AG.

Dopuszcza si¢ budowe ponadlokalnych sieci telekomunikacyjnych.

11.2.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE SA I BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

W Studium wyréznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg i beda w najblizszych
latach cele publiczne o znaczeniu lokalnym, naleza do nich:

= teren Nowego Centrum Sulejowka (Glinianki), na ktéorym powstang nowe obiekty
uzytecznosci publicznej np. budynek ratusza, parku miejskiego itp.

= tereny drég gminnych oraz obiektow i1 urzadzen transportu publicznego w tym
ogolnodostepnych parkingow,

= tereny $ciezek rowerowych,

= tereny sieci elektroenergetycznych SN i nN wraz z transformatorami i obszarami
niezbednymi do ich budowy i przebudowy,

= teren stacji ujmowania i uzdatniania wody przy ul. Okuniewskiej, Wodociggowej oraz
Poligonowej wraz z calg siecig wodociggowa;

= tereny oczyszczalni Sciekow przy ul. Poligonowej wraz z calg siecig kanalizacyjna,
= teren obecnego Urzedu Miasta w Sulejowku,

= teren miejskich placowek oswiatowych (2 przedszkola, zespot szkot, szkota
podstawowa, gimnazjum, szkoty ponadgimnazjalne),

= teren ustug ochrony zdrowia: 2 przychodnie prowadzone przez samorzad,
= teren cmentarza w Milosnej,
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tereny jednostek kultury: MOK, biblioteka publiczna, centrum kultury,
tereny miejskich obiektow sportowych
tereny Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,

a w szczegolnosci: budowle infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi
wewnetrzne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie
kolidujacy z funkcja tych terendw 1 przepisami odrgbnymi.

11.2.10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE SA I BEDA INWESTYCJE

CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrodznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i beda cele publiczne o znaczeniu

ponadlokalnym naleza do nich:

sie¢ drog wojewodzkich (DW637 i DW638), powiatowych i obszary niezb¢dne do ich
rozbudowy oraz budowa obwodnicy Okuniewa jako obwodnicy Sulejowka w ciagu DW
637 oraz rozbudowa DW638 w Sulejowku,

linia kolejowa E20 na odcinku Warszawa Rembertow — Terespol i obszar niezbedny do
jej rozbudowy, z przebudowg odcinka Warszawa Rembertow —Sulejowek Mitosna oraz
dobudowg drugiej pary torow na tym odcinku,

budowa linii 220 kV Milosna — EC Siekierki,

istniejace linie 400 kV (Kozienice — Mitosna, Mitosna — Mosciska, Mitosna — Ottarzew,
Mitosna — Stanistawow tor I, Mitosna — Stanistawow tor II) wraz z pasem
technologicznym oraz obszarem niezbednym do ich modernizacji,

istniejace linie 220 kV (Milosna — Ostroteka, Mitosna — Mory, Mitosna — EC Siekierki)
wraz z pasem technologicznym oraz obszarem niezb¢dnym do ich modernizacji,

stacja GPZ 400/220/110 kV Mitosna,

gazociaggi wysokiego cisnienia DN 500 Wronéw — Rembelszczyzna wraz ze strefa
kontrolowang oraz obszarem niezb¢dnym do jego modernizacji;

rozbudowa gazociagu przesylowego Wronéw — Rembelszczyzna (budowa drugiego
rurociggu DN 700 rownolegle do istniejacego gazociagu),

rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Sulejowku ze wzgledu na przepustowos$é wraz z
jednoczesna modernizacja lub rozbudowa czgsci obiektow,

uwzglednienie planowanej drogi ekspresowej S17 Marki — wezet Zakret (wariant
zielony),

uwzglednienie w ramach wezta warszawskiego wariantu drogi ekspresowej S17 Marki
— Lubelska,

dobra kultury wspotczesnej: Kopiec Wspottworcow  Niepodleglej - Skwer
Niepodleglosci (kopiec wraz z pomnikiem) z 1988 r., Pomnik Mieszkancéw Polegtych i
Pomordowanych w II wojnie Swiatowej — Skwer Pamigci z 1971 r., Pomnik Zotnierzy
AK Batalionu ,,Zoska” — Skwer Powstancow Warszawy z 1990 r.,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Muzeum Jozefa Pilsudskiego w Sulejowku.
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11.2.11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M? ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

11.2.11.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Na obszarze miasta Sulejowek nie wskazuje si¢ obszaréw do przeprowadzenia scalen i
podziatow.

11.2.11.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Na terenie miasta Sulejowek nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

11.2.11.3. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta Sulejowek, obszaréw i przestrzeni publicznych, przez co nalezy
rozumie¢ obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne nie wyznacza sig.

112.12. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Nie wskazuje si¢ obszarow, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkich terenow budowlanych, dla ktorych bedzie
nastepowata zmiana przeznaczenia terenu, nalezaloby opracowa¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zasi¢g przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony
przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Kazdorazowo przed sporzadzeniem planu burmistrz miasta Sulejoéwka wykona analizg,
o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie tej
nalezy potozy¢ nacisk na:

= rozktad przestrzenny wnioskow do planu,

= zasieg przestrzenny gruntéw podlegajacych prawnej ochronie.

Na obszarze miasta Sulejowek tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ze wzgledu na planowany rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej i ustugowej, nie wystepuja ze wzgledow na
obowigzujace przepisy.

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na
cele nielesne zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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11.2.13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA OBSZAROW OTWARTYCH:
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Funkcja rolnicza petni marginalng role w rozwoju przestrzennym Sulejowka. Rolnictwo
wyparte zostato przez dynamicznie postepujacg urbanizacje miasta. Stad tez posiadajace status
terenéw R, L. lub Ps obszary podlegaja dezagraryzacji. Obszary rolnicze miasta petnig dzis$ role
rezerwy, ktora powinna zosta¢ uruchomiona w chwili wykorzystania inwestycyjnego
wiekszo$ci terenow wskazanych do urbanizacji. Na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem R oznaczono tereny rolnicze.

Dla ochrony i racjonalnego ksztalttowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢
obszary oznaczone, na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”, symbolem ZL — tereny
laséw. Dodatkowo cze¢s¢ laséw, potozona na poéilnoc od DW 637 posiada status terendow
zamknietych.

Dziatania ochronne istniejacych lasow (poza terenami zamknig¢tymi) i zalesienia dodatkowych
terenow powinny by¢ prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych. Dopuszcza si¢ zalesianie terenow rolniczych, o ile spelnione zostang warunki, o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych. Ponadto gtéwnymi dokumentami determinujacymi
kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej sa plany urzadzenia
lasow, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna.

11.2.14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Sulejowek obszary szczegolnego zagrozenia powodzig nie wystepuja.

W miescie nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym
narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

11.2.15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Sulejoéwek obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny nie wystepuja.

11.2.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Sulejowek obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych nie
wystepuja.

11.2.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze miasta Sulejowek w wyniku analizy stanu istniejgcego, jakosci istniejacej
zabudowy oraz uktadu przestrzennego nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rehabilitacji,
przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji.
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11.2.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie miasta Sulejowek wskazano, na podstawie Programu Rewitalizacji
Sulejowka na lata 2016-2020+ (Uchwata nr XXV1/233/2016 z dnia 1 1X 2016 r.)* obszar
zdegradowany, ktorego zasieg przestrzenny prezentuje Ryc. 2.

S

Ryc. 2. Obszar zdegradowany miasta Sulejowka na podstawie Programu rewitalizacji
Sulejowka na lata 2016-2020+

Zrédlo: Program rewitalizacji Sulejéwka na lata 2016-2020+

§ Program Rewitalizacji Sulejowka na lata 2016- 2020+ zostal sporzadzony w oparciu o ustawe z
dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym, i nie stanowi programu, o ktérym mowa w art. 14 ustawy
o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
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11.2.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Sulejowek wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu w obrebach: 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 26-26, 28-28, 29-29,
30-30, 31-31, 32-32, 33-33, 34-34, 35-35, 53-53. Obejmujg one dziatki ewidencyjne znajdujace
si¢ pod linig kolejowa E20 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol, o tgcznej powierzchni
28,1621ha.

Na terenie miasta Sulejowek wystepuja tereny zamknigte ustalone przez Ministra
Obrony Narodowej w obrebie: 27-27. Obejmuja one dziatki ewidencyjne 14/4, 14/5, 14/10,
14/11, 14/37, 1/4, czgs¢ 15/3, czgs¢ 16/4.

Dla wskazanych terendw zamknigtych nie wyznaczono stref ochronnych.

Zasieg terenoOw zamknietych przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

11.2.20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta Sulejowek do szczegdlnych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, uzaleznionych od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
miescie zaliczono Nowe Centrum Sulejowka.

11.2.21. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU.

W studium nie wskazuje si¢ obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Stad tez,
nie wskazuje si¢ stref ochronnych, ktore wprowadzataby ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwiazku z lokalizacjg OZE.

11.2.22. UZASADNIENIE = PRZYJETYCH RQZWIAZAN \%4 STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SULEJOWEK.

Formutujac polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulejowek ustalono pryncypia, ktérych wagi zadecydowaly o ostatecznym wplywie na ksztatt
studium. Do najwazniejszych nalezaty:

= aktualizacja dokumentu wynikajaca z dynamiki zachodzacych zmian w przestrzeni,
zaro6wno tych o charakterze ponadlokalnym, jak i lokalnym;

= konieczno$¢ odniesienia si¢ do potrzeb i oczekiwan mieszkancow w zakresie korekt
zapisow studium;

= potrzeba wskazania kierunkéw rozwoju przestrzennego dla terenu ,,Glinianek”;

= potrzeba objecia formg ochrony zabytkdw otoczenia najcenniejszych dla miasta
obiektow zwigzanych z Tworcami Niepodlegte;j;

= potrzeba wskazania kluczowych rozwigzan dla poprawy dostgpnosci komunikacyjnej
miasta 1 poszczegolnych jego fragmentow.
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I1.3. ANEKS NR 1 — WYKAZ OBIEKTOW I OBSZAROW WPISANYCH DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Tabela 2 Zabytki nieruchome - wykaz obiektow i obszaréw prawnie chronionych znajdujgcych
sig w gminnej ewidencji zabytkow, wpisanych do rejestru zabytkow.

Nr Nr
na Adres Rodzaj obiektu rejestru,
mapie Data wpisu
1. ul. 11 Budynek mieszkalny zw. ,,Dworek 1299
Listopada 139 Siedziba”, zbudowany 1911 r. wraz z dziatkg | 05.06.1987
i otaczajaca go zielenig
2. ul. Oleandrow Zespot willowy sktadajacy si¢ z: 1348
3, —Willi murowanej w stylu dworkowym zw. 12.05.1988
ul. Willa ,,Milusin”, zbudowanej w 1923 r.
Oleandréws, —Budynku mieszkalnego mur./drew., z pocz.
ul. Paderewskiego XX W.
% —budynku murowanego zw. ,,Willa Bzow”,
wzniesiony ok. 1920 r.
3. ul. Dworcowa Budynek mieszkalny, wzniesiony w . ¢w. 4164-1/39-
147 XXw. 1/09
21.10.2009
4, ul. Dworcowa Willa ,,Dewajtis”, wzniesiona w latach 1267
55 20. XXw. 31.07.2014
5. ul. Budynek dawnego dworca kolejowego 1338
Kombatantow 76 09.06.2016
6. PI. Budynek dawnego Kasyna nieprawomo
Czarneckiego 41 cna decyzja na
wpisanie
budynku do
rejestru
zabytkow

Tabela 3. Zabytki nieruchome - wykaz obiektow i obszarow prawnie chronionych znajdujgcych

sig w gminnej ewidencji zabytkow, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow na terenie

miasta Sulejowek.

L Nr Adres OKreslenie Material Czas
dziakki, obiektu powstania
p obreb
1. 157 0. 05 Akacjowa 6 willa drewno lata 20-te
XX w.
2. 149 0.20 Armii  Krajowej kamienica mur. lata 30-te
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19 XX w.
3. 380.20 Armii  Krajowej | willa,Jozefina” mur. 1935
33
4, 170 0.14 Armii  Krajowej willa mur 1931
77
5. 42 0.30 I Armii Wojska budynek drewno, I. 30-te XX
Polskiego 9 mieszkalny tynk (?) w.
6. 78 0.29 I Armii Wojska willa mur. 1 éw. XX w.
Polskiego 12
7. 152 0.13 Barytki 10 willa mur. 1927,
przeb. 1933
8. 118 0.18 Chopina 10 dom mur. 1 éw. XX w.
mieszkalny
9. 131 0.16 Cieplaka 15 willa mur. lata 30-te
XX w.
10. 66 0.13 Dabrowskiego 1 dom mur. 1 éw. XX w.
mieszkalny
11. 58 0. 34 Dworcowa 1 dom mur. lata 20-te
mieszkalny XX w.
12. 24 0.33 Dworcowa 39 willa mur. 1937-38
,,Littoria”
13. 24 0. 32 Dworcowa 55 willa mur. 1920
»Dewajtis”
14. 110.32 Dworcowa 67 willa drewno, ok. 1930
tynk
15. 220.31 Dworcowa 99 willa mur. 1 éw. XX w.
16. 18 0 28 Dworcowa 147 budynek mur. 1 éw. XX w.
mieszkalny
17. 12028 Dworcowa 151 willa mur. lata 30-te
XX w.
18. 15/2 0.08 Glowackiego 4 kamienica mur. lata 30-te
XX w.
19. 730.20 Glowackiego 23 willa mur. 1932
,,Helenowka”
20. 41 0.35 Kolejowa  38a, zespot 3 mur. 1 éw. XX w.
38b i 38c budynkow /drewno
kolejowych
21. 36 0. 07 Kombatantow 32 dom mur. 1933
mieszkalny
22. 23 0.07 Kombatantow 36 willa mur. lata 30-te
XX w.
23. 17 0. 07 Kombatantow 38 budynek mur. XIXIXX w.
24. 250.44 Krasickiego 29 willa ,,Maly mur. 1929
Dworek”
25. 380.44 Krasickiego 33 dom mur. ok. 1928
mieszkalny
26. 118 0.31 | Kruczkowskiego 58 | dom mieszkalny drewno 1 ¢w. XX w.
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29.
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31.

32.

33.

34.

35.
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41.
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43.

44,

45,

46.

47.

48.

49,

50.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

TOM Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

99 0.05
890.31

280.31

24 0. 29

2710.16

43/10.30

110.14

8/1 1 8/2

0. 23

321/1

0.16

168 0. 16

1170.14

88 0.03

8/2 0. 27

33 0.02

54/2 0.31

54/1 0.31

86 0.42

57/2 0.31

30.40

29 0.48

116/1 o.

04

40.31

17 0.30

16/2 0.30

Lipowa 2

Listopada 11-go
88

Listopada 11-go
139

Listopada 11-go
179

Maja 3-go 50

Matejki 5

Minska 5

Narutowicza 4

Niemojewskiego
28

Niemojewskiego
42

Niemojewskiego
52

Oginskiego 5

pl. Czarneckiego

Okuniewska 55

Oleandrow 3

Oleandrow 5

Paderewskiego
77

Paderewskiego
94

Paderewskiego
109

Piaskowa 7

Piastowska 8

Pitsudskiego 11

Pitsudskiego 14

Pitsudskiego 18

dom mieszkalny
willa

dworek
,»Siedziba”

dom
mieszkalny

willa

willa
willa

willa
»Kaprys”

budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalny

willa ,,Wesoty
Domek”

willa

dawne kasyno

budynek
mieszkalny

willa
,,Otradno”

willa
,,Milusin”

willa ,,Helin”

willa ,,Bzow”

willa
,Marysin”
budynek
mieszkalny
budynek
mieszkalny
willa

budynek
mieszkalny
budynek
mieszkalny

drewno
mur.

mur.

drewno

mur.

mur.

mur.

drewno

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

drewno

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.?

mur.

1 éw. XX w.

lata 30-te
XX w.

1911

1941

lata 30-te
XX w.

lata 30-te
XX w.

lata 20-te
XX w.

1 éw. XX w.

ok. 1932

lata 30-te
XX w.

1926

lata 30-te
XX w.

lata 50-te
XX w.

lata 30-te
XX w.

pocz. XX w.

1923, K.
Skorewicz,

1930

lata 20-te
XX w.

1931r.

lata 20-te
XX w.

lata 20/30-te
XX w.

lata 20-te
XX w.

1 ew. XX w.

1 éw. XX w.
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.
62.

63.

64.
65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

55 0. 40
67 0.05
94/1 0.04
91 0.04
153 0.42
310.28
56/1 i
56/2 0.05
52/1 0.05

750.07

66/1 0.04

129 0.04

82/1 i
83/10.03

3830.16

209 0.04
138 0.16

16 0.08
235/2

0.16
80.20

5/10.20

281 0.16

276/1
0.16
950.17

156/1 o
24
28 0.02

Pitsudskiego 46
Poniatowskiego
Poniatowskiego
Poprzeczna 3
Prusa 7
Puszkina 2
Reja 2

Reja 4

Reymonta 7

Reymonta 18

Reymonta 61
Reymonta 77/79

Sejmowa 6

Sierpnia 15 2
Spacerowa 7

Staszica 1

Szekspira 4

Swietochowskieg

019
/Wyspianskiego
1

Swietochowskieg

023

Swigtochowskieg

040

Swigtochowskieg

044
Tetmajera 20

Wilsona 16

Wronskiego 1

budynek
mieszkalny
willa

budynek
mieszkalny
willa
willa
willa
,,Heknerowka”
dom
mieszkalny
dom
mieszkalny
dom
mieszkalny
wielorodzinny
dom
mieszkalny
willa
dom
mieszkalny
willa
,,Dusienka”
willa
willa

willa

dom
mieszkalny

willa z
oficyna

willa

dom
mieszkalny

willa
,,Walerianka”

willa

willa
»Zagtobin”

willa
,,Ulanka”, ob.

mur.

mur.

drewno

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

mur.

drewno

mur.
drewno

mur.

mur.
mur.

mur.

drewno

mur.

mur.

drewno

mur.

mur.

drewno

mur.

lata 20-te
XX w.

lata 20-te
XX w.

1 éw. XX w.

1 éw. XX w.

1928

lata 20-te
XX w.

1 ew. XX w.

1 éw. XX w.

ok. 1930

pocz. XX w.

ok. 1930

ok. 1920

1936

1919-21

lata 30-te
XX w.

lata 20-te
XX w.

lata 30-te
XX w.

lata 20-te
XX w.

lata 30-te
XX w.

1 ¢w. XX w.

lata 20-te
XX w.

lata 20-te
XX w.

1906

1929-34
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biblioteka
75. 51 0.02 Wronskiego 6 willa mur. lata 30-te
XX w.
76. 110.18 Lukasinskiego cmentarz = zal. 1939 1.

zrddto: Gminna Ewidencja Zabytkéw, UM Sulejowek

Tabela 4 Stanowiska archeologiczne, wykaz obiektow i obszarow prawnie chronionych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow na terenie miasta Sulejowek.

Nr
na Nr AZP Funkcja obiektu Chronologia
mapie
1. 20/56-69 $lad osadnictwa nowozytny ‘
2. 21/56-69 $lad osadnictwa paleolit
3. 1/57-69 §lad osadnictwa ? |

zr6dto: Gminna Ewidencja Zabytkéw, UM Sulejowek
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Zatgcznik nr 5 do

Uchwaty Nr XLV1/403/2017
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 listopada 2017 r.
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i_..__j Granica miasta
B suoynki
Struktura funkcjonalno-przestrzenna
Funkcja
C - Nowe Centrum Sulejéwka
S - Tereny Srédmieécia
- WMW - Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych
AG - Tereny aktywnos$ci gospodarczej
AGi - Tereny aktywnosci gospodarczej, instytutéw naukowo-badawczych oraz parkéw naukowo-technologicznych
K - Tereny komunikacji
IT - Tereny infrastruktury technicznej
IT-W - ujmowanie i uzdatnianie wody
IT-E - transformowanie napiecia 400/220/110/15kV
IT-O - oczyszczanie $ciekow
ZL - Tereny laséw
R - Tereny rolne
W - Tereny wod
- ZC - Teren cmentarza
ZD - Teren zieleni ogrodéw dziatkowych
- ZP - Tereny miejskiej zieleni parkowej
- TZ - Tereny zamkniete wojskowe

Tereny zamkniete kolejowe

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza obszarami WMW

Ochrona przyrody

m Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
@® Pominiki przyrody

Ochrona zabytkéow
' Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

D obszar wpisany do rejestru zabytkéw
®  Obiekty wpisane do GEZ

O Stanowiska archeologiczne

Granice stref ochrony konserwatorskiej
Strefa
L_.I Strefa ochrony konserwatorskiej A
Strefa ochrony konserwatorskiej B

m Granica projektowanego parku kulturowego
Infrastruktura techniczna
L. _" GPZ- Milosna

@ Ujecie wody

@ Oczyszczalnia Sciekow
——— Gazociag wysokiego cidnienia DN500
Linie elektroenergetyczne NN i WN
$—— 400 kV
$—— 220 kV
F—— 110kV
== Planowana linia kablowa NN 220 kV
Komunikacja
== Drogi ukfadu podstawowego
——= Projektowane drogi uktadu podstawowego
Przebieg projektowanej S-17
B Wariant "czerwony" -rekomendowany przez miasto

mww \Wariant "zielony"
Wezet "Zakret"

Pozostate zagadnienia

———— Strefa ochrony posredniej uje¢ wody
% Grunty lesne wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia

Strefa ograniczen GPZ

Strefa ochronna wokoét cmentarzy




Zatacznik nr 6

do Uchwaty nr XLV1/403/2017
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 listopada 2017r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek

Lp.

Lp. wykaz
uwag

Data

wplyniecia
whiosku

Imie i nazwisko

Nr dziatki

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Krotki uzasadnienie

Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejéwek

2017-07-24

osoba fizyczna

7113, 7/12. 7/10, 7/11,
7/9 obreb 54

e Zmiana przeznaczenia terenu na WMN z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e Zmiana wskaznikéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej (40%),

e Przywrécenie ustalen planu LXI11/442/2014

AG

Tak dla funkcji terenu WMN

Nie dla zabudowy wielorodzinnej (1, 5)
Nie dla PBC (2)

Nie dla ustalen planu

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

2017-08-02

osoba fizyczna

36/3, 36/4, 3713, 37/4,
37/5 obreb 51

e Zmiana wskaznik6w zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej (zmniejszenie do minimum 10%)

e Zmniejszenie szerokosci drog wewnetrznych na 6 metrow dla terenéw zabudowanych

o Zmniejszenie I. miejsc parkingowych do min. 5

AG, WMN

Nie dla PBC (2)

Nie dla drog wewngetrznych (3)

Nie dla liczby miejsc parkingowych (4), cho¢
wprowadzono zapis dot. sktadéw i magazynow

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

2017-08-11

osoba fizyczna

7/13,7/12, 7/10, 7/11.
7/9 obregb 54

e Zmiana przeznaczenia terenu na WMN z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej

e Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej (40%), minimalna powierzchnia dziatki 600m?

e Przywrécenie ustalen planu LXI111/442/2014

AG, WMN

Jak uwaga nr 1

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

2017-08-24

osoba fizyczna

90 obregb 23,
120/2 obreb 18

e Przywrdcenie Paramentow Planu LX111/442/2014 lub skorygowanie Projektu Studium przez
wprowadzenie dla WMN Z.6 parametrow:

- wysokos$¢ nowej zabudowy 16 m n.p.t.

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1

- maksymalny wskaznik intensywnosci nowej zabudowy 1,2

- dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej

- ilo$¢ kondygnacji 4

- ilo$¢ miejsc postojowych 1 na 1 lok. mieszkalny

e Pilne sporzadzenie Projektu Studium i przyjecie nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

WMN

Nie dla przywrocenia parametrow z planu
LXI111/442/2014

Nie dla zabudowy wielorodzinnej i intensyfikacji
zabudowy (1, 4

Nie dla liczby miejsc parkingowych (4)

Nie sporzadzenie mpzp (6)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

2017-08-24

osoba prawna

49 obrgb7

e Przywrdcenie Paramentow Planu LX111/442/2014 lub skorygowanie Projektu Studium przez
wprowadzenie dla WMN Z.3 parametrow:

- minimalny udziat PBC 40%

- wysoko$¢ nowej zabudowy 16m n.p.t.

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1

- maksymalny wskaznik intensywnosci nowej zabudowy 1,5

- dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowe;j

- ilo$¢ kondygnacji 4

- ilo$¢ miejsc postojowych 1 na 1 lok. mieszkalny

e Pilne sporzadzenie Projektu Studium i przyjecie nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

jak uwaga nr 7 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

2017-08-24

osoba fizyczna

7 obreb 0044

e Przywrocenie Paramentow Planu LXI11/442/2014 lub skorygowanie Projektu Studium przez
wprowadzenie dla WMN Z.12 parametrow:

- minimalny udzial PBC 40%

- wysoko$¢ nowej zabudowy 16 m n.p.t.

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1

- maksymalny wskaznik intensywnosci nowej zabudowy 1,2

- dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej

- ilo§¢ miejsc postojowych 1 na 1 lok. mieszkalny

e Pilne sporzadzenie Projektu Studium i przyjecie nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Tak dla funkeji, nie dla intensywnosci zabudowy

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

10

2017-08-24

osoba fizyczna

60 obregb 0033

e Przywrocenie Paramentow Planu LXI11/442/2014 lub skorygowanie Projektu Studium przez
wprowadzenie dla WMN Z.3 parametréw:

- minimalny udziat PBC 40%

- wysoko$¢ nowej zabudowy 16m n.p.t.

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1

- maksymalny wskaznik intensywnosci nowej zabudowy 1,2

- dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej

- ilo§¢ miejsc postojowych 1 na 1 lok. mieszkalny

e Pilne sporzadzenie Projektu Studium i przyjecie nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

WMN

jak uwaga nr 7 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza

11

2017-08-26

osoba fizyczna

100 obrgb 51

e Stale utwardzenie ul. Ko$ciuszki

WMN

Nie - uwaga nie dotyczy studium

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

14

2017-09-08

osoba fizyczna

22/4,22/3 obreb 41

e Wigczenie dziatek do strefy zabudowy wielorodzinnej

WMN, K

Nie dla zabudowy wielorodzinnej (1, 5)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

10.

15

2017-09-11

osoba fizyczna

98, 100 obreb 56

e Wykreslenie magazynow, hal i innych tego typu obiektow w granicach dziatek.
e Powrdcenie do poprzedniego projektu Studium zakladajacego tereny mieszkalno-inwestycyjne

WMN, AG

Nie dla funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie RPZ
Mitosna (7)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

11.

18

2017-09-13

osoba fizyczna

7113, 7/12, 7/10, 7/11.
7/9 obreb 0054

e Zmiana przeznaczenia na WMN, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

AG, WMN

Jak uwaga nr 1

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

12.

19

2017-09-15

osoba fizyczna

9 obreb 32

e Zmiana wskaznikoéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie intensywnosci zabudowy dla
istniejacej zabudowy (zwigkszenie do 1,0)

Zwigkszono wskazniki zagospodarowania dla
matych dziatek, jednak w odniesieniu do

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

1




Ustalenia projektu

Data st.udium dla' . %A Grect] Sorel . a4
Lp. Lp. wykaz e Imie i nazwisko | Nr dzialki Tresé uwagi me’ru‘chomosu, Krotki uzasadnienie Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejowek
uwag 7 ktorej dotyczy
whniosku
uwaga
e Przyznanie 1 miejsca postojowego na 1 lokal istniejacego Stanu zagospodarowania.
Nie dla liczby miejsc parkingowych (4)
Nie dla zniesienia zakazu zabudowy w lesie ze
13, 20 2017-09-25 osoba fizyczna 11/1, 13/2 obreb 0054 . Zr}ies.ienie zakazu lokalizacji budynkéw i budowli, w tym zwiazanych z prowadzeniem gospodarki WMN, ZL wzgl@d.u na ocfhronyt; grupt(')w lesnych, kt(.')re Zgodnie 7 rozstrzygnicciem Burmistrza
lesnej stanowig w tej czg¢sci miasta wysoko ceniong
warto$¢ decydujaca o specyfice terenu.
W projekcie studium zmniejszono intensywnosé
zabudowy oraz wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na
14. 21 2017-09-26 osoba fizyczna Dzielnica Szkopowka e Objecie szczegodlng ochrong obszar Szkopowki jako terenu cennego przyrodniczo srodowisko, wzgledem studium obowigzujacego Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
w dniu wylozenia - projekt studium przewidywat
takie rozwigzania na etapie wylozenia do
publicznego wgladu.
Nie - analizy nie wykazaty potrzeby budowy
nowych uje¢ wody pitnej dla miasta,
Nie - zapisy studium umozliwiajg wydzielenie
. e Przeprowadzenie studium hydrogeologicznego dziatek na potrzeby nowej infrastruktury . .
15. 22 2017-09-26 osoba fizyczna Dzielnica Szkopowka o o ? . . technicznej. Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
e Okreslenie lokalizacji nowej studni na dziatce 48 obreb 38 Bud WOW jest i tveia celu publi
udowa jest inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, ktora uwzgledniaé
musi takze konieczno$¢ ochrony wod
podziemnych.
Nie — teren AG na ,,Szkopdcwe” posiada
16. 23 2017-09-26 osoba fizyczna 6/1, 75/2 obreb 37 o  Wylaczenie z klasyfikacji ,,aktywnos$¢ gospodarcza” AG g;/?ésrtzk;:tgalt;i/bgg Eﬁi‘ggfgzl 111(198121 ¢ Miasto nic Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
jest i nie bedzie strong konfliktow sasiedzkich.
.o L Lo Nie - wnioski byly rozpatrywane na etapie
¢ bUWZglf;dmeme l;waghPKE W p,rgjek(cile. Smdluhm' opracowania projektu dokumentu, a wynikiem
17. 24 2017-09-26 osoba fizyczna Dzielnica Szkopowka - Objecte terenu strefg ochronng wod podziemnye .. T tego jest dokument wytozony do publicznego Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
- zakaz zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy przemystowe;j i ustugowej, uciagzliwej dla . :
Srodowiska lub micszkaficow wgladu, do ktorego P. zglosil/a szereg uwag
natury polemicznej.
e Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach i wskaznikach:
- budynki 2 i ”* kondygnacje na dziatkach o pow. 1500 m?i powyzej z zakazem podziatu dziatek
. S . ) wysokqs ¢ zabudowy ma.ksy.m.alm.e 9 m . - Nie dla wprowadzenia nowych parametréw . L .
18. 25 2017-09-26 osoba fizyczna Dzielnica Szkopowka - budynki podfaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej . S . Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
- - o LY . S zabudowy, gdyz te ustalone w projekcie studium
- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach: budynki 2 i 0,5 nie wplyna negatywnie na érodowisko
kondygnacyjne na dziatkach o pow. 1500 m2 i powyzej z zakazem podziatu dziatek; wysokos¢ Wpiyng negatywn '
budynkow nie przekraczajaca 9 m; budynki podtaczone do istniejacej sieci kanalizacji;
Nie - Budowa WOW jest inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktora
uwzglednia¢ musi takze konieczno$¢ ochrony wod
podziemnych. Samorzad Sulejowka wypowiedziat
19. 26 2017-09-26 osoba fizyczna Dzielnica Szkopowka e Sprzeciw wobec lokalizacji drogi krajowej nr 17 na terenie Szkopowki si¢ W tej sprawie, niemniej istnieje obowigzek Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
uwidocznienia WOW w projekcie studium, co
wynika z obowigzujacych przepisow. W projekcie
studium wskazano wariant rekomendowany przez
Miasto
Nie - dla zabudowy wielorodzinnej, w
szczegblnosci w poblizu stacji RPZ (5, 7) i
zwigzanego z tym wzrostu wskaznika
intensywnosci zabudowy i obnizenia PBC (2).
W zwiazku z pobliskim potozeniem stacji RPZ i
koniecznoscia uksztattowania wtasciwej struktury
. . . . . . przestrzennej wokot niego (doprowadzitoby to do
e Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wytworzenia wielofunkcyjnej i nieczytelnej
20. 28 2017-09-27 osoba fizyczna 96,97, 98, 100, 10372, ¢ Wy.}a(czeme te]re.nu, przewidziancgo poFi aktywnos¢ gospodarczg na dzm’{kach 98’ 1.00’ 1.03/2’ 39711 WMN, AG struktury oraz zaburzytoby dotychczasowe Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
39/11 obreb 56 e Zmiana wskaznikdw zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie zagospodarowanie- zabudowa jednorodzinna), a
czynnej (zmniejszenie do minimum 25%) oraz intensywnosci zabudowy (zwigkszenie do 2) takze ze wzgledu na specyfike podziatow '
geodezyjnych wywolatoby niepotrzebne konflikty
na tle zagospodarowania przestrzennego.
SKEADAJACY UWAGE NIE WYRAZILI
ZGODY NA SCALENIE I PODZIAL
WNIOSKOWANYCH DZIALEK
Uwagi co do tresci studium: 1.  Nie, obowiazek taki wynika z przepisow
1) Zapewnienie przez miasto infrastruktury towarzyszacej dla terenow w potudniowej czg$ci miasta 2. Nie — wazne jest by osadnictwo miato
niepokrytych planem studium charakter skupiony, bo to utatwia inwestycje
2) Wykreslenie zapisu o przeciwdziataniu osadnictwa na terenach otwartych (1.2.3.1. Strefy miejskie
21. 29 2017-09-27 osoba fizyczna 101/10 obreb 49 funkcjonalne) WMN 3. Nie to nie sg urzadzenia infrastrukturalne Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

3) Dopisanie do 1.2.3.2.8. Tereny infrastruktury technicznej podpunktu ,,d) odwadniania terenu
miasta”

4) W punkcie 1.2.3.3.2. podstawowe przeznaczenie to tereny wod powierzchniowych ptynacych i
stojacych oraz tereny systemu odwodnienia podziemne i naziemne

4. Nie wody powierzchniowe to nie jest
odwadnianie miasta

5. Nie dla PBC w kontekscie pozostatej tresci
uwagi (2)




Ustalenia projektu

Data st.udium dla' . %A Grect] Sorel . a4
Lp. Lp. wykaz e Imie i nazwisko | Nr dzialki Tresé uwagi me’ru‘chomosu, Krotki uzasadnienie Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejowek
uwag e ktorej dotyczy
uwaga
5) Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego dla strefy 2 w zakresie - powierzchni 6. Nie(2,5)
biologicznie czynnej (min. 40%) 7.  Tak, nie dla takiego poziomu WIZ w strefie
6) Zmiana WIZ dla strefy 1 - 1,0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3, jednak wskaznik ten zostat podwyzszony.
7) Zmiana WIZ dla strefy 2 i 3 - 0.8 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8.  Tak, ale nie w takim zakresie
8) Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego dla strefy 6 w zakresie: 9. Nie - to sg urzadzenia wodne, a nie
- intensywnosci zabudowy 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej infrastruktura techniczna
9) Utrzymanie istniejacych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowe 10. Brak sprzecznos$ci, wymieniono obiekty w
wraz z mozliwoscig ich przebudowy i remontu GEZ, nie wskazuje si¢ nowych
10) Wymienienie w zapisach studium obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow 11. Nie odwodnienie jest czgscia inwestycji, a
11) Poruszenie w tre$ci punktu 1.2.9. kwestii odwodnienia miasta oraz umieszczenie zapisow o nie inwestycja sama w sobie
systemie odwodnienia miasta z wod opadowych 12. Nie — ze wzgledu na definicje ustawowa.
12) Korekta zapisow o wystgpowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
Zwigkszono WIZ, jednak nie do zadanej
e Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzenneg0o W zakresie powierzchni biologicznie giléoiozsgé’i e f;zszrgany'gs?il\(i)zst cia celu
22. 30 2017-09-27 osoba fizyczna 122 obreb 61 czynnej (zmniejszenie do 40%) oraz intensywnosci zabudowy (zwigkszenie do 0,7) WMN publﬁ:zneggignacgenmyrjjonadIokaln};/rjr?istnieje Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
e Zablokowanie rozbudowy gazociagu przesylowego Wronéw— Rembelszczyzna obowiazek jego uwidocznienia w projekcie
studium, co wynika z obowigzujacych przepisow.
Zwigkszono WIZ, jednak nie do zadanej
e Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie VNV¥;0k05012 nie dla ZI;many.P]?.C ) tveia cel
23. 31 2017-09-27 osoba fizyczna 122 obreb 61 czynnej (zmniejszenie do 40%) oraz intensywnosci zabudowy (zwigkszenie do 0,7) WMN publiiﬁzzlgigfggz]eﬁmy ;gsaérllgr(zslny;é? icsfnlileje Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
e Zablokowanie rozbudowy gazociagu przesytowego Wronow— Rembelszczyzna obowiazek jego uwidocznienia w projekcie
studium, co wynika z obowigzujacych przepisow.
e Zmiana wskaznikéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie Zwickszono WIZ, ale nie do zadanej wartoci
24. 34 2017-09-27 osoba fizyczna 23 obrgb 62 czynnej (zmniejszenie do 30%), intensywnosci zabudowy (zwigkszenie do 2,0), wysokosci WMW Wysokosé i PBC t’)ez Zmian (2, 5) ? Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
budynkow (zwigkszenie do 20m) i
Nie - polityka przestrzenna miasta nie przewiduje
rozwoju zabudowy wielorodzinnej w tej czesci
Sulejéwka.
W zwiazku z koniecznoscia uksztalttowania
. . . . . . . .. wilasciwej struktury przestrzennej w tej czgsci
25. 36 2017-09-27 osoba fizyczna 1,2,3,4 obreb 9 * Zmiana przeznaczenia na zabudowg mieszkaniows wielorodzinna niska, do 3 kondygnacji (12 m WMN miasta (doprowadzitoby to do wytworzenia Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
wysokoci) wielofunkeyjnej i nieczytelnej struktury oraz
zaburzyloby dotychczasowe zagospodarowanie-
zabudowa jednorodzinna) oraz wywotatoby
niepotrzebne konflikty na tle zagospodarowania
przestrzennego.
26. 37 2017-09-28 osoba fizyczna 101/15 obreb 49 o Tre$¢ jak uwagi 29 WMN jak uwaga nr 29 (Lp. wykaz uwag) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
e Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie Zmieniono wskazniki zagospodarowania dla
27. 38 2017-09-28 osoba fizyczna 122 obreb 16 - o/ 80SpO bud. prze & P s WMN matych dziatek, jednak w odniesieniu do stanu Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
czynnej (30%), intensywnosci zabudowy (min. 0.5, max. 0.7) istmicjacego.
e Wiaczenie do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z parametrami: we g:a PiC @) Kicoo WIZ Sinodci
] - ierzchnia biologicznie czynna 40% e dla tak wysokiego » W SZCZeg0Ioscl przy : - :
28. 42 2017-09-28 osoba fizyczna 16/4 obreb 0053 pOWIE, . o WMN konfiguracji dziatek z problemami z dostgpem do Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
- wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0 drogi publicznej.
Nie dla PBC (2)
29 43 2017-09-28 osoba fizyczna 95/9, 95/6, 95/5 obreb e Zmiana wskaznik6w zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie WMN Nie dla tak“vvys_okiego WIZ, w szc_zeg(')lnos’ci przy Zgodnie z rozstrzygnicciem Burmistrza
' 56 czynnej (40%), intensywnosci zabudowy (1,0) konfiguracji dziatek z problemami z dostgpem do
drogi publicznej.
Nie dla PBC (2)
. 95/14, 95/13, 95/12 e Zmiana wskaznikOw zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie Nie dla tak wysokiego WIZ, w szczegdlnosci przy . . .
30. 44 2017-09-28 osoba fizyczna obreb 56 czynnej (40%), intensy\inogci zabudowyp(l,O) y P ’ WMN konfiguracji dzialek z problemami z dostepem do Zgodnie z rozstrzygnieeiem Burmistrza
drogi publicznej.
3L 45 2017-09-29 osoba fizyczna 267 obreb 49 e Tres¢ jak uwagi 29 WMN jak uwaga nr 29 (Lp. wykaz uwag) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
62. 61 63/2. 69. 63/3 e Zmiana projektowanego uktadu komunikacyjnego poprzez rezygnacj¢ z projektowanej drogi ;l\"]a}k ((iilla z]r:;izzlny P réiibi.igu W uk’(a.d(zjie vx_/sch-zla(?h,
32. 48 2017-09-29 osoba fizyczna 63,/ 4 ,68 70’ ' ' lokalnej (przedtuzenie ul. Drobiarskiej w kierunku wschodnim) oraz projektowane;j ulicy biegnace;j WMN, R, 1¢ dla ukiadu poludnikowego te drogl —nalezy Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
, 68, 70 obreb 55 Kadzie potudnik zapewni¢ polaczenie komunikacyjne
W ukiadzie poludnikowym urbanizujacych si¢ czg§ci miasta.
1. Wydzielenie przestrzeni pod tereny zabudowy ustugowo-handlowej wzdtuz ul. Dworcowej i 1. Nie dla dodatkowego wydzielenia, w studium
Kombatantow wydzielono obszary wielofunkcyjne, ktorych
2. Wytyczenie nowych kierunkéw komunikacji wewnetrznej przy tunelu w ul. Pitsudskiego funkcjonowanie umozliwia realizowanie
3. Wyznaczenie ul. Ogifiskiego oraz Zeromskiego jako waznych w ukladzie komunikacyjnym takich ushug, docelowo taki charakter
4. Wyznaczenie $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Wspolnej powinno petni¢ nowe centrum
5. Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, o wysoko$ci nieprzekraczajacej zabudowy 2. Nie, studium pokazuje kluczowe dla miasta
33. 51 2017-09-29 osoba fizyczna Tekst studium jednorodzinnej (3 kondygnacje), o niskiej intensywnosci zabudowy (proponowana — 0,8) i rozwigzania komunikacyjne, tunel jest Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%
6. Tekst do punktu 1.2.3.4.
a. - okreslenie strefy dla gazociagu
b. - Zachowanie dotychczasows szerokos¢ pasa technologicznego linii (15 m)110 kV na Zurawce
7. Tekst do punktu 1.2.4. Kierunki i wskazniki
b. Wyznaczanie wskaznikdéw intensywno$ci zabudowy dla mieszkalnictwa jednorodzinnego w sposob

jednym z nich. Komunikacja wewnetrzna
zostanie wskazana w planach miejscowych
3. Nie analiza wskazata kluczowe ciagu
komunikacyjne
4. Nie studium nie uniemozliwia realizacji
Sciezki w ciggu ul. Wspdlnej
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Data studium dla
Lp. Lp. wykaz e Imie i nazwisko | Nr dzialki Tresé uwagi me’ru‘chomosu, Krotki uzasadnienie Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejowek
uwag e ktorej dotyczy
uwaga
stopniowy tj. dla strefy 1 — 1,0, strefy 2 - 0,8 5. Nie zapis nie moze odnosic¢ si¢ do catego
e. Zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy 0 20% lub proporcjonalnie do strefy 3 obszaru ze wzgledu na bilansowanie terenu
J. Zwigkszenie PBC na terenach lesnych i podmoktych 6.  Nie gazociag zgodnie z przepisami
8. Zmiana zapisu o proporcjach ilosci miejsc postojowych dla terendéw ustug, produkeji i magazynow odrgbnymi, strefa 110 kV wynosi 19 m.
na ilo$¢ pracownikow: 7.  b-—nie, e-nie, j—nie.
a. dla zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej 1 miejsce postojowe, dla mieszkaniowo-ustugowe;j 8. a-nie (4), b- nie (4) dodatkowo liczba
2 miejsca pracownikdéw moze si¢ zmieniaé,
b. - dla produkcyjnych: 1 miejsce/ 4 pracownikow 9. nie
9. Eliminacja paliw statych jako materialu opatowego 10. nie
10. Wyznaczenie obszaréw o charakterze problemowym
34, 52 2017-09-29 | osoba fizyczna 11, 13 obreb 54 «  Zachowanie terenu leénego, brak zabudowy WMN, ZL TAK z wylaczeniem terenu WMN, teren nie Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
nalezy do osoby sktadajacej uwage
35, 53 2017-09-29 | osoba fizyczna 11, 13 obrgb 54 « Zachowanie terenu lesnego, brak zabudowy WMN, ZL Tak z wylaczeniem terenu WMN, teren nie Zgodnie 7 rozstrzygnieciem Burmistiza
nalezy do osoby sktadajacej uwage
36. 54 2017-09-29 osoba fizyczna 101/5 obreb 49 o Tre$¢ jak uwagi 29 WMN jak uwaga nr 29 (Lp. wykaz uwag) Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
e Zmiana wskaznik6w zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie . . . . .
. L . . . . . Zwigkszono WIZ, jednak nie do zadanej
— 0,
37. 55 2017-09-29 osoba fizyczna 2512, 206t;r2;/§,255 76 3\7%?;2 d(;ir;lr?éfj szenie do 30%), intensywnosci zabudowy (zwigkszenie do 2,0) dla zabudowy WMW wysokosci, nie dla zmiany PBC (2) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
e Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego w zakresie powierzchni biologicznie Zwickszono WIZ, jednak nie do zadanci
2 . - . o . . . R
38. 56 2017-09-29 osoba fizyczna 2512, Zoet;rézlézss 76 ;;Zrlglreg d(zzirr?:éje] szenie do 30%), intensywnosci zabudowy (zwigkszenie do 2.0) dla zabudowy WMW wysokosci, nie dla zmiany PBC (2) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
252 26. 2712, 5576 . Zmlang \(Nskagqlkow_ zzgo;}())c;;i)arpv:anla prze,st.rzertl)nzgo w (zak?e]s(le poyvl(;:rz;l(l)r;l(ﬁlolo%m;me Zwiekszono WIZ, jednak nie do zadanej
39. 57 2017-09-29 | osoba fizyczna : Ob'mb P \CI;Z‘I‘;‘S d Zzir::éj?lszeme 0 2U70), Intensywnosct zabudowy (zwigkszenie do =,U) dla zabudowy WMW wysokosci, nie dla zmiany PBC (2) Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
252 26. 2712, 5576 . Zmlang \()vska.znilkow‘ zzgoz}())c;i)arpv:ama przelst'rzerénzgo w (zak?els(le powz:rz;lar;l(ﬁlolotg)lcgnle Zwigkszono WIZ, jednak nie do zadanei
40. 58 2017-09-29 osoba fizyczna ' ob’rc;b 6’2 3\7%?;,2 d;irél;lg] szemie do SU70), Itensywnoscl zabudowy (zwigkszente do 2, a zabudowy WMW wysokosci, nie dla zmiany PBC (2) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
a1 59 2017-09-29 osoba fizyczna 84/17, 84/18, 84/22 . PI:Z@SquClC proj ekt().WélI'lC_] drogi na dziatk¢ nr 84/18 lub poprowadzenie jej na potudnie po WMN/R Pr_ze;bleg drogi zostanie uszczeg6étowiony w planie Zgodnie z rozstrzygnicciem Burmistrza
obreb 57 potnocnym skraju dziatki 84/22 miejscowym
e Uwzglednienie dziatki nr 6 obreb 41 jako droga publiczna Nie dla W1Z . iednak
e Zmiana wskaznik6w zagospodarowania przestrzennego w zakresie intensywnosci zabudowy e dla W proponqwanym wymiarze, jedna
(zwiekszenie do 0,6) zwigkszono jego wartos¢, dodatkowo problemem
42. 60 2017-09-29 osoba fizyczna 11 obreb 41 e Zmniejszenie powierzchni nowotworzonej dziatki budowlanej WMN jest dostep do drogi publicznej. Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
. Zwie;klszen'ie maksymalnej p'ov(&;iérzcl}ni do wby}qczenia z produ.kcji les'r'lrejv Nie — w pozostalym wymiarze uwaga nie dotyczy
e Uwzg qdn%en%e przeznaczenia ¢ ziatki pod zabudowe mieszkaniowa blizniaczg oraz szeregowa studium, wniosek do mpzp
e Uwzglednienie wigkszego udziatu ustug
Zmiana granic strefy
o Zmi it 1 -mieszkani tepui . trami- Nie dla zmniejszenia powierzchni PBC (2)
miana przeznaczenia terenu na ustugowo-mieszkaniowego z nastgpujacymi parametrami: Nie dla wysokoéci zabudowy — zaproponowana
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,7 Kodé la zZbudowaé 3 kond -
] - minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% WYSOX0SC pozwala zbucowac 5 kondygnacye, : - :
43. 61 2017-09-29 osoba fizyczna 57 obreb 30 i . . . . L . WMN okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
- wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne i 13 metréw do wysokosci kalenicy . L .o .
s - 2 . . jednorodzinnej na jednym poziomie porzadkuje
- 20 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni ustug , e
przestrzen w miescie.
NIE dla liczby miejsc parkingowych (4)
e Zmiana wskaznikow zagospodarowania przestrzennego w zakresie intensywnosci zabudowy (1,0), Zwigkszono WIZ, jednak nie do Zadanej
powierzchni biologicznie czynnej (25%), wysokosci zabudowy (3 kondygnacje nadziemne), 20 wysokosci, nie dla zmiany PBC (2)
No. - 143/1, 143/2, 143/3 miejsc parkingowych/1000m? powierzchni ustug z konieczno$cia zapewnienia stanowisk dla 0s6b NIE dla liczby miejsc parkingowych (4) . L .
44, 62 2017-09-29 osoba fizyczna obreb 31 niepelnosprawnych S Tak dla zwickszenia WIZ i obnizenia PBC dla Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
e W przypadku przekroczenia ustalonych wskaznikow, zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy o 10% zabudowy istniejacej o 10%, ale wytgcznie dla
i obnizenie PBC o0 10% malych dziatek
Nie dla wskaznikow zawartych w uchwale
e P ocenie wskazniko rtych w MPZP LX111/442/2014 1 i zliwosci LX111/442/2014
45, 63 2017-09-29 osoba fizyczna 10 obreb 44 [ZyWIOCENIC WSKAZIIKOW Zawartycl w - ZWylaczeniem moziwoscl S Tak dla wylaczenia zabudowy wielorodzinnej, Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej . . . . .
takie rozwigzania na etapie wytozenia do
publicznego wgladu
4711 47/7. 47/3. 47/4 e Zmiana przeznaczenia terenu z AG na teren wielofunkcyjny z dominacja zabudowy mieszkaniowej
. y y ' jednorodzinnej z mozliwo$cia prowadzenia istniejacej dziatalnosci gospodarczej lecz bez - - -
46. 66 2017-09-29 osoba fizyczna 47112, 4618, 46/11, mozliwosci jej dalszego rozwoju WMN, AG Nie teren Je.St aktu'alnle WykorzystyV\{any.na ten Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
46/17, 46/10, 143, 41/7, .. . S L. . L. cel, teren nie nalezy do osoby skladajacej uwage
41/8 obreb 61 e Rozroznienie w studium terendw istniejacej aktywnosci gospodarczej, gdzie nie jest wskazany
¢ dalszy jej rozwoj
1. Uporzadkowanie zabudowy miasta 11.  Nie - uwaga polemiczna
2. Lokalizowania terenow o przewadze zabudowy wielorodzinnej w sasiedztwie WOW 12. Nie — zabudowa wielorodzinna nie moze
47, 67 2017-09-29 osoba fizyczna Tresé studium 3. Zaprojektowanie wyzszej zabudowy woko6! obwodnicy i wytworzenie bariery ochronnej od pe_lmc_ roli ekranéw akustycznych Zgodnie 7 rozstrzygniceiem Burmistrza
generowanego hatasu 13. Nie-j.w.
4. Uwzglednienie wystarczajacego obszaru pod tereny wydzielonych ustug publicznych 14. Nie - tereny ushug publicznych moga by¢
5. Zmiana przeznaczenia terendw po potudniowej stronie toréw kolejowych przy stacji Sulejowek lokalizowane tez na terenach WMN i WMW
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Ustalenia projektu

Data st.udium dla' . %A Grect] Sorel . a4
Lp. Lp. wykaz e Imie i nazwisko | Nr dzialki Tresé uwagi me’ru‘chomosu, Krotki uzasadnienie Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejowek
uwag 7 ktorej dotyczy
whniosku
uwaga
Mitosna na tereny ustugowo-mieszkalne 15. Nie — takie tereny w planach miejscowych
. Zawarcie wizji nowych kierunkéw rozwoju miasta w tekscie studium moga by¢ wydzielane w oparciu i
. Uwzglednienie i wzbogacenie studium o tereny przestrzeni publicznych oraz powigzan zaproponowane wydzielenia
urbanistycznych i subcentra 16. Nie —uwaga polemiczna
17. Nie - uwaga polemiczna
Zwigkszono WIZ, jednak nie do poziomu
48, 68 | 2017-09-20 | osoba fizyczna 62 obreb 42 Zwickszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,8 lub 1,0 WMN gf;i‘;;”yi‘;fg;g:ﬁz Dsobe skladajaca uWage: 2| zgodnie 2 rozstrzygnieciem Burmistrza
stanu istniejacego.
Nie zwigkszono WIZ, jednak nie do poziomu
oczekiwanego przez osobg sktadajaca uwage,
wobec konfiguracji dziatek z problemami z
. Zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,0 oraz zmniejszenie powierzchni dostgpem do drogi publicznej. . - ]
49, 70 2017-09-29 osoba fizyczna 95/7 obreb 56 biologicznie czynnej do 40% w strefie 6 WMN Dla matych, zagospodarowanych dzialek WIZ Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
zwigkszono, do 10% w odniesieniu do stanu
istniejacego.,
Nie - PBC (2)
13/2 13/6-13/20. 13/34- Zmiqna przeznaczenia terenu na tereny do za?nwestoqui_a i zabudow_y _wielofunkcyjne_zj z _ B
13’/ 42 13/21- 1’3 133 dominacja zabudowy mieszkaniowej z funkcja uzupelniajaca zapewniajaca obshuge mieszkancow Nie dla funkcji WMN — zabudowy (5)
50. 71 2017-09-29 osoba fizyczna 121 2 10, 12/9 obryb Mozliwo$¢ zabudowy dz. 13/40 i dziatek sasiadujgcych z dz. 13/33 ZL Nie dla ustug publicznych — miasto nie przewiduje | Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
’ 5’4 ¢ W przypadku braku mozliwo$ci zabudowy ww. dziatek , proponowane zagospodarowanie inwestowania na tych terenach i ich wykupu.
terenami ustug publicznych
Nie ma podstaw do intensyfikacji zabudowy w tej
czesécei miasta (5).
W zwiazku z konieczno$cig uksztattowania
wilasciwej struktury przestrzennej w tej czegsci
miasta (doprowadzitoby to do wytworzenia
. . . . L . L wielofunkcyjnej i nieczytelnej struktury oraz
51 72 2017-09-29 osoba fizyczna 47/9, 47/13, 48/1, 48/2 Zl_’mana przeznaczenia na tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej WMN zaburzyloby dotychczasowe zagospodarowanie- Zgodnie 7 rozstrzygnicciem Burmistrza
obreb 61 wielorodzinnej ; .
zabudowa jednorodzinna) oraz wywotatoby
niepotrzebne konflikty na tle zagospodarowania
przestrzennego.
Teren nie poosiada dogodnego potaczenia
drogowego, ktory predestynowatby go do
lokalizacji zabudowy wielorodzinne;j.
4711, 4717, 4713, 47/4,
] 47/12. 46/8, 46/11, L . Nie teren jest aktualnie wykorzystywany na ten . . .
52. 73 2017-09-29 osoba fizyczna 46/17, 46/10, 143, 4177, Tres¢ jak uwagi 66 WMN, AG cel, teren nie nalezy do osoby skladajacej uwage Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
41/8 obreb 61
112/4,3,113/4,13,16,113 Zmiana przeznaczenia na teren wielofunkcyjny z dominacja zabudowy mieszkaniowej
12,26,34/3,40/1,40/2,40/ jednorodzinnej Nie z wyjatkiem dziatki 113/4 teren jest aktualnie
53. 74 2017-09-29 osoba prawna 3,123,27/1,35/16,35/17, Ograniczenie tgczenia zabudowy o uciazliwym charakterze z zabudowa mieszkaniowa AG, WMN wykorzystywany na ten cel, teren nie nalezy do Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
27/2,35/7,36/4,12/4,114 Rozréznienie obszaréw istniejacej aktywnosci gospodarczej, gdzie nie jest wskazany dalszy jej osoby sktadajacej uwage
obreb 63 rozwoj
. Doprecyzowanie w punkcie 1.2.3.2.4. zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna jako podstawows i
dominujaca 1. nie - zapi tarczaj
. Wymienienie przyktadow ustug, ktore nie spelniaja cechy braku kolizji z funkcja podstawowa, sa - apisy sa wystarczajacee
ucigzliwe oraz moga znaczaco oddziatlywac na srodowisko (w punkcie 1.2.3.2.4.), (np. sktady 2. nie — studium nie przewiduje takiego
54. 76 2017-09-29 osoba fizyczna Tekst studium, obreb 50 budowlaney T P katalogu ustug Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
. . . T 3. nie — studium dopuszcza budowe poza
. Rozszerzenie zapisy nr 1.2.4.1. o ,,dopuszczenie przebudowy, remontu oraz uzupetnienie istniejacej c . . . . .
. . . . L0 ; L istniejacymi drogami, po ich wydzieleniu.
oraz wprowadzenia nowej zabudowy wylacznie w ciagu istniejacych drog, w tym ciagéow pieszo
jezdnych oraz droég wewngtrznych”
. Wykreslenie stwierdzen w Prognozie, iz stacje bazowe telefonii komorkowej oraz linie
elektroenergetyczne i ich promieniowanie sa nieszkodliwe z racji zachowania odpowiednich 1. Tak w niepetnym zakresie brak
odlegtosci potwierdzenia na szkodliwo$¢ stacji GSM
. W strefie WMN sprecyzowanie rodzajow i charakteréw dopuszczalnych funkcji uzupehiajacych 2. Nie —nie ma zgody na ingerowanie w
dla funkcji podstawowej prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
. Zaznaczenie, iz w przypadku funkcji w obszarze WMN jak sktady, drobna produkcja, zabudowa 3. Nie—jw.
wielorodzinna, chodzi o ustugi istniejace 4. Nie — zapis jest jasny
55. 77 2017-09-29 osoba fizyczna Tekst studium . Wykreslenie stwierdzenia ,,Dopuszcza si¢ mozliwosci zamiany przeznaczenia terenéw w ramach 5. Nie — zapis jest jasny i szeroki Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
ww. funkcji, z wylaczeniem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j” 6. Nie — studium umozliwia nie narzuca
Skonkretyzowanie tezy o ,,ksztalttowaniu zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i obowiazku ich budowy
rowerowemu” 7. Nie — studium nie ogranicza mozliwosci
. Podkreslenie zamiaru budowy sciezek pieszo-rowerowych na obszarze catego miasta realizacji miejsc postojowych dla rowerow
. Podniesienie wymaganej liczby stanowisk dla roweréw do 30% liczby przewidzianych w wigkszej ilosci
samochodéw
56. 78 2017-09-29 osoba fizyczna 103 obreb 49 Tres§é¢ jak uwagi 29 WMN jak uwaga nr 29 (Lp. wykaz uwag) Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
47/11, 4717, 4713, 47/4,
57 79 2017-09-29 osoba fizyczna A7/12. 46/8, 46/11, Tre$¢ jak uwagi 66 WMN, AG jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
' 46/17, 46/10, 143, 41/7, ’ '
41/8 obrgb 61
58. 80 2017-09-29 osoba fizyczna ATILL 4717, 4713, 4714, Tre$¢ jak uwagi 66 WMN, AG jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag) Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

47/12. 46/8, 46/11,




Lp.

Lp. wykaz
uwag

Data
wplynigcia
whniosku

Imie i nazwisko

Nr dzialki

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Krétki uzasadnienie

Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejowek

46/17, 46/10, 143, 41/7,
41/8 obreb 61

59.

81

2017-09-29

osoba fizyczna

47/11, 4717, 4713, 4714,
47/12. 46/8, 46/11,
46/17, 46/10, 143, 41/7,
41/8 obrgb 61

o Tresc¢ jak uwagi 66

WMN, AG

jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

60.

82

2017-09-29

osoba fizyczna

4711, 4717, 4713, 47/4,
47/12. 46/8, 46/11,
46/17, 46/10, 143, 41/7,
41/8 obreb 61

o Tresc¢ jak uwagi 66

WMN, AG

jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

61.

83

2017-09-29

osoba fizyczna

47/11, 4717, 4713, 4714,
47/12. 46/8, 46/11,
46/17, 46/10, 143, 41/7,
41/8 obrgb 61

e Tres¢ jak uwagi 66

WMN, AG

jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

62.

84

2017-09-29

osoba fizyczna

47/11, 4717, 4713, 4714,
47/12. 46/8, 46/11,
46/17, 46/10, 143, 41/7,
41/8 obrgb 61

o Tres¢ jak uwagi 66

WMN, AG

jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

63.

85

2017-09-29

osoba fizyczna

4711, 4717, 4713, 47/4,
47/12. 46/8, 46/11,
46/17, 46/10, 143, 41/7,
41/8 obreb 61

e Tres¢ jak uwagi 66

WMN, AG

jak uwaga nr 66 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

64.

86

2017-09-29

osoba fizyczna

112/4, 3, 113/4, 113/4,
13, 16, 113/2, 26, 34/3,
40/1, 40/2, 40/3. 123,
27/1, 35/16, 35/17, 27/2,
35/7, 36/4, 12/4, 114
obrgb 63

e Tres¢ jak uwagi 74

WMN, AG

jak uwaga nr 74 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

65.

87

2017-09-29

osoba fizyczna

112/4, 3, 113/4, 113/4,
13, 16, 113/2, 26, 34/3,
40/1, 40/2, 40/3. 123,
27/1, 35/16, 35/17, 27/2,
35/7, 36/4, 12/4, 114
obreb 63

e Tres¢ jak uwagi 74

WMN, AG

jak uwaga nr 74 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

66.

88

2017-09-29

osoba fizyczna

112/4, 3, 113/4, 113/4,
13, 16, 113/2, 26, 34/3,
40/1, 40/2, 40/3. 123,
27/1, 35/16, 35/17, 27/2,
35/7,36/4,12/4, 114
obreb 63

e Tres¢ jak uwagi 74

WMN, AG

jak uwaga nr 74 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

67.

89

2017-09-29

osoba fizyczna

112/4, 3, 113/4, 113/4,
13, 16, 113/2, 26, 34/3,
40/1, 40/2, 40/3. 123,
27/1, 35/16, 35/17, 27/2,
35/7,36/4,12/4, 114
obreb 63

e Tres¢ jak uwagi 74

WMN, AG

jak uwaga nr 74 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

68.

90

2017-09-29

osoba fizyczna

Tekst studium

1. Uwzglednienie mozliwosci zblizania si¢ do linii rozgraniczajacej ulicy przy budynkach
ustugowych, mieszkalno-ustugowych i garazowych

2. Skonkretyzowanie propozycji zagospodarowania centrum miasta, terenow zielonych
utwardzonych i zorganizowanych ciagach pieszych

3. Okreslenie swobod dziatania w pasie kolejowym

4. Objecie catego pasa wzdhuz kolei strefa $srodmiejska

1. Nie — zapis taki zostanie wprowadzony w
planie miejscowym, po szczegodtowej
analizie

2. Nie — ogdlny charakter dokumentu pozwala

na wigksza swobode i wigksza kreatywnosé

przy decydowaniu o ksztatcie Nowego

Centrum Sulejowka.

Nie — reguluja to przepisy odrebne

4. Nie - nie wszystkie tereny maja taki
charakter

w

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

69.

91

2017-09-29

osoba fizyczna

Obreb 49

e Tres¢ jak uwagi 29

jak uwaga nr 29 (Lp. wykaz uwag)

Zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza

Legenda do niektorych uzasadnien:

Nogkwhe

Brak zgody na wskazywanie zabudowy wielorodzinnej na izolowanych dziatkach, w szczegdlnosci w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej i zwigzanej z tym intensyfikacji zabudowy poprzez podwyzszenie wskaznikow zagospodarowania.

Brak zgody ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania charakteru miejscowosci, potrzebg retencjonowania wod i minimalizowanie konfliktow sasiedzkich.
Brak zgody ze wzgledu na komfort zamieszkania, minimalizowanie konfliktow sasiedzkich oraz mozliwo$¢ przejmowania w przysztosci drog przez miasto.

Brak zgody ze wzgledu na minimalizowanie konfliktow sasiedzkich.

Nieuwzgledniony z powodéw formalnych (art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium nie ustala kolejno$ci opracowania planow miejscowych
Bezposrednie sasiedztwo RPZ Mitosna, ze wzgledu na oddzialywanie urzadzen na otoczenie nie jest wlasciwym miejscem dla realizowania nowej zabudowy mieszkaniowej. Rola Burmistrza jest prowadzenie polityki przestrzennej w sposob odpowiedzialny, ktory uwzgledniat bedzie takze jakos¢ zycia

potencjalnych, przysztych mieszkancow miasta.




